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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30.
september 2021 for Raunsbaek Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet. Samtidig er det
min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 15/12 2021

Direktion

_Dan Raunsbaek
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalgjerne i Raunsbask Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Raunsbeek Ejendomme ApS for perioden 1.
okiober 2020 - 30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkieeringsstandard for sméa virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er narmere baskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvideds gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet | overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligteiser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arstegnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

" Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; -at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
~arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opnd begreenset sikkerhed for vores kKonklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af foresporgster til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberethingen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af Arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.



Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Risskov, den 15/12 2021

Kovsted & Skovgard

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38751646

-

Tore Binderup Christensen
Statsautoriseret revisor
MNE nr.: mne19690

-



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Raunsbask Ejendomme ApS
Sindalsvej 23
8240 Risskov

CVR-nr: 351446 76
Stiftet: 21. marts 2013
Regnskahsar: 1. oktober - 30. september

Dan Raunsbaek
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i at besidde og udieje fast ejendom og anden hermed efter ledelsens skan
forbundet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. 178.045, og selskabets balance pr. 30. september 2021 udviser
en balancesum pa kr. 5.177.356 og en egenkapital pa kr. 848.900.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Raunsbaek Ejendomme ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling .
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indijenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligielser samt tilbageforsler som felge af
eendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vasret indregnet i resuitatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

- Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
. effektiv rente over igbetiden, Amortiseret kosipris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afisegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og fab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetsere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtsegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten brutiofortjeneste.

Nettoomsastning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold tit de indgaede konirakfer.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatier ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskatiede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materiefle anleegsaktiver
‘~Materielle anlasgsaktiver malesved farste indregning til kostpris og efterfcalgende til kostprls med fradrag
af akkumulerede af- og nedskrivninger.

. Afskrivningsgrundlaget er kostpris. med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der

afskrives ikke pa grunde. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsesettes pa anskaffelsestidspunkiet og
revurderes arigt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatier anskaffelsesprisen samt omkosthinger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede akiiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandarer og direkte lenforbrug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider oy
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 75 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgorelsen
i anskaffelsesaret.

Fortieneste eller tab ved afhzendelse af materielle anlzegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtsegter/andre
driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlsegsaktiver nedskrives fil genindvindingsvaerdi, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szerskili post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en begivenhed indtruffet senest pa
balancedagen har en retslig eller faktisk forpligielse, og det er sandsynligt, at der ma afgives
gkonomiske fordele for at indfri forpligtelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Akluelle skatteforpligtelser.og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
..arets_skaitepligtige.indkomst.reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. '

Udskudt skat- méles efter den - balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatievaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudtie skatteakfiver, herunder skatieveerdien af fremferselsheretitiget skattemaessigt underskud,
méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligielser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel! skat. /Endring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes | resultatopgerelsen. For indevaerende ar er anvendt den
aktuelle skattesats.

Geaeldsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandearer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, males til amortiseret kostptis, hvilket sesdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse
1. oktober - 30. september

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivhinger af materislie og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Qverfert resultat

DISPONERET | ALT

11

143.389

LOVSTED
SKOVG A
2020121 2019/20
388.721 368.630
-22.973 -22.975
375.748 345,655
12.600 10.995
-75.837 -75.418
-84.249 -97.400
228.262 183.832
-50.217 -40.443
178.045 143.389
178.045
178.045

143.389
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Balance 30. september

AKTIVER

2021 2020

Note

Grunde og bygninger 5.147.373 5.170.344
Materielle anlazgsaktiver 5.147.373 5.170.344
ANLAGSAKTIVER 5.147.373 5.170.344
Andre tilgodehavender 12.593 0
Periodeafgraensningsposter 17.390 17.326
Tilgodehavender 29.983 17.326
OMSATNINGSAKTIVER 29.983 17.326
AKTIVER 5.177.356 5.187.670
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Balance 30. september

PASSIVER

2021 2020
Note

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 768.900 590.855
EGENKAPITAL 848.900 670.855
Henszettelse til udskudt skat 365.415 333.878
HENSATTE FORPLIGTELSER 365.415 333.878
Prioritetsgeeld 1.423.230 1.412.932
Giaeld til tilknyttede virksomheder 1.759.877 0
1 Langfristede geeldsforpligielser 3.183.107 1.412.932
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 130.349 261.000
Kreditinstitutter 342.624 473.977
Leverandarer af varer og tjenesteydelser : . 17.331 15.000
Geeld til tilknyttede virksomhé&der - oL 2.752 1.691.697
Selskabsskat T T 18.680 8.903
Anden gaeld SR ‘ 268.198 319.428
Korifristede geeldsforpligtelser 779.934 2.770.005
G/LDSFORPLIGTELSER 3.963.041 4.182.937
PASSIVER 5.177.356 5.187.670

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgearelse

2021 2020
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
Virksomhedskapita! ultimo 80.000 80.000
Overfart resultat, primo 590.855 447 466
Arets resultat 178.045 143.389
Overfert resultat ultimo 768.900 590.855
EGENKAPITAL 848.900 670.855

14



Noter
Geeld i alt Gaeld i alt Kortfristet Restgzeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gesldsforpligtelser
Pricritetsgeeld 1.673.933 1.553.579 130.349 903.000
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.679.079 1.759.877 0 0
3.353.012 3.313.456 130.349 903.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Kautioner:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for Raunsbaek Display & Print ApS’s mellemvasrende med
Sparekassen Krenjylland. Raunsbask Display & Print ApS’s gaeld til pengeinstitut udgjorde 1.340.208
kr. pr. 30.09.2021.

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med moderselskabet som administrationsselskab og
heefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbyits.

Pantszetninger og sikkerhedsstilleiser

---L&n hos Nykredit A/S, 1.553.579 kr. er sikret ved realkreditpantebreve, stort henholdsvis 1.820.000 kr.
- og kr. 630.000 kr., i selskabets ejendom Sindalsvej 23, Risskov.

- Til'sikkerhed for enhver forpligtelse overfor Sparekassen Kronjylland er udstedt ejerpantebrev, stort kr.
1.500.000, med pant i selskabets ejendom Sindalsvej 23, Risskov.

Den regnskabsmasssige veerdi af selskabets ejendom Sindalsvej 23, Risskov udger 5.147.373 kr. pr.
30. september 2021.
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