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Ulrik Regaard Larsen
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This document has esignatur Agreement-ID: 73ecbcj651440294994304



Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret direkte eller indirekte, at investere, udleje og udvikle ejen-
domme samt anden hermed efter direktionens sken besleegtet virksomhed

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2025 for Investe-
ringsselskabet af 12. september 2023 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12. september 2023

- 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Roskilde, den 14. januar 2026

Direktion

Ulrik Regaard Larsen Niels Hauge Kayser
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 14. januar 2026
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar — CVR-nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at felge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter som indregnes i den periode som de vedrarer, uanset forfaldstidspunk-
tet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, som kan relateres til at opna arets lejeindteegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration tab pa debitorer, mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

This document has esignatur Agreement-ID: 73ecbcj651440294994304
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. URL Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Handelsejendomme

Handelsejendomme omfatter ejendomme, der er opfert eller anskaffet med videresalg for gje indenfor en kor-
tere arraekke.

Handelsejendomme vaerdiansaettes til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger, omkost-
ninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, der kan henfgres til erhvervelsen. Omkost-
ninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til valuar, advokat samt honorarer til tekniske vur-
deringer af ejendomme udfert af ingenigrer m.fl. Endvidere indgér tinglysningsomkostninger i forbindelse med
kabet. Efterfalgende forages kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendommens opfarelse, ombyg-
ning og/eller renovering.

Handelsejendomme behandles regnskabsmaessigt som varebeholdninger. Handelsejendomme nedskrives til
genindvindingsveerdien, hvor denne er lavere end kostprisen. Nedskrivning af handelsejendomme til genind-
vindingsveerdi fgres over resultatopggrelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab URL Holding ApS. Selskabsskat indregnes i balancen under
'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males il nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som felge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat af primeer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2025 2023/24
140.881 533.120
140.881 533.120

86.491 1.448.114
54.390 -914.994
11.958 -203.138
42.432 -711.856

0 0
42.432 -711.856
42.432 -711.856
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Note

Balance 31. december

Handelsejendomme

Varebeholdninger

Tilgodehavende selskabsskat
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver 1 alt

Aktiver

2025 2024
2.763.850 16.141.332
2.763.850 16.141.332

99.132 92.048

0 111.090

99.132 203.138
281.570 14.125.356
3.144.552 30.469.826
3.144.552 30.469.826
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Geald i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Passiver

2025 2024
40.000 40.000
-669.424 -711.856
0 0
-629.424 -671.856
1.003.967 1.461.766
2.770.009 29.679.916
3.773.976 31.141.682
3.773.976 31.141.682
3.144.552 30.469.826
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
Egenkapital 12. september 2023 40.000 0 0 40.000
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -711.856 0 -711.856
Egenkapital 31. december 2024 40.000 -711.856 0 -671.856
Egenkapital 1. januar 2025 40.000 -711.856 0 -671.856
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 42.432 0 42.432

Egenkapital 31. december 2025 40.000 -669.424 0 -629.424
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Investeringsselskabet af 12. september 2023 ApS

Noter til drsregnskabet

2025 2023/24

Oplysninger om forudsatninger for fortsat drift

Selskabets moderselskab har i aret labende understottet selskabet og vil fortsat gare det. Selskabet har
iverksat at szlge dets handelsejendomme i 2026 og der forventes i den forbindelse, at der bliver
genereret en avance ift. bogfert verdi samt positivt cashflow, som skal bidrage med at nedbringe
selskabets gaeldsforpligtelser

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabséret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i tilknyttede virksomheder 42.201 10.596
Renteomkostninger i gvrigt 44.290 1.437.518
86.491 1.448.114

Skat af arets resultat

This document has esignatur Agreement-ID: 73ecbcj651440294994304

Aktuel skat af arets resultat -99.132 -92.048
Andring i1 hensattelse til udskudt skat 111.090 -111.090
11.958 -203.138

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til tredjemand med restgaeld kr. 2,8 mio. er givet pant i handelsejendomme til
bogfort veerdi kr. 2,8 mio.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet URL Holding ApS som administrationsselskab samt
med ovrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede

selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. .
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