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o 0
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Krogager, den 8. juli 2025

Direktion:

Christopher Kiaer Thomsen
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopga-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 8. juli 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peder Rene Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23334
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Usaedvanlige forhold

| forbindelse med udarbejdelsen af regnskabet for 2023 er indtaegter af kapitalandele i associerede
virkomheder ikke medtaget som falge af, at arsrapporten ikke var offentliggjort. Den manglende indregning
af resultatet af kapitalandele i associerede virksomheder er vasentlige. Fejlen er korrigeret i
sammenligningstallene og over egenkapitalen.

For yderligere specifikation heraf, henvises til anvendt regnskabspraksis vedrgrende "Zndring som fglge af
vasentlig fejl”

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

2024 blev et tilfredsstillende ar for selskabet. Arets resultat blev et overskud pa 11.498 t.kr. mod et
underskud pa 1.816 t.kr. i 2023. Resultatet er vaesentlig pavirket af kapitalandele i associerede virksomheder
samt provenu ved udlan til ekstern part.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

2024 2023
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.591.712 2.366.275
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -996.500 -979.558
Driftsresultat 1.595.212 1.386.717
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -1.004.583 -3.001.666
Andre finansielle indtaegter 1 15.243.039 325.780
@vrige finansielle omkostninger 2 -808.611 -192.281
Resultat for skat 15.025.057 -1.481.450
Skat af arets resultat 3 -3.526.626 -335.135
Arets resultat 11.498.431 -1.816.585
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 11.498.431 -1.816.585
I alt 11.498.431 -1.816.585
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Balance 31. december

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Grunde og bygninger 34.250.162 35.233.462
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 35.860 49.060
Materielle anlasgsaktiver 4 34,286.022 35.282.522
Kapitalandele i associerede virksomheder 0 985.959
Finansielle anlaegsaktiver 5 0 985.959
Anlagsaktiver 34.286.022 36.268.481
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 251.159 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 25.507.708 18.022.494
Andre tilgodehavender 3.748 0
Tilgodehavender 25.762.615 18.022.494
Likvide beholdninger 1.008.313 4.591
Omsaetningsaktiver 26.770.928 18.027.085
Aktiver 61.056.950 54.295.566

Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS | Balance



Balance 31. december

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 90.000 90.000
Overfert resultat 15.696.017 4.197.586
Egenkapital 15.786.017 4,287.586
Hensaettelser til udskudt skat 576.000 546.000
Andre hensatte forpligtelser 18.624 0
Hensatte forpligtelser 594.624 546.000
Deposita 222.500 222.500
Langfristede geeldsforpligtelser 6 222.500 222.500
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 40.807.007 0
Geeld til virksomhedssdeltagere og ledelse 0 48.699.246
Selskabsskat 3.496.626 300.135
Anden geeld 135.176 225.099
Kortfristede gaeldsforpligtelser 44.453.809 49.239.480
Geeldsforpligtelser 44.676.309 49.461.980
Passiver 61.056.950 54.295.566
Eventualposter mv. 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopggrelse

Overfort
kr. Anpartskapital resultat lalt
Egenkapital 31. december 2023 90.000 7.199.252 7.289.252
Korrektion af fejl -3.001.666 -3.001.666
Korrigeret egenkapital 1. januar 2024 90.000 4.197.586 4.287.586
Forslag til resultatdisponering 11.498.431 11.498.431
Egenkapital 31. december 2024 90.000 15.696.017 15.786.017
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Noter

2024 2023
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 243.039 325.780
Finansielle indtaegter i gvrigt 15.000.000 0
15.243.039 325.780
Finansielle indtaegter i gvrigt vedrarer provenu for udlan til ekstern part.
2 | Qvrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 807.367 0
Finansielle omkostninger i gvrigt 1.244 192.281
808.611 192.281
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 3.496.626 300.135
Regulering af udskudt skat 30.000 35.000
3.526.626 335.135
4 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2024 40.002.221 66.000
Kostpris 31. december 2024 40.002.221 66.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 4.768.759 16.940
Arets afskrivninger 983.300 13.200
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 5.752.059 30.140
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 34.250.162 35.860
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Noter

5 | Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i
associerede

kr. virksomheder
Kostpris 1. januar 2024 4.000.000
Kostpris 31. december 2024 4.000.000
Vaerdireguleringer 1. januar 2024 -3.014.041
Arets resultat -1.004.583
Vaerdireguleringer 31. december 2024 -4.018.624
Overfarsel -18.624
Af- og nedskrivninger pa mervardier og goodwill 31. december 2024 -18.624
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 0
Kapitalandele i associerede virksomheder
Navn og hjemsted Ejerandel
PCSM Invest ApS, Horsens 33,33 %
6 | Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2024 Afdrag Restgaeld 31/12 2023
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Deposita 222.500 0 222.500 222.500

222.500 0 222.500 222.500

7 | Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kiaer Properties ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.

Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS | Noter

13



Noter
2024

8 | Medarbejderforhold

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0

Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktaren har ikke modtaget vederlag.

Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS | Noter

2023

14



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ZAndring som folge af vaesentlige fejl
Selskabet har konstateret fejl tidligere regnskabsar. Fejlen relaterer sig til fejlagtig indregning af indtaegter
af kapitalandele i associerede virksomheder.

Fejlen er i arsrapporten behandlet som en vaesentlig fejl, og som falge heraf er fejlen opgjort for
regnskabsaret 2023 og korrigeret over egenkapitalen. Sammenligningstallene for 2023 er korrigeret i
overensstemmelse hermed.

| resultatopgerelsen for 2023 er indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder og resultat for skat
reduceret med 3.002 t.kr. Fejlen har ikke pavirket arets skat. Arets resultat for 2023 er saledes pavirket
negativt med 3.002 t.kr.

| balancen pr. 31.12.2023 er selskabets kapitalandele i associerede virksomheder og egenkapital reduceret
med 3.002 t.kr.

Resultatopgorelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til
salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi,
markedsfgring, lokaler, tab pa debitorer mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af associerede virksomheders resultat
opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af urealiserede interne avancer og
tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved kabsprisallokering pa
overtagelsestidspunktet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid
Bygninger 15-40 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i selskabets balance efter den indre vaerdis metode, der
anses som en malemetode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kebet af
kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ
goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Ved kgb af virksomheder inden for koncernen anvendes sammenlagningsmetoden, hvor sammenlagningen
anses for sket pa overtagelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og
forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfegres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaf-
felsesvaerdien.

Veardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Ejendomsselskabet Bronzevej 3, 8940 Randers SV ApS | Anvendt regnskabspraksis 16



Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til kapitalandele ved negativ indre vardi mv. samt
udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsatningsaktiver
og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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