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Ejendomsselskabet Weber ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 for Ejendomsselskabet Weber ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. februar 2023

Direktion

Ivan Graae
direktgr



Ejendomsselskabet Weber ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Weber ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Weber ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kom-
petence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 23. februar 2023

RTS
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 34 879753

Bo Wulffsberg
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33215



Ejendomsselskabet Weber ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet Weber ApS
Webersgade 1, 5. tv
2100 Kgbenhavn @

CVR-nr.: 34579776
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Kgbenhavn

Ivan Graae, direktgr

RTS

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 14A, 1. sal

3400 Hillergd



Ejendomsselskabet Weber ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af udlejning af fast ejendom.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 393.072, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 11.956.349.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Ejendomsselskabet Weber ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2022

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 643.205 816.412
Finansielle omkostninger -143.314 -94.035
Resultat fgr skat 499.891 722.377
Skat af arets resultat 1 -106.819 -159.434
Arets resultat 393.072 562.943
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 600.000 500.000
Overfgrt resultat -206.928 62.943

393.072 562.943




Ejendomsselskabet Weber ApS

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2022 2021
kr. kr.

2 28.621.562 26.202.730
28.621.562 26.202.730
28.621.562 26.202.730

713.473 908.332
45.094 0
5.950 5.817
764.517 914.149
464.497 541.746
1.229.014 1.455.895
29.850.576 27.658.625




Ejendomsselskabet Weber ApS

Balance 31. december 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Forudbetalt leje

Deposita

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2022 2021

kr. kr.
100.000 100.000
11.256.349 11.463.277
600.000 500.000
3 11.956.349 12.063.277
2.661.506 2.661.506
2.661.506 2.661.506
6.820.214 7.219.582
7.092.000 4.536.000
355.733 285.143
506.146 446.081
4 14.774.093 12.486.806
4 200.000 5.000
360 64.684
1.021 65.828
1.473 0
114.960 167.322
140.814 144.202
458.628 447.036
15.232.721 12.933.842
29.850.576 27.658.625




Ejendomsselskabet Weber ApS

Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 110.858 160.424
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -4.039 -990
106.819 159.434
2 Materielle anleegsaktiver
Investe-

ringsejendom-

me
Kostpris 1. januar 2022 14.104.975
Tilgang i arets lgb 2.418.832
Kostpris 31. december 2022 16.523.807
Opskrivninger 1. januar 2022 12.097.755
Opskrivninger 31. december 2022 12.097.755
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 28.621.562

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Investeringsejendomme males efter erhvervelsen til dagsvaerdi, repraesenterende det belgb, som
ejendommene pa balancedagen vil kunne salges for i en saedvanlig handel mellem en villig kgber og
en villig seelger pa normale markedsmaessige vilkar.

Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret model.

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 26,2 mio.kr.
Dagsveerdien opggres for de enkelte ejendomme pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herun-
der de enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen her-

af i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis.

Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med fastsaettelsen af afkastkravene.



Ejendomsselskabet Weber ApS

Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2022
Betalt ordinzert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter
Forudbetalt leje

Deposita

Eventualforpligtelser

Virksomheds-

Overfort resul-

Foreslaet ud-
bytte for regn-

kapital tat skabsaret | alt
100.000 11.463.277 500.000 12.063.277
0 0 -500.000 -500.000
0 -206.928 600.000 393.072
100.000 11.256.349 600.000 11.956.349
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2022 2022 naeste ar efter 5 ar
7.219.582 6.820.214 200.000 6.020.214
4.536.000 7.092.000 0 0
285.143 355.733 0 0
446.081 506.146 0 0
12.486.806 14.774.093 200.000 6.020.214

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede virksomhe-
der, og heafter solidarisk med @gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 6.820, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgegr t.kr. 28.621.

Til sikkerhed for geeld til andre kreditinstitutter, t.kr. 7.092, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgegr t.kr. 28.621.

10



Ejendomsselskabet Weber ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Weber ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindteegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.
Lejeindtaegter

Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen nar indteegten kan opggres palideligt og forven-
tes modtaget.
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Ejendomsselskabet Weber ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets andring i dagsvaerdien af investeringsej-
endomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

12



Ejendomsselskabet Weber ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejen-
domme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranledi-
get af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes ar-
ligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmetode.

Dagsveerdien beregenes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme indenfor det geografiske
omrade, hvor ejendomme er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntaget til de eksi-
sterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentninge beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes inverste-
ringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Ejendomsselskabet Weber ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
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Ejendomsselskabet Weber ApS

Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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