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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at eje og udleje fast ejendom samt foretage dermed besleeg-
tet virksomhed efter ledelsens skan.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for
Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 -

30. september 2024,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillergd, den 17. december 2024

Direktion

Erik Michael Uttenthal
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS for regn-
skabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 17. december 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt Sanne Holm Kristensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne31476 mne34351
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Vang Uttenthal Holding ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 80%
Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Vang Uttenthal Holding ApS. Selskabsskat indregnes i ba-
lancen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 909.356 950.580
Afskrivninger 37.100 37.100
Resultat af primaer drift 872.256 913.480

2 Finansielle omkostninger 58.318 93.739
Resultat for skat 813.938 819.741
3 Skat af arets resultat 187.220 188.496
Arets resultat 626.718 631.245

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til overfort resultat 626.718 631.245

Disponeret 626.718 631.245
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Note

Balance 30. september

Aktiver
2024 2023
Grunde og bygninger 8.824.491 8.861.591
Materielle anlagsaktiver 8.824.491 8.861.591
Anlazgsaktiver 8.824.491 8.861.591
Andre tilgodehavender 0 4.079
Tilgodehavender 0 4.079
Likvide beholdninger 90.154 215.222
Omsatningsaktiver 90.154 219.301
Aktiver i alt 8.914.645 9.080.892

10
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Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS

Note

Balance 30. september

Passiver

2024 2023
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 7.033.320 6.406.602
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 7.158.320 6.531.602
Geeld til tilknyttede virksomheder 891.131 1.694.810
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 240.283 416.788
Skyldig selskabsskat 375.716 188.496
Anden geeld 18.125 18.126
Kortfristet del af periodeafgraensningsposter 231.070 231.070
Kortfristet geeld 1.756.325 2.549.290
Gald i alt 1.756.325 2.549.290
Passiver i alt 8.914.645 9.080.892

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

11
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Egenkapital 1. oktober 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Egenkapital 1. oktober 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

125.000 5.775.357 5.900.357

0 0 0

0 631.245 631.245

125.000 6.406.602 6.531.602
125.000 6.406.602 6.531.602

0 0 0

0 626.718 626.718

125.000 7.033.320 7.158.320
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Ejendomsselskabet Ndr. Jernbanevej 36 ApS

Noter til arsregnskabet

2023/24 2022/23
Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 44 817 75.185
Renteomkostninger i gvrigt 13.501 18.554
13.501 18.554

Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 187.220 188.496
/Endring i henseettelse til udskudt skat 0 0

187.220 188.496
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. oktober 9.306.791 9.306.791
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 30. september 9.306.791 9.306.791
Afskrivninger 1. oktober 445.200 408.100
Arets afskrivninger 37.100 37.100
Tilbageferte afskrivninger pa arets afgang 0 0
Afskrivninger 30. september 482.300 445,200
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 8.824.491 8.861.591

13
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Noter til arsregnskabet

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke afgivet pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Vang Uttenthal Holding ApS som administrations-
selskab samt med @vrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre
sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

14
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Who Where

d Sanne Hol m Kri st ensen
shk@aenco. dk

Eri k M chael Uttenthal

e. uttent hal @mi |l . dk 147725

Eri k M chael Uttenthal

e. uttent hal @mi |l . dk 143159

195. 41. 180. 18

87.49.227. 150

87.49. 227. 150

Jesper Fenger Sm dt 195.41. 180. 18
j s@aenco. dk 137127
Jesper Fenger Sm dt 195. 41. 180. 18

j s@aenco. dk : 16855
Sanne Hol m Kri st ensen

shk@aenco. dk 118715

93. 165. 253. 53

36 ApS.p -





23-12-2024 Si gned Sanne Hol m Kri stensen 93. 165. 253. 53
21: 05: 25 shk@aenco. dk 112618
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{

  "at_hash": "P5PvFrBZVY-2-v5aC4vGzQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1734952370",

  "birthdate": "1959-05-28",

  "exp": "1734955971",

  "iat": "1734952371",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "dc4d9f5a-849f-488f-b67c-e6ef7217619b",

  "name": "Erik Michael Uttenthal",

  "nonce": "638705491465173103.MzBlNzI1NjUtM2FiNS00YWQyLTllMDEtYmM5YjgyYWUwYTk0MzU0OGRlMjYtNTIzNC00ZmRmLTk1MzItOWZmMTZmZTEwNDlh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "accfb8e3-1283-4ae6-8f75-73575c948d9b",

  "rat": "1734952349",

  "sid": "ddc6571d-7726-499f-99e9-283d289387d2",

  "sub": "accfb8e3-1283-4ae6-8f75-73575c948d9b",

  "transaction_id": "4e71eaf5-8176-4500-9d03-588f308aa278",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY1ZWVmYTEtMmVmYy00YzdmLThiMjQtMDFhODhhNjMwZDEwfDAwMDAwMDAxfDcwYjNiNjAwLTZhY2QtNGMwOC1hNzQ4LWQ3OWRlZmY2OTAzYnwyNTIyNTI1NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-23T11:13:03.908453Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252252543",

  "agreementId_516858yNQMW252252543": "516858yNQMW252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0fcf6cMZxXr252252543": "0fcf6cMZxXr252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_554db0jTJjT252252543": "554db0jTJjT252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_55f536mrJKu252252543": "55f536mrJKu252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_810415qJRuR252252543": "810415qJRuR252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "33WP0xwW8RsDWtJhVk1eng",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1734956826",

  "birthdate": "1974-02-12",

  "exp": "1734960427",

  "iat": "1734956827",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3bc338a4-7998-42b8-8bf3-fa5e972ac208",

  "name": "Jesper Fenger Smidt",

  "nonce": "638705536063457508.MmQzZjNhNTMtOGIzNi00MjM3LTg1ODMtODMzNGU1OTM2ZTQ5MDQwYmJiOGQtNDhiOS00M2RjLWIyNDItYTM5ZTI3ODg1YmY3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "rat": "1734956808",

  "sid": "aa74c3af-5511-4616-a478-d77c1a7a55ec",

  "sub": "e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754",

  "transaction_id": "df3e4a8b-5857-4fd7-b395-620a9d2152cc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY1ZWVmYTEtMmVmYy00YzdmLThiMjQtMDFhODhhNjMwZDEwfDAwMDAwMDAzfDViZDQ2ZTNkLWEyMWItNDYyZi1hMDc0LWJhMjIwZjAzNThlY3wyNTIyNTI1NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-23T12:27:06.6529131Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252252543",

  "agreementId_55f536mrJKu252252543": "55f536mrJKu252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_810415qJRuR252252543": "810415qJRuR252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "SeYz8mggFZrQlxH9k8mtrQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1734987925",

  "birthdate": "1979-08-18",

  "exp": "1734991525",

  "iat": "1734987925",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b323abbd-6fa9-420c-855f-078b6a33c64e",

  "name": "Sanne Holm Kristensen",

  "nonce": "638705846981370222.YTRjNWJlMTAtZTQyNC00ZjQ3LTg4MjYtYjhjODQxYWIxY2FjYTY0NjUzZDUtNDE2YS00YjkwLWE5OTUtMWQ0NGQzNmUwYTI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2587c4af-a45f-4033-ad92-c2ffcc783470",

  "rat": "1734987902",

  "sid": "40994b2b-403d-4556-91fd-1b228e91cda2",

  "ssn": "33241763",

  "sub": "2587c4af-a45f-4033-ad92-c2ffcc783470",

  "transaction_id": "a18d1676-e078-45e1-9a1b-e032b1d355ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTY1ZWVmYTEtMmVmYy00YzdmLThiMjQtMDFhODhhNjMwZDEwfDAwMDAwMDAyfDc4YjZiNzI2LTIxM2YtNDRkNi1iNzg4LTI5NWMyMjUxZDVmY3wyNTIyNTI1NDM=",

  "signedAtUtc": "2024-12-23T21:05:25.4245975Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0",

  "signOrderIds": "252252543",

  "agreementId_55f536mrJKu252252543": "55f536mrJKu252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_810415qJRuR252252543": "810415qJRuR252252543 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2024-12-23T22:05:33+0100
	København, DK
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