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PS Leasingejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31. december 2013 for PS Lea-

singejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, 5. april 2014

Direktionen

« R “~ (0\% W’L Y.
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Marianne Pedersen Tommy Mgller Jensen
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PS Leasingejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i PS Leasingejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for PS Leasingejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdven-
dig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisi-
onen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisor-
lovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlzegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgh og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2013 - 31,

december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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PS Leasingejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaarksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse bety-
delig tvivl om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vi henviser til note 3 i regnskabet, hvoraf fremgar, at
der er opndet midlertidig lgsning fra kreditgiver, som understgtter finansiering af driften og de ngdvendige in-
vesteringer i det fgrstkommende ar. Under forudsaetning af, at kreditinstitut forleenger den midlertidige aftale,
er det ledelsens vurdering, at virksomhedens planlagte strategi og markedstilpasningsplaner kan udfgres, hvor-
for arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte
drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den gennemfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Holbaek, 5. april 2014

Henrik Brug

Partner, regittreret revisor
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PS Leasingejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at drive investering og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder
Selskabet har tabt hele egenkapitalen og fortsat drift er betinget af, at der ikke sker begraensninger i selskabets

kreditfaciliteter hos penge- og kreditinstitutter.

En vaesentlig del af ejendomsportefgljen er udlejet til sgsterselskabet, Renggringsgrossisten Liljegren A/S. Som
folge deraf, er det tillige afggrende for selskabets fortsatte drift, at sgsterselskabs drift, likviditet og kapitalbe-
redskab styrkes og at spsterselskabet opnar en positiv drift. Som det fremgar af sgsterselskabets arsrapport for
2013, er der iveerksat tiltag hertil, men det er endnu usikkert, hvorvidt disse vil medfgre den gnskede drifts-

fremgang.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Selskabet har i regnskabsaret foretaget nedskrivninger af ejendomsportefgljen til forventet realisationsveerdi,
ligesom der er sket afstdelse med tab. Nedskrivning og tab er i resultatopggrelsen omkostningsfgrt med TDKK
3.312. Derudover er resultatet pavirket af renteomkostninger for i alt TDKK 538. Den samlede resultatpavirk-

ning af renteomkostninger og nedskrivninger udggr for skat TDKK -3.850.

Selskabets samlede aktiver udger TDKK 11.977 og selskabets egenkapital er negativ med TDKK 7.248.

Arets resultat, samt udvikling i egenkapitalen, er meget utilfredsstillende.

Forventet udvikling

Selskabet har igangveerende forhandlinger med pengeinstitut om fremtidige engagementsforhold. Den forven-

tede udvikling afhaenger af resultatet af disse forhandlinger. Pengeinstitut har indtil videre udtrykt opbakning
til selskabets fortsatte drift.
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:5 Dansk
*,_ Revision



PS Leasingejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er sendret pa fglgende omrader:
- Investeringsejendomme

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme er nu alene udlejet til koncernforbundne selskaber. Som fglge deraf, er det besluttet at
ejendomme indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der er ingen sendringer
til resultat og balance.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde seiskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.
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PS Leasingejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, Iokaler, tab

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger

Ekstraordineere indteegter og omkostninger indeholder indtaegter og omkostninger, der hidrgrer fra begiven-
heder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordineere drift, er uden for virksomhedens kontrol, og som
ikke forventes at veere af tilbagevendende karakter.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).
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PS Leasingejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme optages til dagsveerdi, beregnet ud fra DCF-modellen. Der benyttes en anslaet inflati-
onsrate pa 2%, samt afkastkrav p& 6-7% afhzengig af ejendomstype og beliggenhed.

Domicilejendomme og gvrige materielle anlegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger. Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forvente-

de brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen om-
fatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klar til at blive taget i brug.

Der indgér forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdisendringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet

og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pd ldneoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat méles i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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PS Leasingejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst
som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser oplyses i noterne.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-

tegter i de efterfglgende ar.
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PS Leasingejendomme ApS

2013 2012

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 800.165 1.269
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -450.000 -784
Afskrivninger, anleegsaktiver -3.106.129 -370
Resultat fgr finansielle poster -2.755.964 115
Finansielle indtaegter 116.940 36
Finansielle omkostninger -537.797 -1.133
Ordineert resultat fgr skat -3.176.820 -981
Ekstraordinaere indtzaegter 660.139 0
Arets resultat -2.516.681 -981
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat primo -4.855.965 -3.875
Arets resultat -2.516.681 -981
Til disposition i alt -7.372.646 -4.856
Overfgrt resultat ultimo -7.372.646 -4.856
Resultatdisponering i alt -7.372.646 -4.856
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PS Leasingejendomme ApS

2013 2012
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 9.650.000 15.456
Materielle anlaegsaktiver 9.650.000 15.456
Anlaegsaktiver 1 alt 9.650.000 15.456
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 14.765 0
Andre tilgodehavender 2.300.000 0
Periodeafgraensningsposter 12.136 8
Tilgodehavender 2.326.901 8
Omsaetningsaktiver i alt 2.326.901 8
Aktiveri alt 11.976.901 15.464
> 12
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PS Leasin

gejendomme ApS

2013 2012

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -7.372.646 -4.856

1 Egenkapital i alt -7.247.646 -4.731
Geeld til realkreditinstitutter 5.293.701 6.428
Kreditinstitutter 0 10.327
Andre pengekreditorer 0 376

2 Langfristede galdsforpligtelser 5.293.701 17.131
Geeld til realkreditinstitutter 1.046.246 255
Kreditinstitutter 12.292.788 1.409
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 399.266 461
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 718
Anden geeld 141.063 156
Periodeafgraensningsposter 51.483 64
Kortfristede geeldsforpligtelser 13.930.846 3.064
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 19.224.547 20.195
Passiver i alt 11.976.901 15.464

3 Usikkerheder om going concern

4 Eventualaktiver

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

7 Naertstdende parter, bestemmende indflydelse samt transaktio-
ner
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PS Leasingejendomme ApS

2013 2012
Noter DKK 1.000 DKK
1 Egenkapital Virksom- Overfort lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 bKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -4.856 -4,731
Arets resultat 0 -2.517 -2.517
Egenkapital ultimo 125 -7.373 -7.248
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 48 DKK 1.000 eller multipla heraf.
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.,198.792 15.975
3 Usikkerheder om going concern
Selskabets fortsatte drift afhaenger af fortseettelse af de nuvaerende kreditfaciliteter i pengein-
stitut. Desuden afhaenger fortsat drift af en raekke driftsmaessige markedstilpasninger, hvilke er
beskrevet i ledelsesberetningen.
Selskabet har opn3et aftale med pengeinstitut om midlertidig I@sning som medfgrer en styrket
mulighed for omkostningstilpasning og selskabets ledelse har pa denne baggrund tillid til at
den planlagte strategi og markedstilpasning vil lykkes.
P& denne baggrund aflaegges arsrapporten for regnskabsdret 2013 som en going concern.
q Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pd DKK 842.048, som ikke fremgar af regnskabet jf. an-
vendt regnskabspraksis.
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har kautioneret for sgstervirksomhedens banklan. Sgstervirksomhedens bankgaeld
udger pr. 31/12 2013 TDKK 6.534
Selskabet heaefter ubegraenset og solidarisk med de andre selskaber i koncernen for skat af kon-
cernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og roy-
altyskat samt for fallesregistrering af moms.
Ty 14
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PS Leasingejendomme ApS

Noter

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i ejen-
dommene saledes:

Ejendommen Omfartsvejen 16, Holbaek nom. Euro 744.400, ejendommens vaerdi er i arsrap-
porten indregnet med DKK 8.500.000.

Ejendommen Industrivej7, Arslev nom. Euro 131.800. Ejendommens verdi er i drsrapporten
indregnet med DKK 1.150.000.

Til sikkerhed for selskabet og s@sterselskabet Renggringsgrossisten Liljegren A/S mellemvae-
rende med pengeinstitutter er der tinglyst fglgende ejerpantebreve:

Nom. DKX 3.000.000 i ejendommen Omfartsvejen, Holbaek

Nom. DKK 1.000.000 i ejendommen Industrivej, Arslev

Endelig er der til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstitut tinglyst skadeslgsbrev nom.
DKK 1.000.000 i ejendommen Omfartsvejen, Holbaek.

7 Nertstaende parter, bestemmende indflydelse samt transaktioner

Direktgr Marianne Pedersen og Tommy Mgller Jensen begge Omfartsvejen, 16, 4300 Holbaek

har bestemmende indflydelse.

Fglgende er omfattet af reglerne om naertstaende parter:

Tommy Mgiller Jensen - hovedanpartshaver

Marianne Pedersen - hovedanpartshaver

SOLO Holding ApS - moderselskab

Renggringsgrossisten Liljegren A/S - sgsterselskab

Selskabet har udlejet lagerfaciliteter til Renggringsgrossisten Liljegren A/S til en fremtidig arlig

leje pa DKK 480.000. Lejeaftalen er indgdet pd markedsmaessige vilkar.

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:

SOLO Holding ApS, Omfartsvejen 16, 4300 Holbaek. Hjemsted i Holbaek Kommune. Ejerandel

udggr 100%.
- 15
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