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LEDELSESPATEGNING
SIGNATUR DER GESCHAFTSLEITUNG

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2015 for
K/S Kéln Mercure Hotel.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
selskabets vedtaegter samt arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling og resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse om de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten med tilngrende forslag til resultatets
fordeling indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 9. marts 2016
Kopenhagen, am 9. Méirz 2016

| bestyrelsen:
Im Aufsichtsrat:

Mogens Snog (formand/Vorsitzender)

Henriette Blix

Jan Degner

Die Geschdftsleitung hat heute den Jahresbericht
2015 fiir die K/S K6In Mercure Hotel vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde gemdf3 dem
Gesellschaftsvertrag und dem ddnischen Gesetz
Uber Jahresabschliisse erstellt.

Wir betrachten die hierfiir gewdhlten Bewertungs-
und Bilanzierungsgrundsdtze als zweckmdfig, damit
der Jahresbericht ein den tatsdchlichen
Verhdltnissen entsprechendes Bild der Aktiva und
Passiva der Gesellschaft, ihrer Finanzlage und des
Ergebnisses vermittelt.

Der Bericht der Geschdiftsleitung enthdlt nach
unserer Auffassung eine den tatscchlichen
Verhdltnissen entsprechende Darlegung der im
Bericht behandelten Umstdnde.

Der Jahresbericht wird der
Gesellschafterversammlung mitsamt den
zugehdérigen Vorschldgen fiir die Ergebnisverteilung
zur Genehmigung vorgelegt.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARUNGEN DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Til kommanditisterne i K/S Kéln Mercure Hotel

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kéln Mercure
Hotel for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, omfattende anvendt
regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfgrte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at
vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger
for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder en
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor

An die Kommanditisten der K/S Kéln Mercure Hotel

Bestdtigungsvermerk auf dem Jahresabschluss

Wir haben den Jahresabschluss der Kommanditgesellschaft
K/S Kéln Mercure Hotel fiir das Geschdftsjahr vom 1.
Januar 2015 - 31. Dezember 2015 gepriift, einschliefSlich
der verwendeten Bewertungs- und
Bilanzierungsgrundsdétze, der Gewinn- und
Verlustrechnung, der Bilanz und des Anhangs. Der
Jahresabschluss wird gemdf3 dem ddnischen Gesetz iiber
Jahresabschliisse erstellt.

Verantwortung der Geschdftsleitung fiir den

Die Geschdiftsleitung trégt die Verantwortung fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses, der in
Ubereinstimmung mit dem dédnischen Gesetz iiber
Jahresabschliisse ein den tatsdchlichen Verhdiltnissen
entsprechendes Bild vermittelt. Die Geschdiftsleitung ist des
Weiteren fiir die internen Kontrollen verantwortlich, die sie
fiir nétig erachtet, um einen Jahresabschluss ohne
wesentliche Fehlinformation zu erstellen, egal ob Letztere
auf arglistiger Tduschung oder auf Irrtum beruht.

Verantwortung des Wirtschaftspriifers und die
durchgefiihrte Priifung

Unsere Verantwortung besteht darin, auf der Grundlage
unserer Priifung eine Schlussfolgerung beziiglich des
Jahresabschlusses zum Ausdruck zu bringen. Wir haben
unsere Abschlusspriifung gemdf internationalen
Wirtschaftspriifungsstandards und weiteren
Anforderungen nach dénischem Wirtschaftspriifungsrecht
durchgefiihrt. Diese Normen verlangen, dass wir ethischen
Anspriichen gerecht werden und die Uberpriifung in der
Absicht planen und durchfiihren, einen hohen Grad an
Sicherheit zu erreichen, damit der Jahresabschluss keine
wesentliche Fehlinformation enthdlt.

Eine Abschlusspriifung umfasst bestimmte Priifaktionen,
um fiir die im Jahresabschluss aufgefiihrten Betrdge und
Informationen einen priiferischen Nachweis zu erbringen.
Die hierfiir ausgewdhlten Mafisnahmen sind dem Ermessen
des Abschlusspriifers anheimgestellt, darunter auch die
Einschdtzung des Risikos wesentlicher Fehlinformation im
Jahresabschluss, egal ob die Fehlinformation auf arglistiger
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARUNGEN DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter
omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere en
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis
er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Tduschung oder Irrtiimern beruhen mag. Bei der
Risikoeinschdtzung liberlegt sich der Priifer die
innerbetrieblichen Kontrollen, die von Relevanz fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses durch das Unternehmen
sind, der ein tatsdchliches Bild vermittelt. Das Ziel ist
hierbei, Priifungsmafinahmen zu gestalten, die den
Umstdnden entsprechen, jedoch nicht, eine
Schlussfolgerung (iber die Effektivitéit der Innenrevision des
Unternehmens zum Ausdruck zu bringen. Die
Abschlusspriifung umfasst des Weiteren eine
Stellungnahme zu der Frage, ob die von der
Geschdftsleitung gewdhlten Bewertungs- und
Bilanzierungsgrundsdétze sachgemdp sind und ob die von
ihr vorgenommenen bilanziellen Veranschlagungen
angemessen sind, sowie auch eine Einschdtzung der
Gesamtprdsentation des Jahresberichtes.

Der erzielte priiferische Nachweis ist unseres Erachtens
hinreichend und als Grundlage fiir unsere Schlussfolgerung
geeignet.

Die Abschlusspriifung ergab keinen Anlass zu Vorbehalten.

Schlussfolgerung

Unseres Erachtens vermittelt der Jahresabschluss in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
Jahresabschliisse ein tatscichliches Bild der
Vermégenswerte und Verbindlichkeiten der Gesellschaft
und ihrer Finanzlage zum 31. Dezember 2015 sowie auch
des Ergebnisses der Aktivitdten der Gesellschaft fiir das
Geschdftsjahr 1. Januar 2015 - 31. Dezember 2015.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARUNGEN DES UNABHANGIGEN WIRTSCHAFTSPRUFERS

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er
i overensstemmelse med arsregnskabet.

Risskov, den 9. marts 2016
Risskov, 9. Mdrz 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 16170445

Kaj Kromann Laschewski
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Wirtschaftspriifer

Stellungnahme zum Bericht der Geschdiftsleitung

Gemdfs dem Gesetz liber Jahresabschliisse haben wir den
Bericht der Geschdftsleitung durchgelesen. Uber die
geleistete Priifung des Jahresabschlusses hinaus haben wir
keine weiteren Aktionen unternommen. Vor diesem
Hintergrund sind wir der Auffassung, dass die Angaben im
Bericht der Geschdiftsleitung mit dem Jahresabschluss
libereinstimmen.
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LEDELSESBERETNING

BERICHT DER GESCHAFTSLEITUNG

Hovedaktivitet

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af
ejendommen beliggende Friesenstrasse 44-48, D-
50670 Kgln, Tyskland.

Der er i december 2015 indgaet aftale om salg af
ejendommen. Ejendommen overdrages til kgber pr.
1. februar 2016.

Resultat for regnskabsaret 2015
Selskabets resultat fgr dagsveerdiregulering m.v.
udggr t.dkk 765.

Regulering af ejendom og geeld til dagsveerdi udger
netto en omkostning pa t.dkk 31.

Arets resultat udviser et overskud p3 t.dkk 734.

Egenkapital pr. 31. december 2015

Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udggr
t.dkk 23.226. Heri er ikke indregnet
kommanditisternes ikke indbetalte resthaeftelse pa
t.dkk 28.328.

Haendelser efter regnskabsarets udigb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets
afslutning, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar i
forlaengelse af resultatopggrelsen.

Hauptaktivitdt

Die Hauptaktivitdt des Unternehmens besteht aus
der Vermietung von Immobilien an den
Friesenstrasse 44-48, D-50670 K@ln, Deutschland.

Im Dezember 2015 wurde der Verkauf der Immobilie
vertraglich vereinbart. Die Immoblilie wird per
1.02.2016 an den Kdufer (ibergeben.

Ergebnis des Geschdftsjahres 2015
Das Ergebnis der Gesellschaft vor
Zeitwertregulierung usw. betrégt tDKK 765.

Die Berichtigung der Immobilien und der Schulden
zum beizulegenden Zeitwert belduft sich netto auf
Einnahmen in Héhe von tDKK 31.

Das Jahresergebnis weist einen Uberschuss in Héhe
von tDKK 734 auf.

Eigenkapital zum 31. Dezember 2015

Das Eigenkapital der Gesellschaft zum 31. Dezember
2015 betrdgt tDKK 23.226. Nicht eingerechnet ist
hierbei die nicht eingezahlte Resthaftung der
Kommanditisten in Héhe von 28.328.

Ereignisse nach Abschluss des Geschdiftsjahres

Seit dem Abschluss des Geschdftsjahres sind keine
Umstdnde eingetreten, die fiir die Beurteilung des
Jahresberichtes von wesentlicher Bedeutung wdren.

Ergebnisverteilung

Vorschldge fiir die Verteilung des Jahresergebnisses
sind im Anschluss an die Gewinn- und
Verlustrechnung zu ersehen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Generelt

Arsrapporten for K/S Kéln Mercure Hotel for 2015 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse B samt
kommanditselskabets vedtaegter.Selskabet har
herudover valgt at fglge nedenstadende regler for
klasse C:

- Ledelsesberetning indgar i arsrapporten

- Anlaegsnote indgar i arsrapporten

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis
som sidste ar, og er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt
regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Allgemeines

Der Jahresbericht fiir die K/S KéIn Mercure Hotel fiir
2015 ist im Einklang mit den Bestimmungen des
ddnischen Gesetzes liber Jahresabschliisse fiir
Unternehmen in der Berichtsgruppe B sowie gemdf3
dem Gesellschafts- vertrag der Kommandit-
gesellschaft erstellt worden. Die Gesellschaft
entschied sich dariiber hinaus zur Einhaltung
folgender Regeln fiir Gruppe C:

- Der Bericht der Geschdiftsleitung ist Teil des
Jahresberichts.

- Der Anlagespiegel ist Teil des Jahresberichts.

Der Jahresbericht wurde nach denselben
Bewertungs- und Bilanzierungsgrundsdtzen wie im
Vorjahr erstellt, und zwar im Wesentlichen wie folgt:

Allgemeines zur Einrechnung und Wertbestimmung
Die Einnahmen werden parallel zu ihrer
Erwirtschaftung in die Gewinn- und Verlustrechnung
eingerechnet; darunter féllt auch die Einrechnung
von Wertberichtigungen finanzieller Aktiva und
Verbindlichkeiten. In die Gewinn- und
Verlustrechnung werden ebenso alle Kosten
eingerechnet, einschlieflich Abschreibungen und
Bewertungsabschreibungen.

Aktiva werden in die Bilanz eingerechnet, wenn es
wahrscheinlich ist, dass der Gesellschaft kiinftige
wirtschaftliche Vorteile zufliefSen werden, und der
Wert des Aktivums verldsslich messbar ist.

Verbindlichkeiten werden in die Bilanz eingerechnet,
wenn es wahrscheinlich ist, dass die Gesellschaft

kiinftige wirtschaftliche Vorteile einbiifSen wird, und
der Wert der Verbindlichkeit verlésslich messbar ist.

Bei der ersten Einrechnung werden Aktiva und
Verbindlichkeiten nach dem Anschaffungspreis
bemessen. Danach werden Aktiva und
Verbindlichkeiten so bemessen, wie es fiir jeden
einzelnen Rechnungsposten unten beschrieben ist.

Bei der Einrechnung und Bemessung beriicksichtigt
man vorhersehbare Verluste und Risiken, die
auftreten, bevor der Jahresbericht vorgelegt wird,
und die Umstéinde bekrdiftigen oder entkrdften, die
am Bilanzstichtag vorlagen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta - herunder
lejeindtaegterne - omregnes med anvendelse af
dagskurs.

Tilgodehavender og geeldsforpligtelser i fremmed
valuta males til statusdagens kurs pa EUR 746,25
(744,36 pr. 31.12.2014).

Savel realiserede som urealiserede kursgevinster/-
tab f@res i resultatopggrelsen.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de
tilpasninger, som fglger af selskabets aktivitet og
juridiske form.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som periodiseret leje.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger
vedrgrende drift af ejendommen, herunder skatter
og afgifter, forsikring og vedligeholdelse, i det
omfang disse omkostninger ikke dzaekkes af lejer.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige
udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter samt
kursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteom-
kostninger samt kurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat
medtages ikke i kommanditselskabets arsrapport, da
disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Transaktionen in fremder Wéhrung
Transaktionen in fremder Wéhrung - einschlieflich
Mietertrédgen - werden nach dem Tageskurs
umgerechnet.

Forderungen und Verbindlichkeiten in
Fremdwdéhrung werden nach dem Wéhrungskurs
des Bilanzstichtags in Héhe von EUR 746,25
bemessen (744,36 am 31.12.2014).

Sowohl realisierte als auch unrealisierte
Kursgewinne und -verluste werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung aufgefiihrt.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem
Gesamtkostenverfahren und mit den Anpassungen
erstellt, die sich aus der Tétigkeit und der
Rechtsform der Gesellschaft ergeben.

Mietertréige
Mietertrdge sind mit Rechnungsabgrenzung
eingerechnet.

Betriebskosten

Die Betriebskosten umfassen den gesamten
Kostenaufwand fiir den Betrieb der Immobilie,
einschlieflich Steuern und Abgaben, Versicherung
und Instandhaltung, soweit diese Kosten nicht vom
Mieter gedeckt werden.

Es wurde eine vollstdndige Rechnungsabgrenzung
aller wesentlichen Aufwandsposten vorgenommen.

Finanzierung

Finanzeinkiinfte und Finanzaufwendungen werden
in die Gewinn- und Verlustrechnung mit den das
Geschdftsjahr betreffenden Betréigen eingerechnet.

Finanzeinkiinfte umfassen Zinseinkiinfte und
Kursgewinne.

Finanzaufwendungen umfassen Zinsaufwendungen
und Kursverluste.

Steuern

Steuern auf das Ergebnis der Gesellschaft sowie
latente Steuern werden nicht in den Jahresbericht
der Kommanditgesellschaft aufgenommen, da
deren Abfiihrung dem einzelnen Kommanditisten
persénlich obliegt.
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BALANCEN

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi og
veerdireguleringer foretages over
resultatopggrelsen.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning
til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede
omkostninger. Efterfglgende malinger foretages til
dagsveerdi.

Dagsvaerdien blev i 2014 beregnet pa baggrund af en
afkastbaseret veerdiansaettelsesmetode (nettoleje),
hvor afkastet er fastsat af ledelsen pa baggrund af
statistikker og i gvrigt i samarbejde med radgivere i
ejendomsbranchen.

Ejendommen er i 2015 veerdiansat til salgssummen i
henhold til overdragelsesaftalen med fradrag af
salgsomkostningerne.

Inventar

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar - 5 ar
(Scrapveerdi er fastsat til 50% af
anskaffelsessummen, da lejer har vedligeholdelses-
og udskiftningsforpligtelsen).

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anlaegsaktiver indregnes pa afhandelsestidspunktet
i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.
Fortjeneste eller tab opg@res som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og
nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under
aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

DIE BILANZ

Anlagevermégen

Investitionsimmobilien werden zum Tageswert
bemessen und Wertberichtigungen werden in die
Gewinn- und Verlustrechnung eingerechnet.

Investitionsimmobilien werden bei der ersten
Einrechnung zum Einstandspreis bemessen, der den
Erwerbspreis der Immobilie mitsamt den direkt
zurechenbaren Beschaffungskosten umfasst.
Nachfolgende Bewertungen folgen dem Tageswert.

Der Tageswert wurde in 2014 auf der Grundlage
einer renditebasierten Bewertungsmethode
(Nettomiete) berechnet, wobei die Rendite von der
Geschdftsleitung aufgrund von Statistiken und im
Ubrigen in Zusammenarbeit mit Beratern der
Immobilienbranche bestimmt wurde.

Die Immobilie ist per 31.12.2015 im Einklang mit
dem Ubertragungsvertrag nach Abzug der
Verkaufskosten bewertet.

Inventar

Betriebsmaterial und Inventar werden zum
Selbstkostenpreis nach Abzug der akkumulierten Auf-
und Abschreibungen angesetzt. Die
Abschreibungsgrundlage ergibt sich aus dem
Selbstkostenpreis nach Abzug des erwarteten
Restwertes nach dem Ende der Gebrauchszeit.

Andere Anlagen, Bertriebsmittel und Inventar — 5
Jahre (Der Wert ist auf 50% des Anschaffungspreises
festgelegt, da der Mieter in der Instandhaltungs-
und Ersatzpflicht steht).

Der Uberschuss ober Verlust beim Verkauf der
materiellen Anlageaktiver wird im Verkaufsjahr in
die G+V unter Auf- oder Abschreibungen einflief3en.
Der Uberschuss ober Verlust wird als Differenz
zwischen dem Verkaufspreis minus Handelsunkosten
und dem bilanzmdfigen Wert ermittelt.

Forderungen

Es wird eine individuelle Bewertung der Debitoren
vorgenommen, und Bewertungsabschreibungen
erfolgen, wo es als notwendig eingeschdtzt wird.

Rechnungsabgrenzungsposten

Die unter Aktiva eingerechneten
Rechnungsabgrenzungsposten umfassen
aufgewandte Kosten, die das nachfolgende
Geschdftsiahr betreffen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
ANGEWANDTE BEWERTUNGS- UND BILANZIERUNGSGRUNDSATZE

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i
pengeinstitutter, kassebeholdninger m.v.

Gezeldsforpligtelser
De med investeringsejendommens forbundne
forpligtelser opg@res til dagsvaerdi.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret
kostpris.

Veaerdireguleringer foretages over resultatopggrelsen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste
gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi.

Zndring i dagsveerdi af afledte finansielle
instrumenter indregnes i resultatopggrelsen,
medmindre det afledte finansielle instrument
klassificeres og opfylder kriterierne for
regnskabsmaessig afdaekning.

Fliissige Mittel
Fliissige Mittel umfassen Bankeinlagen,
Kassenbesténde usw.

Schuldnerverbindlichkeiten
Die mit dem Investitionseigentum verkniipften
Verbindlichkeiten werden zum Tageswert bemessen.

Sonstige Schuldnerverbindlichkeiten werden zum
amortisierten Anschaffungspreis bemessen.

Wertberichtigungen werden (ber die Gewinn- und
Verlustrechnung vorgenommen.

Derivative Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden bei der
erstmaligen Erfassung zum Einstandspreis in die
Bilanz eingerechnet, spdter dann nach dem
Tageswert bemessen.

Anderungen im Tageswert derivativer
Finanzinstrumente werden in die Gewinn- und
Verlustrechnung eingerechnet, aufser wenn das
derivative Finanzinstrument als bilanzielle
Absicherung klassifiziert wird und die Kriterien dafiir
erfiillt.
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015

Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2015 - 31. Dezember 2015

Note 2015 2014

Anhang dkk dkk
Lejeindtaegter 6.153.377 6.161.423
Mietertrige
Driftsomkostninger 1 -817.527 -579.621
Betriebsaufwendungen
Nettoleje 5.335.850 5.581.802
Nettomiete
Administrationsomkostninger 2 -215.552 -218.954
Verwaltungskosten
Resultat fgr finansielle poster m.v. 5.120.298 5.362.848
Ergebnis vor Finanzposten usw.
Finansielle indtaegter 3 9.857 3.093
Finanzeinkiinfte
Finansielle omkostninger 4 -4.365.542 -4.426.434
Finanzaufwendungen
Resultat fgr dagsvaerdiregulering 764.613 939.507
Ergebnis vor Zeitwertberichtigung
Verdireguleringer 5 -30.777 -16.320
Wertberichtigungen
ARETS RESULTAT 733.836 923.187
JAHRESERGEBNIS

Forslag til resultatdisponering

Ergebnisverwendungsvorschlag

Overfgrt resultat 733.836 923.187
Ergebnisvortrag

733.836 923.187
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BALANCE PR. 31. december 2015
BILANZ zum 31. Dezember 2015

Anlaegsaktiver

Anlagevermégen

Materielle anlaegsaktiver
Materielles Anlagevermégen
Investeringsejendom
Investitionsimmobilie
Inventar

Ausstattung

Materielle anlaegsaktiver i alt

Materielles Anlagevermdégen insgesamt

ANLAGSAKTIVER | ALT
ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT

Omsaeetningsaktiver

Umlaufvermégen

Aktiver under salg

Aktiva im verkaufsprozess
Investeringsejendom under salg
Investitionsimmobilie im verkaufsprozess
Inventar under salg

Ausstattung im verkaufsprozess

Aktiver under salg i alt

Aktiva im verkaufsprozess insgesamt

Tilgodehavender

Forderungen

Andre tilgodehavender

Sonstige Forderungen
Periodeafgraensningsposter, aktiver

Rechnungsabgrenzungsposten, Aktiva

Tilgodehavender i alt

Forderungen insgesamt

Likvide beholdninger
Fliissige Mittel

OMSATNINGSAKTIVER | ALT
UMLAUFVERMOGEN INSGESAMT

AKTIVER | ALT
AKTIVA INSGESAMT

AKTIVER

AKTIVA

Note
Anhang

31.12.2015
dkk

13

90.387.946

9.678.956

100.066.902

114.096

2.169.349

2.283.445

4.681.919

107.032.266

107.032.266

31.12.2014
dkk

93.045.000

9.678.956

102.723.956

102.723.956

58.845

58.845

2.577.456

2.636.301

105.360.257
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BALANCE PR. 31. december 2015
BILANZ zum 31. Dezember 2015

PASSIVER
PASSIVA

Egenkapital

Eigenkapital

Stamkapitalen udggr kr. 58.000.000.
Das Stammkapital betrdgt DKK 58.000.000.

Kontant andel af stamkapital
Baranteil des Stammkapitals

Overfgrt resultat
Ergebnisvortrag

EGENKAPITAL | ALT
EIGENKAPITAL INSGESAMT

Galdsforpligtelser
Verbindlichkeiten

Langfristede galdsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten
Prioritetsgeeld, DG Hypo
Hypothekenschulden, DG Hypo
Prioritetsgeeld Spar Nord
Hypothekenschulden Spar Nord

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Langfristige Verbindlichkeiten insgesamt

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kurzfristige Verbindlichkeiten
Prioritetsgeeld DG Hypo
Hypothekenschulden DG Hypo
Prioritetsgeeld Spar Nord
Hypothekenschulden Spar Nord

Kassekredit, Spar Nord
Kontokorrentkredit, Spar Nord

Anden geld
Sonstige Schulden

Markedsvaerdi, renteswap
Marktwert, Zinsswap

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Kurzfristige Verbindlichkeiten insgesamt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT
VERBINDLICHKEITEN INSGESAMT

PASSIVER | ALT
PASSIVA INSGESAMT

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Verpfandungen, Sicherheiten und Eventualverbindlichkeiten

Note
Anhang

31.12.2015
dkk

10

10

11

12

29.672.500

-6.446.856

23.225.644

62.451.797

14.754.475

3.117.917

3.482.433

83.806.622

83.806.622

107.032.266

31.12.2014
dkk

29.200.000

-7.139.275

22.060.725

0

14.345.361

14.345.361

62.411.833

760.498

2.892.559

260.269

2.629.012

68.954.171

83.299.532

105.360.257
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1 Driftsomkostninger
Betriebsaufwendungen
Forsikring
Versicherung
Ejendomsadministrationshonorar
Honorar fiir Immobilienverwaltung
Ejendomsskat
Grundsteuer
Vedligeholdelse
Instandhaltung
Diverse omkostninger

Sonstige Aufwendungen

Driftsomkostninger i alt
Betriebsaufwendungen insgesamt

2 Administrationsomkostninger
Verwaltungskosten

Selskabsadministrationshonorar

Honorar fir Gesellschaftsverwaltung

Revision, Danmark

Wirtschaftspriifung, Dénemark

@vrige honorar, Revisor, Danmark

Sonstige Verglitungen, Wirtschaftspriifer, Ddnemark

Regnskabsudarbejdelse

Erstellung des Jahresabschlusses

Revision, Tyskland

Wirtschaftspriifung, Deutschland

@vrige honorar, Revisor, Tyskland

Sonstige Verglitungen, Wirtschaftspriifer, Deutschland
Bestyrelsesansvarsforsikring
Haftpflichtversicherung des Aufsichtsrats

Gebyrer m.v.

Gebiihren u.A.

Diverse omkostninger
Sonstige Aufwendungen

Administrationsomkostninger i alt
Verwaltungskosten insgesamt

-16 -

NOTER
ANHANG

2015 2014
dkk dkk
62.699 54.784
104.164 101.912
174.599 174.557
476.065 247.905
0 463
817.527 579.621
104.164 101.912
15.750 19.000
24.000 0
12.500 12.500
16.418 17.857
7.461 0
3.219 5.492
5.866 16.078
26.174 46.115
215.552 218.954
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
3 Finansielle indtaegter
Finanzeinkiinfte
Renter, kreditinstitutter 7 8
Zinsen, Kreditinstitute
Renter, investorer 9.850 0

Zinsen, Investoren

Kursgevinst, valuta 0 3.085
Kursgewinn, Devisen

Finansielle indtaegter i alt 9.857 3.093

Finanzeinkiinfte insgesamt

4 Finansielle omkostninger

Finanzaufwendungen

Renter, prioritetsgaeld, DG Hypo 3.283.403 3.284.892
Zinsen, Hypothekenschulden, DG Hypo

Renter, prioritetsgaeld, Spar Nord 892.049 970.332
Zinsen, Hypothekenschulden, Spar Nord

Renter, kassekredit, Spar Nord 177.765 164.927
Zinsen, Kontokorrentkredit, Spar Nord

Renter, komplementarselskab 6.499 6.266
Zinsen, Komplementdrgesellschaft

Renter, gvrige 0 17
Zinsen, sonstige

Kurstab, valuta 5.826 0

Kursverlust, Devisen

Finansielle omkostninger i alt 4.365.542 4.426.434

Finanzaufwendungen insgesamt

5 Veaerdireguleringer

Wertberichtigungen

Regulering ejendom, afkastrelateret, jf. note 6 -2.885.976 -2.238.090
Berichtigung Immobilien, renditebezogen, vgl. Anhang 6

Regulering ejendom, valutakursrelateret, jf. note 6 228.922 -208.753

Berichtigung Immobilien, wihrungskursbezogen, vgl. Anhang 6

Regulering langfristet geeld, renterelateret, jf. note 9 118.205 -118.471
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, zinsbezogen, vgl. Anhang 9

Regulering langfristet geeld, valutakursrelateret, jf. note 9 -158.169 140.023

Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten,
wiéhrungskursbezogen, vgl. Anhang 9

Regulering langfristet geld, renterelateret, jf. note 10 75.153 2.784
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten, zinsbezogen, vgl. Anhang 10

Regulering langfristet gaeld, valutakursrelateret, jf. note 10 -37.924 34.152
Berichtigung langfristiger Verbindlichkeiten,
wdhrungskursbezogen, vgl. Anhang 10

Regulering, SWAP 2.629.012 2.372.035
Berichtigung, SWAP

Vardireguleringer i alt -30.777 -16.320

Wertberichtigungen insgesamt
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
6 Investeringsejendom

Investitionsimmobilien
Anskaffelsessum, primo 89.407.220 89.407.220
Anschaffungspreis, Jahresanfang
Tilgang i aret 0 0
Zugdnge im Jahresverlauf
Afgang i aret 0 0
Abgdnge im Jahresverlauf
Anskaffelsessum, ultimo 89.407.220 89.407.220
Anschaffungspreis, Jahresende
Anskaffelsessum, ultimo, EUR 11.990.525 11.990.525
Anschaffungspreis, Jahresende, EUR
Regulering til dagsveerdi, primo 3.637.780 6.084.623
Berichtigung zum Tageswert, Jahresanfang
Arets regulering, afkastrelateret -2.885.976 -2.238.090
Berichtigung im Jahre, renditebezogen
Arets regulering, valutakursrelateret 228.922 -208.753
Berichtigung im Jahre, wéhrungskursbezogen
Regulering til dagsveerdi, ultimo 980.726 3.637.780
Berichtigung zum Tageswert, Jahresende
Dagsvaerdi, ultimo 90.387.946 93.045.000
Tageswert, Jahresende
Dagsveerdi, ultimo, EUR 12.112.288 12.500.000
Tageswert, Jahresende, EUR
Afkastprocent - 5,90%
Renditeprozentsatz
Udsving i afkastkravet vil give fglgende ejendomsveerdi i DKK:
Schwankungen im Renditeanspruch wiirden folgende
Immobilienwerte ergeben (in DKK):
Ejendomsvaerdi ved en stigning i afkastprocent pa 0,25% - 89.262.683
Immobilienwert bei einem Anstieg des
Renditeprozentsatzes um 0,25 %
Ejendomsvaerdi ved et fald i afkastprocent pa 0,25% - 97.162.035

Immobilienwert bei einem Absinken des Renditeprozentsatzes um 0,25 %
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
Inventar
Ausstattung
Anskaffelsessum, primo 19.357.911 19.357.911
Anschaffungspreis, Jahresanfang
Anskaffelsessum, ultimo 19.357.911 19.357.911
Anschaffungspreis, Jahresende
Af-og nedskrivninger primo -9.678.955 -9.678.955
Abschreibung, Jahresanfang
Arets afskrivninger 0 0
Abschreibung, im Jahresverlauf
Af-og nedskrivninger, ultimo -9.678.955 -9.678.955
Abschreibung, Jahresende
Inventar i alt 9.678.956 9.678.956

Ausstattung insgesamt
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
7 Andre tilgodehavender
Sonstige Forderungen
Tilgodehavende dansk moms 30.172 28.845
Guthaben an ddnischer Umsatzsteuer
Forudbetaling, anparter 79.290 0

Vorrauszahlungen, Anteile
Tilgodehavende investorindskud 4.634 30.000

Ausstehende Investoreneinlagen

Andre tilgodehavender i alt 114.096 58.845

Sonstige Forderungen insgesamt

8 Egenkapital
Eigenkapital
Stamkapital udger:
Das Stammkapital belduft sich auf:

1.000 kommanditanparter a kr. 58.000 58.000.000 58.000.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 58.000

Den kontante andel af stamkapital udggr:
Der Baranteil des Stammkapitals betrégt:

1.000 kommanditanparter a kr. 29.200, primo 29.200.000 29.100.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 29.200, Jahresanfang
Zndring i aret 472.500 100.000

Anderung im Jahresverlauf

1.000 kommanditanparter a kr. 29.673, ultimo 29.672.500 29.200.000
1.000 Kommanditanteile a DKK 29.673, Jahresende

Resthaftelse i alt 28.327.500 28.800.000
Resthaftung insgesamt

Pr. anpart 28.328 28.800
Pro Anteil

Overfgrt resultat

Ergebnisvortrag

Overfgrt resultat, primo -7.139.275 -8.062.462
Ergebnisvortrag, Jahresanfang

Tab pa investor tilgodehavende -41.417 0
Verlust an Investorenforderungen

Overfgrt af arets resultat 733.836 923.187

Ubertrag vom Jahresergebnis

Overfgrt resultat, ultimo -6.446.856 -7.139.275

Ergebnisvortrag, Jahresende

Egenkapital i alt 23.225.644 22.060.725

Eigenkapital insgesamt
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NOTER
ANHANG

2015 2014
dkk dkk

9 Prioritetsgald, DG Hypo
Hypothekenschulden, DG Hypo

Prioritetsgeeld, DG Hypo, til optagelseskurs 62.447.612 62.447.612
Hypothekenschulden, DG Hypo, zum Aufnahmekurs

Prioritetsgeeld, DG Hypo , nominelt EUR 8.368.750 8.368.750
Hypothekenschulden, DG Hypo, Nennwert in EUR

Veaerdiregulering, primo -35.779 -14.227
Wertberichtigung, Jahresanfang

Arets vaerdiregulering, renteveerdirelateret -118.205 118.471
Wertberichtigung im Jahresverlauf, zinssatzbezogen

Arets vaerdiregulering, valutakursrelateret 158.169 -140.023

Wertberichtigung im Jahresverlauf, wéihrungskursbezogen

Verdiregulering, ultimo 4.185 -35.779
Wertberichtigung, Jahresende

Dagsvaerdi, ultimo 62.451.797 62.411.833

Tageswert, Jahresende

Prioritetsgeeld, DG Hypo , dagsvaerdi EUR 8.368.750 8.384.630
Hypothekenschulden, DG Hypo, Tageswert in EUR

Langfristet del:

Langfristiger Teil:

Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 0 0
Fdlligkeit tiber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag
Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen 0 0

Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Langfristet del i alt 0 0

Langfristiger Teil insgesamt

Kortfristet del:
Kurzfristiger Teil:
Forfalder inden 1 ar efter statusdagen 62.451.797 62.411.833

Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag
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NOTER
ANHANG

Prioritetsgald Spar Nord
Hypothekenschulden Spar Nord

Prioritetsgeeld Spar Nord, til optagelseskurs
Hypothekenschulden, Spar Nord, zum Aufnahmekurs

Prioritetsgeeld Spar Nord, nominelt EUR
Hypothekenschulden, Spar Nord, Nennwert in EUR

Veaerdiregulering, primo

Wertberichtigung, Jahresanfang

Arets vaerdiregulering, renteveerdirelateret
Wertberichtigung im Jahresverlauf, zinssatzbezogen
Arets vaerdiregulering, valutakursrelateret
Wertberichtigung im Jahresverlauf, wédhrungskursbezogen

Verdiregulering, ultimo
Wertberichtigung, Jahresende

Dagsvaerdi, ultimo
Tageswert, Jahresende

Prioritetsgeeld Spar Nord, dagsveerdi EUR
Hypothekenschulden, Spar Nord, Tageswert in EUR

Langfristet del:

Langfristiger Teil:
Forfalder mere end 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit tiber 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Forfalder mellem 1 og 5 ar efter statusdagen
Fdlligkeit 1 bis 5 Jahre nach dem Bilanzstichtag

Langfristet del i alt
Langfristiger Teil insgesamt

Kortfristet del:
Kurzfristiger Teil:

Forfalder inden 1 ar efter statusdagen
Fdlligkeit innerhalb 1 Jahres nach dem Bilanzstichtag

2015 2014

dkk dkk
14.743.205 15.057.360
1.977.149 2.019.279
48.499 85.435
-75.153 -2.784
37.924 -34.152
11.270 48.499
14.754.475 15.105.859
1.977.149 2.029.375
0 11.303.370

0 3.041.991

0 14.345.361
14.754.475 760.498
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NOTER
ANHANG
2015 2014
dkk dkk
Anden geeld
Sonstige Verbindlichkeiten
Mellemregning med Komplementarselskabet KéIn Mercure Hotel ApS 136.498 131.587
Verrechnung mit Komplementdrin Komplementarselskabet KéIn Mercure Hotel ApS
Skyldig moms 62.495 82.393
Geschuldete Umsatzsteuer
Skyldige renter 820.443 0
Geschuldete Zinsen
Skyldige omkostninger 2.462.997 46.289
Geschuldete Aufwendungen
Anden geld i alt 3.482.433 260.269

Sonstige Verbindlichkeiten insgesamt

Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Verpfidndungen, Sicherheiten und
Eventualverbindlichkeiten

Sikkerhedsstillelser
Aktiver til en bogfgrt veerdi pa t.dkk 100.067 samt den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

Selskabets likvide beholdning er pantsat til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Sicherheitsleistungen
Aktiva mit einem Buchwert von tDKK 100.067 sowie der nicht eingezahlte Teil des Stammkapitals sind fiir
die Finanzierungsquellen der Gesellschaft als Sicherheit gestellt worden.

Die Barliquiditdt der Gesellschaft ist als Sicherheit fiir Bankverbindlichkeiten verpfdndet worden.

Andre forpligtelser
Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

Andere Verbindlichkeiten

Die Kommanditgesellschaft hat keine Kautions-, Garantie- oder sonstigen Eventualverbindlichkeiten auf
sich genommen, abgesehen von dem, was fiir eine Immobiliengesellschaft iiblich ist und im Ubrigen aus
dem Jahresbericht und dem Anhang hervorgeht.

Likvide beholdninger
Af de likvide beholdninger henstar t.dkk 3.435 pa sikringskonto deponeret til fordel for langiver.

Fliissige Mittel

3.435 t.DKK des Kassenbestandes liegen auf einem Sicherungskonto und sind dem Kreditgeber
vorbehalten.



