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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Housing Foundation Copenhagen.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Kgbenhavn, den 23. maj 2022

Direktion

Sgren Peter Hvidegaard Jensen
direktor

Bestyrelse

Christian Schultz Jan Andresen Nielsen Lone Lund-Rasmussen
formand

Lars Jgrgen Langkjzer



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til ledelsen i Housing Foundation Copenhagen

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Housing Foundation Copenhagen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
fonden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformati-
oner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om fondens evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbeuvis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at fonden ikke lzengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 23. maj 2022

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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Ledelsesberetning

Indledning

Fondens resultatopggrelse udviser et underskud pa mio. kr. 1,1 fgr skat, som overfgres til egenkapita-
len. Den vaesentligste del af underskuddet skyldes ekstraordinsere omkostninger til advokat. Herudover
er der en overskridelse pa personalebudgettet, hvilket i det vaesentligste skyldes omkostninger til en
barselsorlov.

Pa trods af underskuddet i 2021 pa mio. kr. 1,1 er det direktionens vurdering at det ikke har endret pa
det forhold, at der er sket en styrkelse af fondens gkonomi og en forbedret gkonomistyring.

COVID-19 og regnskabet

Regnskabet afspejler ligesom i 2020 den aktuelle COVID-19 situation. Lejeindtaegterne i december er ca.
1 mio. kr. mindre end i regnskabet for 2019, som er det seneste normale regnskab fgr COVID-19. Leje-
indteegterne i december maned dakker hovedsageligt husleje for manederne januar, februar og marts i
det efterfglgende ar. Det skyldes fondens system er "tidstro”, hvilket betyder, at det registrerer husleje-
indbetalinger med det samme ogsa pa lejernes konti. Det har normalt ikke den store betydning, at der
er en tidsforskydning mellem hvad huslejeindbetalingen daekker. Der vil nemlig set over hele aret vil
veere huslejeindbetalinger som daekker et helt ar, blot med en tidsforskydning. | den aktuelle situation
vil den manglende huslejeindbetaling dog blive deekket af tomgangsdakningen fra KU i 2022 og far der-
med pa sigt ingen likviditetsmaessig betydning.

COVID-19 resulterede i starten af 2021 i, at en del studerende ikke kunne rejse ind i Danmark og dermed
ikke kunne fa adgang til deres lejede bolig. Fonden havde derfor aftalt med KU, at man ekstraordinaert
kunne kompensere de studerende for den periode, som de ikke kunne benytte deres bolig. Fonden hav-
de pa den baggrund udbetalt kompensation pa ca. mio. kr. 0,7, som efterfglgende blev daekket af tilskud
fra KU. Derudover viste det sig allerede i starten af 1. semester af 2021, at fondens gkonomi ogsa i 2021
ville blive pavirket af en hgjere tomgang end normalt. | 1. semester 2021 var den gennemsnitlige tom-
gang pa 25,2% og i 2. semester var den pa 9,8%. For hele aret udgjorde den gennemsnitlige tomgang
17,5%, svarende til en tomgangsdakning fra KU pa i alt ca. mio. kr. 14,7, hvor der var budgetteret med
en dakning pa mio. kr. 13,8. KU har ogsa som led i at afvaerge tomgang daekket huslejenedsaettelser pa
kollegierne pa Rebslagervej og Sglvgade for mio. kr. 3,7. | regnskabet er der saledes medtaget en samle-
de tomgangsdaekning fra KU pa mio. kr. 19,1.

Huslejeindtaegter
Fondens huslejeindteegter i 2021 er samlet ca. mio. kr. 1,4 stgrre end forventet ved budgetleegningen.
Det skyldes at huslejen i forbindelse med udlejning til 2. semester blev forhgjet.



Ledelsesberetning

Driftsregnskab

Fondens samlede driftsudgifter i 2021 er st@grre end budgetteret. De samlede huslejeudgifter udviser en
overskridelse pa mio. kr. 2,8. Det skyldes st@grre huslejeregulering samt en laengere tomgangsperiode
ved fraflytning pa Tasingegade end oprindeligt budgetteret. De samlede udgifter til vedligeholdelse og
istandsaettelse udviser et mindre forbrug pa mio. kr. 2,4. De samlede hensattelser og afskrivninger ud-
viser en overskridelse pa ca. mio. kr. 0,7, som daekkes af tilskud under @gvrige indtaegter. De samlede
driftsudgifter udviser en overskridelse pa mio. kr. 1,7.

Det samlede driftsregnskab udviser imidlertid et overskud pa mio. kr. 0,9. Det skyldes at ved opggrelsen
af det samlede driftsregnskab er medtaget KU’s tilskud til tomgangsdaekning og kapitaltilfgrsel.

De administrative indtaegter er for 2021 mindre end forventet, det skyldes den store tomgang i 2021 og
deraf feerre administrationsbidrag. Administrationsbidragene er dog en del af huslejen og tomgangs-
daekningen fra KU daekker derfor ogsa de faerre administrationsbidrag. Der sker dog ikke overfgrsel for
de mindre administrationsbidrag fra tomgangsdaekning til de administrative indtaegter.

De administrative udgifter for 2021 er samlet mio. kr. 1,7 stgrre end budgetteret. Pa personaleudgifter-
ne er der en overskridelse pa mio. kr. 0,4, hvilket skyldes ekstra assistance i sommeren 2021 samt bar-
selsvikar. Der har i 2021 vaeret behov for ekstra it-assistance, hvilket har betydet en mindre overskridel-
se pa ca. mio. kr. 0,1. @vrige udgifter er i regnskab 2021 overskredet med mio. kr. 0,8, hvilket hovedsa-
geligt skyldes et merforbrug af advokat assistance i forbindelse med de mange retssager, som der
saerskilt er redegjort for senere. Det er overskridelsen pa de administrative udgifter, der er den
vaesentligste arsag til arets underskud pa mio. kr. 1,1.

Der er i regnskabet for 2021 ekstraordinzere indtaegter pa mio. kr. 5,7. De ekstraordinaere indteegter
vedrgrer hovedsageligt kapitaltilfgrsel fra KU pa mio. kr. 5 samt overfgrelser af henszettelser til afskriv-
ning pa mgbler pa Mariendalsvej, Kulbane Kollegiet og Engvej.

Likviditet
En hgj tomgang pavirker likviditeten idet der indbetales mindre i depositum, men det har pa intet tids-
punkt i 2021 medfert likviditetsproblemer.

Fonden har i hele 2021 haft en positiv likviditet pa bankkontoen, og der udarbejdes manedlige likvidi-
tetsbudgetter til styring af likviditeten. Fondens likviditet pavirkes mest i negativ retning i forbindelse
med semesterskiftene, hvor der samtidig ligger store huslejebetalinger til ejerne. Direktionens tidligere
beslutning om sendringer i de studerendes betalinger ved kontraktindgaelsen og kapitaltilfgrslen fra KU,
har vaeret med til at sikre likviditeten i fonden. Ultimo 2021 er fondens likviditet pa ca. mio. kr. 31.



Ledelsesberetning

Grundkapital

Fonden a&ndrede i 2019 regnskabsprincip vedrgrende tilskud fra KU, som gives til depositum i forbindel-
se med etableringen af nye lejemal. Tilgangen af depositum vil fremover veere en tilgang i fondens
grundkapital. | 2021 har der veeret en tilgangen af depositum for Engvej Studios. Dette depositum udggr
mio. kr. 3,8. Dertil kommer depositum for Kulbanekollegiet pa mio. kr. 0,3. 1 2022 vil dette resultere i en
forhgjelse af fondens grundkapital, sa den herefter udggr mio. kr. 10,7.

Forretningsgange og instrukser

Der har i 2021 vist sig et tydeligt behov for nye og opdaterede forretningsgange og instrukser for gkono-
mifunktionen. Behovet har vist sig da der opstod en rakke udfordringer pa grund af personaleudskift-
ning. Udskiftningen viste, at der ikke var en tilstraekkelig dokumentation for handteringen af en raekke
funktioner og procedurer i gkonomifunktionen og heraf manglende viderefgrelse af viden og kendskab
pa nogle omrader i funktionen. Dette problem vil blive I@gst inden efteraret 2022.

Bookingsystemet — digital sagsbehandling

| 2021 startede fondens administration en videreudvikling af flowet i bookingsystemet, som vil ggre det
mere brugervenligt, og at det pa sigt ggr fonden mindre afhaengig at IT-assistance. Denne udvikling for-
ventes afsluttet i 2022. IT-udgifterne hertil bliver aktiveret og vil blive afskrevet over de naeste 3 ar.

Der er i 2021 arbejdet videre med andre IT-redskaber og digital handtering af lejeforholdene, kontakten
med lejerne etc. Det medfgrer bl.a. at lejerne nu automatisk modtager remindermails f.eks. nar der
naermer sig en betaling eller fraflytningstidspunktet narmer sig. IT-redskabet for opfglgning pa lejernes
udestaender med fonden fungerer nu ogsa automatisk med rykker og overgivelse til inddrivelse ved ad-
vokat.

Status vedrgrende lejemalene, herunder udestdende sager

Primo 2021 udlejedes der fra 23 ejendomme og det samlede ejendomsregnskab udviser et overskud pa
mio. kr. 0,9. Blandt de enkelte ejendomsregnskaber er der bade nogle med over- og underskud. Der er i
Ipbet af 2021 tilgdet en enkelt ejendom — Engvej Studios, mens der er fragaet 4 — Diakonisse Kollegiet,
Raevegade, Kagsa Kollegiet og Tasingegade Kollegiet.

Ved udgangen af 2021 har fonden 1.274 boliglejemal med i alt 1.338 mulige lejere, idet nogle af boliger-
ne udlejes som deleboliger pa to kontrakter.

For efterarssemesteret 2022 reduceres antallet af lejemal med 102 boliger, da @sterbrokollegiet fraflyt-
tes. Pa grund af COVID-19 forventes disse boliger f@rst erstattet med nye boliger i 2023, da situationen
fgrst forventes at blive normal her.



Ledelsesberetning

Fonden har siden 2017 rejst en reekke sager over for udlejere som fglge af ulovlige lejekontrakter og for
hgj husleje. Sagerne vedrgrer iszer lejeaftaler, der har vaeret indgaet som erhvervslejekontrakter og afta-
ler med vedligeholdelsesbestemmelser der var i strid med gaeldende lovgivning. Siden 2010 har der ikke
veeret hjemmel til at kunne indga erhvervslejeaftaler for boliglejemal, ligesom en andring af lejeloven i
2015 medfgrte andringer i vedligeholdelsesforpligtelsen. Fonden havde ved kontrakterne pataget sig
en rekke vedligeholdelsesforpligtelser, som rettelig skulle varetages af ejerne, ligesom lejeregulering
m.m. ikke var i overensstemmelse med boliglovgivningen. Derudover havde der veeret en raekke leje-
aftaler, der var indgaet tidligere med et huslejeniveau der |a over det niveau som huslejenaevnet ville
kunne acceptere.

En raekke af sagerne er det med bistand fra advokat lykkedes at fa forhandlet en Igsning pa plads me-
dens andre sager af fonden blev indbragt for huslejenaevnet. Efter huslejenaevnets afggrelse indbragte
ejerne flere af sagerne for ankenavnet og efterfglgende for boligretten. | nogle af sagerne har ejerne ef-
ter boligrettens afggrelse indbragt dem for landsretten.

Hovedparten af sagerne er afgjort i 2021, men enkelte af sagerne er viderefgrt i 2022. Den vaesentligste
af sagerne vedrgrer det tidligere lejemal i Tasingegade, hvor fonden havde indbragt ejeren Park Street
Nordicom A/S for huslejenavnet for gentagne tilfaelde af manglende vedligeholdelse og for hgj husleje.
Ejeren ville ikke anerkende at huslejenavnet kunne behandle sagen, idet man henholdt sig til at de fgr-
ste kontrakter var indgaet som erhvervslejekontrakter og alle gvrige lejeaftaler efterfglgende var relate-
ret til disse aftaler og dermed var erhvervslejeaftaler. Fondens pastand har veeret, at alle aftaler fra 2010
og frem har veaeret boliglejeaftaler, da det efter 2010 ikke har veaeret lovligt at indga erhvervslejeaftaler
for boliglejemal. Det vedrgrer langt den overvejende del af lejemalene. Ankenaevnet afgjorde, at det var
boliglejemal og at huslejenaevnet derfor skulle behandle sagerne. Det ville ejeren ikke acceptere, hvor-
for man indbragte sagen for byretten som ogsa afgjorde, at det var boliglejemal og dermed sendte sa-
gen tilbage til huslejenavnet. Det har ejeren heller ikke villet anerkende og indbragte derefter sagen for
landsretten, som forventes at afggre sagen i 2022. Samtidigt har ejeren nu indbragt en sag vedrgrende
fraflytningen for byretten for sa vidt gaelder erhvervslejemalene. Denne forventes ogsa behandlet af ret-
ten i 2022. Fonden har indbragt fraflytningen for huslejenavnet, men den sag vil naevnet formentlig
seette i bero indtil landsrettens afggrelse foreligger.

Fondens bestyrelse besluttede i 2020 at rejse et erstatningskrav over for fondens tidligere advokat for
radgiversvigt. Byretten afgjorde sagen i 2021 til fordel for modparten. Bestyrelsen overvejede ngje om
man skulle anke sagen, da man fortsat var af den opfattelse at der var tale om svigt, men besluttede dog
at undlade at anke.

Udlejningssituationen

Coronaen ramte som naevnt fonden hardt, og den gennemsnitlige tomgangsprocent for 2021 blev pa
17,5%, hvor 1. semester har en gennemsnitlig tomgangsprocent pa 25,2%. Det forventes at man skal hen
i efterars-semesteret 2023 fgr situationen igen bliver normal.
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Tomgangsprocenten pa 17,5% svarer til en tomgangsdakning pa mio. kr. 14,7.

KU har sammen med den almindelige tomgang dakket lejetab pa mio. kr. 0,7 som fglge af den situation,
der opstod i forbindelse med COVID-19 og som resulterede i, at de studerende ikke kunne rejse ind i
Danmark. KU har herudover daekket ekstraordinaere huslejenedsattelse pa kollegierne Sglvgade og
Rebslagervej pa mio. kr. 3,7 som led i at begraense tomgangen.

For 1. semester 2022 udggr tomgangen aktuelt 8,5%, og det forventes at efterarssemester bliver pa
samme niveau — evt. lidt lavere.

Fondens vaerdier og malsaetninger

Fondens administration har i 2020 fortsat og afsluttet arbejdet med at fastleegge vaerdier og malsaetnin-
ger for fondens virke. Der er fastsat en raekke KPI’er, men p.g.a. den ekstraordineaere situation har op-
felgningen pa disse vaeret udsat. Der fglges dog op herpa i 2022, bl.a. med tilfredshedsmalinger.

Vedtaegter og navn

Bestyrelsen godkendte den 5. august 2020 endeligt den nye vedteegt, herunder ogsa nyt navn “"Housing
Foundation Copenhagen — fond”. Den 7. august 2020 gav Erhvervsstyrelsen endelig tilladelse til ved-
teegtseendringen. Der er herefter i 2021 valgt en ny bestyrelse, som konstituerede sig den 14. juni 2021.

Redeggrelse for fondens uddelingspolitik
Fondens uddelingspolitik er i henhold til Lov om erhvervsdrivende fonde.

§ 77 b. Fonde, som er omfattet af lov om erhvervsdrivende fonde, skal medtage en redeggrelse for
fondens uddelingspolitik. Fonden skal som en del af redeggrelsen oplyse, hvilke hovedkategorier besty-
relsen i regnskabsaret har foretaget uddelinger til, og stgrrelsen af uddelingerne til de enkelte hovedka-
tegorier, medmindre bestyrelsen har indarbejdet legatarfortegnelsen i arsrapporten. Udarbejder besty-
relsen en ledelsesberetning, kan redeggrelsen placeres i ledelsesberetningen.

Stk. 2. Erhvervsstyrelsen kan bestemme, at redeggrelsen efter stk. 1 ikke skal medtages i ledelsesberet-
ningen eller noterne, hvis ledelsesberetningen eller noterne indeholder en henvisning til fondens hjem-
meside, hvor redeggrelsen er offentliggjort. Erhvervsstyrelsen fastsaetter neermere regler herom, herun-
der om opdatering af oplysningerne pa hjemmesiden og bestyrelsens og revisors pligter i relation til de
oplysninger, som offentligggres pa hjemmesiden.

| henhold til fondens vedtaegter §3 er fondens uddelingspolitik at foretage almene uddelinger til etable-
ring af universitetsnaere boliger. Erhverve, opfgre og drive ejendomme til brug for udlejning af boliger
samt at indga lejekontrakter med henblik pa fremleje af disse til internationale studerende, herunder at
vedligeholde, istandsaette og forny mebler og boliger i de ejendomme som fonden er lejere i.
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Ledelsesberetning
Der er i 2021 ikke foretaget almene uddelinger til istandszettelse pa grund af COVID-19 situationen i
sommeren 2021.

Redeggrelse for god fondsledelse
Bestyrelsen har i forbindelse med godkendelse af regnskabet pa mgdet den 23. maj 2022 bekraeftet den
i 2021 vedtagne redeggrelse om “God fondsledelse.”

Bestyrelsens redeggrelse om god fondsledelse, jf. arsregnskabslovens §77a. er tilgaengelig pa fondens
hjemmeside:

https://2mzef522eslz54jvv1i5e0nk-wpengine.netdna-ssl.com/wp-content/uploads/2022/05/Lovpligtig-
redegorelse-om-god-fondsledelse.pdf
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Housing Foundation Copenhagen for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere regnskabsklasser
samt almindeligt anerkendt regnskabspraksis og de tilpasninger, der fglger af fondens seerlige forhold.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af endrede regn-
skabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Fonden anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter fondens omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen ved udleje af lokaler indregnes i resultatopggrelsen, safremt risikoovergang til lejer
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modta-
get. Nettoomsaetning indregnes med fradrag af eventuelle prisreduktioner i forbindelse med udlejnin-
gen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
fondens hovedaktiviteter, herunder modtagne tilskud.

Tilskud til indretning af lokaler indregnes under andre driftsindteegter i takt med afskrivning af indret-
ningsomkostningerne.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder seedvanlige driftsomkostninger til ejendommene, samt admi-
nistrationshonorar og konsulentbistand.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til fondens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgegrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat/skyldig fondsskat/udskudt fondsskat

Skat af arets resultat opg@res med den aktuelle skattesats af fondens resultat under hensyntagen til
ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger.

Procenttillaeg som fglge af valg af betalingstidspunkt omkostningsfgres sammen med den aktuelle skat
og opfares som kortfristet geeldsforpligtelse under skyldig fondsskat.

Udskudte skatteforpligtelser indregnes i balancen som en hensattelse. Den udskudte skatteforpligtelse
opgeres med forventet skattesats pa forfaldstidspunktet af alle midlertidige forskelle.

Materielle anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-

drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Indretning af egne lokaler 3-6 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%
It/software 3ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita til ejere
Deposita males til dagsveerdi.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes i balancen til palydende vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdega-
else af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
felgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestaender i fondens pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Egenkapitalen bestar af grundkapital, henleeggelser samt reserver. Overfgrt resultat overfgres til
reserver.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser vedrgrer afsatte belgb til vedligeholdelse af lejemal ved fraflytning samt
afsatte belpb vedrgrende endelig forbrugsopgerelse.

Gzeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, seedvanligvis svarende til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetaling fra lejere

Modtagne forudbetalinger fra lejere vedrgrer indbetaling ved bookning af lejemal for fremtidige
perioder.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note

2021 2020

kr. kr.
5.806.312 5.877.798
-4.529.420 -4.244.584
-2.176.470 -2.130.165
-183.628 -69.644
-1.083.206 -566.595
0 135.610
-1.083.206 -430.985
-1.083.206 -430.985
-1.083.206 -430.985
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Balance 31. december

Aktiver

It/software
Indretning, egne lokaler
Indretning, lejede lokaler

Materielle anlzaegsaktiver

Deposita til ejere

Finansielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Megbler og hjeelpematerialer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter, forudbetalt leje

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2021
kr.

2020
kr.

219.163 499.816
45.380 72121
4.988.441 2.893.866
5.252.984 3.465.803
19.230.087 15.939.860
19.230.087 15.939.860
24.483.071 19.405.663
176.459 170.032
176.459 170.032
6.680.188 8.208.490
14.334.037 2.944.256
21.014.225 11.152.746
31.071.854 26.487.882
52.262.538 37.810.660
76.745.609 57.216.323
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Balance 31. december

Passiver

Grundkapital
Henlaeggelser
Reserver

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser, vedligehold og udskiftning

Hensatte forpligtelser i alt

Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Modtaget forudbetalt husleje fra lejere
Skyldig husleje ejere og leverandgrer af varer
Modtaget forudbetalt tilskud

Anden geeld

Skyldig husleje, studerende

Deposita fra lejere

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Note

2021 2020

kr. kr.
6.600.000 6.600.000
1.017.001 1.017.001
3.395.852 4.479.059
11.012.853 12.096.060
27.610 27.610
24.368.893 18.313.151
24.396.503 18.340.761
0 134.571

0 134.571
5.632.626 2.943.997
10.725.758 871.122
4.558.729 10.262.744
7.177.349 1.568.400
53.803 434.624
13.187.988 10.564.044
41.336.253 26.644.931
41.336.253 26.779.502
76.745.609 57.216.323
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Egenkapitalopggrelse

Grundkapital Henlaeggelser Reserver lalt
Egenkapital 1. januar 2021 6.600.000 1.017.001 4.479.058 12.096.059
Arets resultat 0 0 -1.083.206 -1.083.206
Egenkapital 31. december 2021 6.600.000 1.017.001 3.395.852 11.012.853
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Noter

2021 2020
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgn, feriepenge og honorarer 3.997.492 3.716.009
Pensioner 400.600 417.014
Andre omkostninger til social sikring samt kurser 131.328 111.561
4.529.420 4.244.,584
Heraf udger vederlag til direktion og bestyrelse:
Direktion 731.859 722.322
Lone Lund-Rasmussen 60.000 50.000
791.859 772.322
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 11 11
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anleegsaktiver 2.176.470 2.130.165

2.176.470 2.130.165

der fordeler sig saledes:

Afskrivninger, inventar lejede lokaler 1.680.364 1.673.212
Afskrivninger, inventar egne lokaler 26.741 26.741
Afskrivninger, andre anlaeg samt it/software 469.365 430.212

2.176.470 2.130.165
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Noter

3

Materielle anlzaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

Indretning, egne

Indretning, lejede

It/software lokaler lokaler
2.892.516 276.792 8.542.759
188.713 0 3.774.938
3.081.229 276.792 12.317.697
2.392.701 204.671 5.648.892
469.365 26.741 1.680.364
2.862.066 231.412 7.329.256
219.163 45.380 4.988.441
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Noter

4

Eventualforpligtelser

Huslejenaevn
Fonden har flere kontrakter ved huslejenaevnet, koncentreret om at fa fastslaet, hvorvidt erhvervsle-
jekontrakterne, som er indgaet, egentlig skal bedgmmes efter boliglejereglerne.

Safremt disse afggres til fondens favgr, vil det betyde lejenedszettelser samt fritagelse for visse

vedligeholdelsespligter mv.

Lejekontrakter
Fonden har indgaet lejekontrakter med uopsigelighed i Igbeperioden pa fglgende lejemal:

Selvgade: Uopsigelig indtil ar 2024, arlige omkostninger udggr t.kr. 16.699.
Dyrleegevej: Uopsigelig indtil ar 2027, arlige omkostninger udggr t.kr. 2.884.
Mariendalsvej: Uopsigelig indtil ar 2029, arlige omkostninger udggr t.kr. 7.726.
Rebslagervej: Uopsigelig indtil ar 2031, arlige omkostninger udger t.kr. 5.940.
Kulbanevej: Uopsigelig indtil ar 2022, arlige omkostninger udger t.kr. 1.005.
Engvej: Uopsigelig indtil ar 2031, arlige omkostninger udger t.kr. 15.809.

De indgaede lejekontrakter er pa typisk 10-ar. Fondens strategi har de seneste ar veeret af drifts-
maessige hensyn at indga samlede lejekontrakter for et stgrre antal lejemal. Kontraktlaengden er et
vaesentligt parameter for at opna en gkonomisk fornuftig aftale med ejeren med en rabat, der inde-
beerer, at fonden i huslejen kan indeholde sine omkostninger uden at lejeniveauet er hgjere end an-
dre tilsvarende boliger.

@vrige kontrakter
Der pahviler ikke fonden yderligere eventualforpligtelser.
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