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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendomsselskabet af 11/6 2009 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbaek, den 22. december 2025

Direktion:

Per Gransge

Bestyrelse:

Henrik Westermann Jens Erik Kjaer Gravengaard Per Gransge
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 11/6 2009 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 11/6 2009 A/S for regnskabsar-
et 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 22. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Martin Dahl Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34294
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabet blev stiftet den 11. juni 2009 med det formal at opna afkast af den investerede kapital i form af
lebende driftsafkast og gevinst ved videresalg af hotelejendommen HOTEL DGI Huset Herning, Kousgaards
Plads 3, 7400 Herning. Ejendommen, der omfatter 4.764 m2 etageareal med 152 vaerelser og tilhgrende
parkeringsfaciliteter, er udlejet til DGI Huset Herning A/S.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften af ejendommen er forlgbet planmaessigt. Arets resultat har vaeret pavirket af en positiv
veerdiregulering pa 10.875 tkr. af selskabets ejendom.

Indregning og maling af investeringsejendomme

Ejendommens dagsvaerdi er fastsat ved anvendelse af kapitaliseringsmetoden, hvor vaerdien beregnes ud fra
ejendommens forventede indtjening og et markedsbestemt afkastkrav. Dagsvaerdien pavirkes af andringer i
ejendommens driftsforhold samt udviklingen i rente- og markedsforhold. Ejendommen er indregnet til en
dagsvaerdi pa 149,2 mio. kr., hvilket svarer til et afkastkrav pa 6,125 %, beregnet pa baggrund af hotellets
lejeindtaegter. Ved fastsaettelsen af afkastkravet er der taget hgjde for det aktuelle renteniveau og
aktiviteten pa markedet for investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 8.596.089 9.602.462
Veerdireguleringer 10.875.000 325.000
Driftsresultat 19.471.089 9.927.462
Andre finansielle indtaegter 1 67.051 1.029
@vrige finansielle omkostninger 2 -9.568.286 -9.396.392
Resultat for skat 9.969.854 532.099
Skat af arets resultat 3 -2.400.725 -135.959
Arets resultat 7.569.129 396.140
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 7.569.129 396.140
| alt 7.569.129 396.140
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 149.200.000 138.325.000
Materielle anlaegsaktiver 4 149.200.000 138.325.000
Anlaegsaktiver 149.200.000  138.325.000
Tilgodehavender fra lejere 0 260.774
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 4.564.350 4.564.350
Andre tilgodehavender 2.709.648 2.893.739
Periodeafgraensningsposter 904.440 900.000
Tilgodehavender 8.178.438 8.618.863
Likvide beholdninger 10.563 56.766
Omsaetningsaktiver 8.189.001 8.675.629
Aktiver 157.389.001 147.000.629
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 10.000.000 10.000.000
Overfort resultat 25.575.731 18.006.602
Egenkapital 35.575.731 28.006.602
Hensaettelser til udskudt skat 12.738.8%4 10.338.169
Hensatte forpligtelser 12.738.894 10.338.169
Prioritetsgaeld 96.950.000 100.100.000
Anden geeld 3.192.699 2.500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 100.142.699  102.600.000
Prioritetsgaeld 350.000 350.000
Modtagne forudbetalinger 124.432 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 89.062 40.703
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.682.411 1.967.749
Anden geeld 3.685.772 3.697.406
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.931.677 6.055.858
Geeldsforpligtelser 109.074.376  108.655.858
Passiver 157.389.001  147.000.629
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. juni 2025

Overfort
Aktiekapital resultat

10.000.000 18.006.602

7.569.129

10.000.000 25.575.731

lalt

28.006.602

7.569.129

35.575.731
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i gvrigt 67.051 1.029
67.051 1.029
2 | @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i gvrigt 9.568.286 9.396.392
9.568.286 9.396.392
3 | Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 2.400.725 135.959
2.400.725 135.959

4 | Materielle anlaegsaktiver
kr.

Kostpris 1. juli 2024
Kostpris 30. juni 2025

Veerdireguleringer til dagsveerdi 1. juli 2024

Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer til dagsveerdi 30. juni 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025

Investeringsejendor

140.585.939
140.585.939

-2.260.939
10.875.000

8.614.061

149.200.000

Ejendommen er fuldt udlejet til DGI Huset Herning A/S med en uopsigelig lejeaftale frem til 1. januar 2042.

Ejendommens dagsvaerdi fastsaettes af ledelsen ved hjaelp af en kapitaliseringsmodel, hvor vaerdien beregnes
ud fra ejendommens forventede indtjening fratrukket driftsomkostninger og kapitaliseret med et
markedsbestemt afkastkrav. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet, ejendomstypen, beliggenheden samt den lange uopsigelige lejeaftale.

Markedslejen udger 8.856.619 kr., og der er en resterende uopsigelighedsperiode pa ca. 16,5 ar. Udvendig
vedligeholdelse er medregnet til 30 kr. pr. kvadratmeter. Dagsvaerdien indregner et afkastkrav pa 6,125 %.
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Noter

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Prioritetsgaeld 97.300.000 350.000 0  100.450.000
Anden geeld 3.192.699 0 4.385.570 2.500.000

100.492.699 350.000 4.385.570 102.950.000

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for CPM INVEST A/S, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgaelden er sikret ved tinglyste pantebreve palydende kr. 103.150.000 i selskabets ejendom, som er
indregnet til en vaerdi pa kr. 149.200.000. Restgaelden udger pr. 30. juni 2025 kr. 97.300.000.

Ejerforeningen DGI Parken har tinglyst haeftelse pa kr. 100.000 i selskabets ejendom.

2024/25 2023/24

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 11/6 2009 A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommen, administration og tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendommen males til dagsveerdi svarende til ejendommens handelsveerdi. £ndringer i dags-
vaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien for investeringsejendommen vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsyn-
ligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til
reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Forudbetalinger

Forudbetalinger indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /£ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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