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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 16. august 2023

Direktion

Michael Schack Petersen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til aktiongeren i Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 pé grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 16. august 2023

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS
Remmebakken 9
7430 Ikast
Telefon: 61691366
CVR-nr.: 2170 60 86
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Michael Schack Petersen, Remmebakken 9, 7430 Ikast
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
Bankforbindelse Jyske Bank A/S, Vestergade 2, 7430 Ikast
Modervirksomhed Michael Petersen Holding ApS

Remmebakken 9, 7430 Ikast
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabet ejer lager- og kontorbygninger pa Niels Bohrs Vej 2 i Ikast, som udlejes til virksomheder i
Ikast-omradet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

For det kommende ér forventes et overskud pa niveau med indeverende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomsetning bestér af lejeindtegter ved udlejning af ejendommen, der indregnes i resultatopgerelsen
i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler og eventuelle tab pa debi-
torer.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 é&r 20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest. Der foretages nedskrivning
til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Niels Bohrs Vej 2 ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Nettoomsatning 463.267 390.460
Andre eksterne omkostninger -113.017 -96.305
Bruttoresultat 350.250 294.155
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -130.860 -130.860
Driftsresultat 219.390 163.295

1 Qvrige finansielle omkostninger -97.605 -52.672
Resultat for skat 121.785 110.623
2 Skat af arets resultat -29.800 -24.800
Arets resultat 91.985 85.823

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 91.985 85.823

Disponeret i alt 91.985 85.823
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
3 Grunde og bygninger 4.652.566 4.783.426
Materielle anleegsaktiver i alt 4.652.566 4.783.426
Anlzgsaktiver i alt 4.652.566 4.783.426
Omsatningsaktiver
Periodeafgransningsposter 4.100 4.000
Tilgodehavender i alt 4.100 4.000
Likvide beholdninger 274.318 237.935
Omsatningsaktiver i alt 278.418 241.935
Aktiver i alt 4.930.984 5.025.361
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.500.000 1.500.000
Overfort resultat 114.512 22.527
Egenkapital i alt 1.614.512 1.522.527

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 455.100 425.300
Hensatte forpligtelser i alt 455.100 425.300
Gezeldsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 1.335.360 1.475.969
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.335.360 1.475.969
Kortfristet del af langfristet gaeld 145.547 106.068
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.259.181 1.346.481
Anden geeld 121.284 149.016
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.526.012 1.601.565
Geldsforpligtelser i alt 2.861.372 3.077.534
Passiver i alt 4.930.984 5.025.361

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Overfort

Aktiekapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2021 1.500.000 -63.296 1.436.704
Arets overforte overskud eller underskud 0 85.823 85.823
Egenkapital 1. juli 2022 1.500.000 22.527 1.522.527
Arets overforte overskud eller underskud 0 91.985 91.985
1.500.000 114.512 1.614.512
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2022/23 2021/22
Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 12.700 13.500
Andre finansielle omkostninger 84.905 39.172
97.605 52.672
Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 29.800 24.800
29.800 24.800
30/6 2023 30/6 2022
Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 7.698.620 7.698.620
Kostpris 30. juni 7.698.620 7.698.620
Af- og nedskrivninger 1. juli -2.915.194 -2.784.334
Arets af-/nedskrivninger -130.860 -130.860
Af- og nedskrivninger 30. juni -3.046.054 -2.915.194
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 4.652.566 4.783.426
Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 1.480.907 1.582.037
Heraf forfalder inden for 1 ar -145.547 -106.068
1.335.360 1.475.969
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Noter

5. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.481 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 4.653 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for eventuel bankgeld.
Ejerpantebrevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Michael Petersen Holding ApS, CVR-nr.
21651001, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de evrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 0 t.kr.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte udger estimeret maksi-
malt: 0 t.kr.
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