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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Fondsoplysninger m.v.

Fonden

SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND
c¢/o UBSBOLIG A/S

Lovstreede 1 3

1152 Kgbenhavn K

Telefon: 3311 11 00

Hjemsted: Kgbenhavn

CVR-nr.: 2559 11 86

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Jens Gunder Klokhgj
Kristian Jacobsen
Torben Juul Andersen
Knud Berge Pontoppidan
Gert Onstrup Jergensen

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.25 - 31.12.25 for SORANSK
SAMFUNDS BOLIGFOND.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af fondens aktiviteter for regnskabsaret
01.01.25 - 31.12.25.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Kebenhavn K, den 27. april 2026

Bestyrelsen

Jens Gunder Klokhgj Kristian Jacobsen Torben Juul Andersen
Formand

Knud Berge Pontoppidan Gert Onstrup Jergensen
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND for regnskabs-
aret 01.01.25 - 31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af fondens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31.12.2b samt af resultatet af fondens aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nsermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ars-
regnskabet”. Vi er uafheengige af fonden i1 overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere fondens evne til at
fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejl-
information, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p&d de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbej-
det, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnédede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om fondens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at fonden ikke leengere kan fortseette driften.



SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplys-
ninger i henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F, den 27. april 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Jonas Sgren Due Haustrem

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne49077

SEIERHOLM



SEIERHOLM

SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Fondens formal er at opfere og drive kollegier for uddannelsessggende tidligere elever fra Sorg
Akademis Skole, begrn af gammelsoranere bosat 1 udlandet samt internationale
udvekslingsstuderende. At yde boligstette til uddannelsessggende tidligere elever fra Sorg
Akademis Skole.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.25 - 31.12.25 udviser et resultat pa DKK 667.625 mod DKK
575.830 for tiden 01.01.24 - 31.12.24. Balancen viser en egenkapital pd DKK 29.781.257.
Fondens uddelingspolitik

Der er i arets udleb uddelt DKK 123.300 til beboerne pa kollegiet til nedseettelse af deres
husleje (2024: DKK 249.200).

Redegerelse for fondens uddelingspolitik kan findes pa fondens hjemmeside:
https://soranerneshus.dk/uddelingspolitik/

Redegorelse for god fondsledelse

Redegerelsen for god fondsledelse kan findes pa fondens hjemmeside:
https://soranerneshus.dk/wp-content/uploads/2026/04/Redegoerelse-god-
fondsledelse_2025.pdf



Note

SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Resultatopgorelse
2025 2024
DKK DKK
Lejeindteegter 2.043.793 1.965.831
Andre driftsindteegter 13.092 9.700
Andre eksterne omkostninger -1.127.558 -1.343.167
Bruttofortjeneste 929.327 632.364
Personaleomkostninger -117.450 -54.632
Resultat for af- og nedskrivninger 811.877 577.732
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -174.138 -174.138
Resultat af primeaer drift 637.739 403.594
Finansielle indteegter 29.886 172.236
Arets resultat 667.625 575.830
Forslag til resultatdisponering
Overfert til uddelingsrammen 123.300 249.200
Overfort resultat 544 325 326.630
Ialt 667.625 575.830

SEIERHOLM



Note

SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Grunde og bygninger 20.927.690 21.101.828
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 83.900 83.900
Materielle anleegsaktiver i alt 21.011.590 21.185.728
Anleegsaktiver i alt 21.011.590 21.185.728
Andre tilgodehavender 15.202 76
Tilgodehavender i alt 15.202 76
Likvide beholdninger 9.259.951 8.680.744
Omseaetningsaktiver i alt 9.275.153 8.680.820
Aktiver i alt 30.286.743 29.866.548

SEIERHOLM
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
Fondskapital 5.000.000 5.000.000
Overfort resultat 14.781.257 14.236.932
Uddelingsramme 10.000.000 10.000.000
Egenkapital i alt 29.781.257 29.236.932
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 116.035 210.611
Anden gald 389.451 419.005
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 505.486 629.616
Geaeldsforpligtelser i alt 505.486 629.616
Passiver i alt 30.286.743 29.866.548

3 Eventualaktiver

4 Interesseforbundne parter

SEIERHOLM
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Egenkapitalopgorelse

Fonds- Overfert Uddelings- Egenkapital

Beleb i DKK kapital resultat ramme ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25- 31.12.25

Saldo pr. 01.01.25 5.000.000 14.236.932 10.000.000 29.236.932

Arets uddelinger 0 0 -123.300 -123.300

Forslag til resultatdisponering 0 544 325 123.300 667.625

Saldo pr. 31.12.25 5.000.000 14.781.2567 10.000.000 29.781.257

SEIERHOLM
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter
2025 2024
DKK DKK

1. Personaleomkostninger
Lenninger 107.07949.638
Pensioner 10.371 4.994
I alt 117.45054.632
Gennemsnitligt antal beskaeftigede i aret 1 1

Oplysning om vederlag til hvert medlem af ledelsen 1 overensstemmelse med anbefaling 3.1.2

for god fondsledelse:
Belgb i DKK

Fonden

Jens Gunder Klokhgj
Kristian Jacobsen
Torben Juul Andersen
Knud Berge Pontoppidan
Gert Onstrup Jergensen

O O O O O

Vederlag til bestyrelsen i alt

- BelerRHOLM
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

2. Materielle anleegsaktiver

Andre anleeg,

Grunde og driftsmateriel
Beleb i DKK bygninger og inventar
Kostpris pr. 01.01.25 24.236.309 83.900
Kostpris pr. 31.12.25 24.236.309 83.900
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.25 -3.134.481 0
Afskrivninger i aret -174.138 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.25 -3.308.619 0
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.25 20.927.690 83.900

3. Eventualaktiver

Fonden har et udskudt skatteaktiv pd t.DKK 1.005, som ikke er indregnet i balancen. Skatte-
aktivet kan henferes til fremforte skattemaeessige underskud, Skatteaktivet kan fremferes tids-

ubegreenset.

4. Interesseforbundne parter

Der har ikke veeret transaktioner med interesseforbundne virksomheder i regnskabséret, jf.

anbefaling 2.2.3 for god fondsledelse.

2025 2024
Vederlag til administrator DKK DKK
Vederlag til administrator 141.979 133.760
I alt 141.979 133.760

SEIERHOLM
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veer-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde fonden, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar
det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga fonden, og forpligtelsens veerdi
kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal-
gende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og andre driftsindteegter samt andre eksterne om-
kostninger.

Lejeindteegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindteegter omfatter indteegter af sekundser karakter i forhold til virksomhedens ak-
tiviteter, herunder lejeindteegter, negativ goodwill og gevinster ved salg af immaterielle og
materielle anleegsaktiver.

15



SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pé debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linessre afskrivninger baseret pa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-
Brugstid, veerdi,
ar procent

Bygninger 60 0
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugs-
tid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden
og restveerdien fastsaettes, nar aktivet er Klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

B = E ! E I}".l:—l. oLum 16
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og
inventar.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen ind-
til aktivet er Klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostpri-
sen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives lineeert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis fondens realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

17
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til palydende veer-
di med fradrag af nedskrivninger til imegdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Uddelinger

Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa
balancedagen fragar egenkapitalen via resultatdisponerngen

P& bestyrelsesmgdet, hvor godkendelse af arsregnskabet sker, beslutter bestyrelsen en
belgbsramme, som forventes uddelt. Dette belob overfores fra de frie reserver til
uddelingsrammen. I takt med, at uddelingerne bliver kundgjort over for modtager, udbetales
belgbene, eller de overferes til geeld eller undtagelsesvis til hensaetterlser vedrerende
uddelinger.

For uddelinger, som er meddelt modtager, og som er betinget af én eller flere begivenheders

opfyldelse hos modtager, kan forpligtelsen veere usikker med hensyn til belgbsstaerrelse eller
forfaldstidspunkt. Disse poster indregnes i andre selskaber.

18
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SORANSK SAMFUNDS BOLIGFOND

Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaerdi, de efter vurdering forventes at kunne reali-
seres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens pélydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisations-
veerdi.
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