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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar — 31. december 2014 for C.W. Obel Projekt A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2014.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 3. marts 2015
Direktion:

A

Torben Black
Direktor

Bestyrelse:
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Anders Obel Lars Christiansen Johin R. Frederiksen
formand
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Den uafthaengige revisors erklaringer
Til kapitalejeren i C.W. Obel Projekt A/S

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for C.W. Obel Projekt A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2014. Ars-

regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisionen for at opné hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vee-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige sken er rime-
lige samt den samlede pracsentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiclle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. decem-
ber 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Frederiksberg, den 3. marts 2015

Ernst & Young
Godkendt Rgvisionspartnerselskab

Ole Hedemann nne a@@g

statgaut. revisor statsaut. revisor




Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

C.W. Obel Projekt A/S
c¢/o C.W. Obel Ejendomme A/S

Vestergade 2C

1456 Kgbenhavn K

Telefon: 33339494

Telefax: 33339411

CVR-nr.: 147121 86

Stiftet: 1. september 1990
Hjemstedskommune: Keobenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse

Anders Obel, formand

Lars Christiansen
John R. Frederiksen

Direktion
Torben Black, direktor

Stella Jacobsson, direkter

Revision

Ernst & Young

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Generalforsamling

Ordinar generalforsamling afholdes 3. marts 2015 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

C.W. Obel Projekt A/S investerer i ejendomme med henblik pa udlejning heraf. Selskabet
har alene aktiviteter i Danmark.

Selskabet rader over et delvist bebygget grundareal med en samlet byggemulighed pé ca.
21.000 kvadratmeter og med en attraktiv beliggenhed pd Amager Strandve;j.

Der arbejdes pa udarbejdelse af en ny lokalplan med henblik pa konvertering af grundarealet
til boliger og erhvervslejemal. Lokalplanen forventes vedtaget inden udgangen af 2016.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa 1.159 tkr. mod et underskud pa 1.072 tkr. i 2013.

Selskabets egenkapital udger 2.076 tkr. pr. 31. december 2014 (2013: 3.235 tkr.) svarende til
en soliditetsgrad pa 4,7 % (2013: 7,2 %).

Selskabets finansiering sker gennem moderselskabet C.W. Obel Ejendomme A/S.

Selskabet har tabt mere end 50% af deres kapital. Denne forventes reetableret enten ved
hjelp af drifts- eller kapitalindskud.

Betydningsfulde haendelser efter balancedagen

Der er efter balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen
af arsrapporten.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.W. Obel Projekt A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Opstillingsform for resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktivitet.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til balanceda-
gens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgode-
havendets eller galdsforpligtelsens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pé transaktionsdagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efter-
folgende til dagsvardi.

ZEndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopgerelsen sammen med @ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv el-
ler den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsvardi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfyl-
der betingelserne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes i andre tilgo-
dehavender eller anden gzld og i egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
regning af aktiver eller forpligtelser, overfores belob, som tidligere er indregnet pa egenka-
pitalen, til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige
transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som tidligere er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerel-
sen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sik-
ringsinstrumenter, indregnes @ndringer i dagsveerdi lobende i resultatopgerelsen.

ZEndringer i dagsverdi af afledte finansielle instrumenter, som anvendes til sikring af netto-
investeringer i selvsteendige udenlandske dattervirksomheder, indregnes direkte i egenkapi-
talen.

Resultatopgerelse

Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets aktiviteter
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger indeholder alle omkostninger vedrorende drift af ejendomme, her-
under reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, fallesomkostninger samt omkostninger
til skatter, afgifter og andre omkostninger.

Ombkostninger, der afholdes med henblik pa at vedligeholde ejendommens standard, udgifts-
fores i takt med, at arbejderne udfores.

Ombkostninger vedrerende igangverende varme- og fallesregnskaber indregnes i balancen
og pavirker saledes ikke driftsresultatet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Renteindtegter og renteudgifter medtages i resultatopgerelsen med de til regnskabséret sva-
rende belob. Kursgevinster og kurstab vedrerende prioritetsgeld i investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i
resultatopgerelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinaere resultat, henferes hertil, mens den
resterende del henfores til arets ordinzre resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i re-
sultatopgerelsen. Dagsvardien er opgjort i overensstemmelse med normale principper og ku-
tyme i ejendomsbranchen for vardiansettelse af ejendomme og baseres sdledes pa en ka-
pitalisering af den enkelte ejendoms normaliserede driftsafkast med et til ejendomme knyttet
forrentningskrav (afkastkrav).

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet eller foreger ejendommens fremtidige afkast, tillegges anskaffelses-
summen som forbedring.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles tit amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en ob-
jektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er veerdi-
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Anvendt regnskabspraksis

forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er
vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige verdi af tilgodeha-
vender og nutidsvardien af de forventede pengestromme, herunder realisationsveerdi af
eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive ren-
te for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Egenkapital — udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordi-
nzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en srskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfelde,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males ud-
skudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige under-
skud, males til den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridi-
ske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter geeld til kreditinstitutter, leverandergeld og geeld til til-
knyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne pro-
venu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de fi-
nansielle forpligtelser til amortiseret kostpris, dog méles galdsforpligtelser vedrerende investe-
ringsejendomme til dagsveerdi.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdi, der sedvanligvis svarer til nomi-
nel vaerdi.
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Resultatopgorelse

(tkr.)

Andre driftsindtagter
Ejendomsomkostninger
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat
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31. december

Note 2014 2013
0 134
892 973
1 -44 -53
936  -892
2 584 -632
-1.520  -1.524
3 361 452
1.159  -1.072
0 0
1.159  -1.072
1,159 -1.072
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Balance

(tkr.)

AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende selskabsskat

Omszetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Note

C.W. Obel Projekt A/S
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2014 2013
43.782 43.752
43.782 43.752
43.782 43.752

0 495

30 102

0 543

30 1.140

30 1.140
43.812 44.892

10



Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

(tkr.) Note
PASSIVER

Egenkapital 5
Aktiekapital

Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. 6
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Neertstaende parter 8

~1
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2014 2013
5.000 5.000
-2.924 -1.765
2.076 3.235
920 1.213
920 1.213
40.806 40.414
10 30
40.816 40.444
40.816 40.444
43.812 44.892
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Selskabet har i 2014 ikke haft ansatte udover direktionen.

Vederlag til direktionen atholdes af C.W. Obel Ejendomme A/S, og afregnes via manage-
ment fee.

(tkr.) 2014 2013

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 584 632
584 632

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 543
Regulering udskudt skat vedrgrende @ndring af skatteprocent -12 77
Arets regulering af udskudt skat 373 -162
Regulering vedrorende tidligere ar 0 -6

361 452

Materielle anlaegsaktiver

Investe-

ringsejen-

domme
Kostpris 1. januar 2014 43,752
Tilgang 30
Afgang 0
Kostpris 31. december 2014 43.782
Dagsverdireguleringer 1. januar 2014 0
Arets dagsverdireguleringer 0
Dagsveardireguleringer 31. december 2014 0
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2014 43.782

12
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Egenkapital

Aktieka-  Overfart Foreslaet

pital resultat udbytte I alt
Saldo 1. januar 2014 5.000 -1.765 0 3.235
Overfart jf. resultatdisponering 0 -1.159 0 -1.159
Saldo 31. december 2014 5.000 -2.924 0 2.076

Aktiekapitalen bestar af 5.000 aktier af nominelt 1.000 kr.
Ingen aktier er tillagt serlige rettigheder.
Der har ikke varet @ndringer i selskabskapitalen de seneste fem ar.

Selskabet har tabt mere end 50% af deres kapital. Denne forventes reetableret enten ved
hjeelp af drifts- eller kapitalindskud.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i C.W. Obel A/S-koncernen. Som he-
lejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
inden for sambeskatningskredsen.

Derudover har selskabet har ingen kontraktlige eller eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.

Neertstaende parter

Selskabet er 100 % ejet af C.W. Obel Ejendomme A/S, Vestergade 2C, 1456 Kgbenhavn K.
Som nzrtstaende parter anses selskaber i C.W. Obel A/S koncernen. Tillige anses selskabets
bestyrelse, direktion og disses nartstaende som neertstaende parter.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for C.W. Obel Ejendomme A/S, Kgbenhavn (mindste
koncern) og koncernregnskabet for Det Obelske Familiefond (sterste koncern).
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