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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013 for Frederikssundsvej 62 ApS.

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2012 -
30. september 2013.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

K gbenhavn, den 27/02/2014

Direktion

Mikagl Goldschmidt
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i FREDERIKSSUNDSVEJ 62 ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for FREDERIK SSUNDSVEJ 62 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2012 - 30.
september 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation
af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2012 - 30. september 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 27/02/2014

Mikkel Sthyr René Poulsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET

REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat for perioden 1. oktober 2012 - 30. september 2013 udger t.kr. 2.117 mod t.kr. 1.244 i sidste

regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 30. september 2013 udger t.kr. 3.441 mod t.kr. 1.324 pr. 30.
september 2012. Resultatet anses for at vaae tilfredsstillende.

Der forventes et positivt resultat for naeste regnskabsperiode.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.

Fremtid

For regnskabsperioden 1. oktober 2013 - 30. september 2014 forventes et positivt resultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter de samme regnskabspraksis som sidste &r.
Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar selskabet som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel skabet, og
forpligtelsens vaadi kan males palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter | takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belgb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopger else

L g eindtasgter
Omsagningen omfatter regnskabsarets husl ejeindtasgter.
Driftsomkostninger vedr grende ggendomme

Driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrugsafgifter, braandsel sudgifter, vedligeholdelse og andre
udgifter henferbare til egendommenes drift, i det omfang udgifterne ikke baaes af lgjerne.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes til ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger, transaktioner og kursreguleringer af
gaddsforpligtelser i fremmed valuta.

Veerdireguleringer af g endomme

Vaadiregulering af eiendomme vedrarer arets realiserede og urealiserede vaadiregulering, der kan henferes
til selskabets investeringseg endomme.
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Veaardiregulering af prioritetsgadd

Vaadiregulering af prioritetsgadd til dagsveardi m.m. omfatter drets urealiserede vaardireguleringer af
prioritetsgedd og gad dsposter afledt af ¢ endomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfearestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

I nvesteringsg endomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte ejendom er der pa grundlag af et normalt driftsbudget og en afkastprocent opgjort en
beregnet vaardi for g endommen. Den beregnede vaadi reguleres for kortvarige forhold, som aandrer
ejendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaardi svarer til skannet markedsvaardi (dagsvaadi).
Den anvendte afkastprocent ligger for lignende jendomme i koncernen inden for felgende afkast
3,5%-5,5%

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindtasgter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangslieje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaadi.

| lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en skennet normal vedligehol delse pa jendommen. Eventuelle
starre forventede renoveringsarbejder, opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnes i den beregnede
vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de ged dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, |gjer, |ejekontrakter mv.

Vaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
gjendomme”.
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Ejendomme, der er opkabt med henblik pavideresalg i labet af kort tid eller med henblik pa ombygning
og/eller renovering og efterfelgende salg (handel ssjendomme) eller sddanne jendomme under opfarelse,
indregnes som omsagtningsaktiver. Handel sejendomme indregnes til kostpris med tillagg af afholdte
forbedringer. S&fremt gjendommene efterfal gende reklassificerestil investeringsejendomme foretages
omvurdering til dagsvaardi pa tidspunktet for reklassifikationen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgraasningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsar. Periodeafgramsningsposter males til kostpris.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fored dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Andre hensatte forpligtel ser

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de udgifter, der er nadvendige for
pa balancedagen at afvikle forpligtel serne.

Forpligtelser i henhold til lejelovgivningen, lgelovens § 22b (indvendig vedligeholdelse) og
boligreguleringslovens 8§ 18B, indregnes som hensatte finansielle forpligtelser i balancen.

Prioritetsgedd

Prioritetsgadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for 1anoptagelse til kostpris,
svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males
prioritetsgedd til dagsvaardi.

Veaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaardi fares via resultatopgerel sen under posten
"Vaadiregulering af gadd til dagsveadi m.m."

Andrefinansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser indregnestil kostpris.
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Resultatopgerelse 1. okt 2012 - 30. sep 2013

Note 2012/13

kr.
[N [ 1070015 <1 ] oo [P SS 2.178.694
Andre eksterne OmKOSININGE! .......ocoiirerereneeeeee e -118.921
EjendomSOmMKOSENINGEY .......ccveieerieeiecieseerte e -675.689
Bruttor @SUITAL ......c.coeiiiiieee e e 1.384.084
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccocevevenenennns 1.985.834
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsgiendomme ...... 107.324
Andrefinansielle iNAtaagter .........cocev e 21
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccorererirereeeeeee s 1 -650.712
Ordinaert resultat far skat ........ccooeeverienieie e 2.826.551
SKat af ArEtSTESUILAL .......ccvevevevererererereiete et 2 -709.459
ATBISTESUIAL ..ottt 2.117.092
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL .......eooveeesiieieeeeeee e s 2.117.092
= ST SRRR 2.117.092
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2011/12
kr.
1.377.832
-104.595
-552.220

721.017

1.630.600
-549.960
44
-142.592

1.659.109
-414.796
1.244.313

1.244.313
1.244.313
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Balance 30. september 2013

Aktiver
Note 2012/13 2011/12
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 0 29.800.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 3 0 29.800.000
ANIegSaKtiVEr 1 @lt ..o 0 29.800.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........coceveveceeveecciecceeee. 61.250 52.756
ANdre tilgodehavender ..o 1.535.987 18.332.000
Periodeaf graanSniNgSPOSLEr ........cccveeeeieeie e e 7.321 89.285
Tilgodehavender i alt .........ccoveeiieiicece e 1.604.558 18.474.041
Likvide beholdninger .........cocoooeiiiii e 30.318.199 27.112
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..ooeeieiccee e 31.922.757 18.501.153
AKTIVER T ALT et 31.922.757 48.301.153
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Balance 30. september 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e
OVEITAIt rESUITAL ......eooveeeeciieie e

Egenkapital i @lt ......ccooeiiei e

Hensadtel se til udskudt skat
Andre hensatte forpligtel ser

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

ANAEN QAT ..o s
Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

ANAEN QAT ..
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Note 2012/13
kr.

80.000

3.361.404

4 3.441.404

14.834
134.593

149.427

0
7.404.067
987.125

0

5 8.391.192

18.774.636
144.269
122.296
899.533

19.940.734

28.331.926

31.922.757
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2011/12
kr.
80.000
1.244.312

1.324.312

292.500
135.196

427.696

18.881.960
2.700.774
122.296
1.019.482

22.724.512

0

125.254

0
23.699.379

23.824.633

46.549.145

48.301.153
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Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger

2012/13 2011/12

kr. Kr.

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 204.955 140.831
Prioritetsrenter 388.731 0
Renteomkostninger, bankgadd 21 0
Garantiprovision 22.915 0
Depotgebyrer mv 34.090 1.761
650.712 142.592

2. Skat af aretsresultat

2012/13 2011/12

kr. kr.

Aktuel skat 987.125 122.296
AEndring af udskudt skat -277.666 292.500
709.459 414.796
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Dagsvaadiregulering primo
Arets dagsvaadiregulering
Dagsvaer diregulering ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

4. Egenkapital i alt

Saldo primo (stiftelse)
Udloddet ordinaat udbytte
Arets resultat

Egenkapital ultimo
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I nvesteringsegfendomme

5. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Prioritetsgad d

kr.
28.169.400
14.166
-28.183.566
0
1.630.600
-1.630.600
0
0
. . Overfert
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
80.000 1.244.312 1.324.312
0 0 0
0 2.117.092 2.117.092
80.000 3.361.404 3.441.404
Restgadd |_ altAfdrag neeste &r Restgadd efter°5
ultimo ar
kr. kr. kr.
18.774.636 18.774.636 0
18.774.636 18.774.636 0
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6. Oplysning om eventualfor pligtelser
Solidarisk haeftelse for selskabsskatter/kildeskatter

Koncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sasmbeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Af likvide midler indestar t.kr. 30.310 pa deponeringskonto.

8. Oplysning om gerskab

Ejerforhold

Selskabet har registreret at felgende g er mere end 5% af kapitalens stemmerettigheder eller
palydende veadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, Kgbenhavn.
Koncernforhold

Frederikssundsvej 62 ApSindgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S,
Grgnningen 25, Kgbenhavn.
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