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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Ejendomsselskabet Berlin Neukolln ApS
c/o Dansk Financia A/S

Charlottenlund Stationsplads 2

2920 Charlottenlund

Hjemsted: Gentofte
CVR-nr.: 30 00 61 86
Stiftet: 20. november 2006
Regnskabsar: 01.01 - 31.12
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Trine Stengade

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.12 - 31.12.12 for
Ejendomsselskabet Berlin Neukolln ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 21. maj 2013

Direktionen

Trine Stengade
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Berlin Neukdlln ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Berlin Neukolln ApS for regnskabsaret
01.01.12 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.12 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kebenhavn, den 21. maj 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Rolf Lind
Statsaut. revisor
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at erhverve, eje og drive ejendomme beliggende i Berlin.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.12 - 31.12.12 udviser et resultat pa Euro 183.789 mod Euro
127.694 for tiden 01.01.11 - 31.12.11. Balancen viser en egenkapital pa Euro 7.021.635.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Note

Resultatopgorelse
2012 2011
Euro Euro
Lejeindtaegter 1.435.428 1.353.776
Andre eksterne omkostninger -544 522 -619.176
Bruttofortjeneste 890.906 834.600
Andre finansielle indteegter 691 577
1 Andre finansielle omkostninger -671.684 -683.296
Resultat for skat 219.913 151.881
Skat af arets resultat -36.124 -24.187
Arets resultat 183.789 127.694
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 183.789 127.694
Ialt 183.789 127.694
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Note

Balance

AKTIVER
31.12.12 31.12.11
Euro Euro
Investeringsejendomme 19.383.182 19.383.182
Materielle anleegsaktiver i alt 19.383.182 19.383.182
Anlaegsaktiver i alt 19.383.182 19.383.182
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 57.752 63.982
Andre tilgodehavender 7.876 8.992
Periodeafgraensningsposter 39.017 0
Tilgodehavender i alt 104.645 72.974
Likvide beholdninger 146.360 161.177
Omseetningsaktiver i alt 251.005 234.151
Aktiver i alt 19.634.187 19.617.333
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Balance

PASSIVER
31.12.12 31.12.11
Note Euro Euro
Selskabskapital 3.000.000 3.000.000
Overfart resultat 4.021.635 3.837.846
2 Egenkapital i alt 7.021.635 6.837.846
Henseettelser til udskudt skat 85.665 49.724
Hensatte forpligtelser i alt 85.665 49.724
Geeld til realkreditinstitutter 11.860.978 12.106.513
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.860.978 12.106.513
3 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 245.535 205.096
Geeld til tilknyttede virksomheder 162.993 198.350
Anden geeld 178.526 105.294
Periodeafgrssnsningsposter 78.855 114.510
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 665.909 623.250
Geeldsforpligtelser i alt 12.526.887 12.729.763
Passiver i alt 19.634.187 19.617.333

4 Sikkerhedsstillelser
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 valgt at undlade at udar-
bejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering

af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i euro.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Anvendt regnskabspraksis

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsda-
gen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsforpligtel-
ser og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. For-
skellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste &arsrapport indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostninger. Anlsegsaktiver, varebeholdninger
og andre ikke-moneteere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske
valutakurser.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomseetning

Lejeindteegter omfatter regnskabsarets opkraevede huslejer.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til drift af ejendomme, administration, tab pa debitorer,
gebyrer m.v.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Moderselskabet fun-
gerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pa grundlag af regnskabsmaessige, uafheengige vurderinger af
dagsveerdien.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendom-
men.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivning til imegdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerlig post under egenkapitalen.

Aktuelle og udskudte skatter

Selskabet overtager som administrationsselskab haeftelsen for de sambeskattede virksomhe-
ders selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med de sambeskattede virksom-
heders betaling af sambeskatningsbidrag.

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser og indregnes
i balancen med den gaeldende skatteprocent. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midler-
tidige forskelle vedrgrende skattemeessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill samt andre
poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaf-
felsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraeensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende &r.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Noter
2012 2011
Euro Euro
1. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 1.857 3.481
@vrige finansielle omkostninger 669.827 679.815
Ialt 671.684 683.296
2. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i Euro kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.11 - 31.12.11
Saldo pr. 01.01.11 3.000.000 3.710.152
Forslag til resultatdisponering 0 127.694
Saldo pr. 31.12.11 3.000.000 3.837.846
Egenkapitalopgerelse 01.01.12-31.12.12
Saldo pr. 01.01.12 3.000.000 3.837.846
Forslag til resultatdisponering 0 183.789
Saldo pr. 31.12.12 3.000.000 4.021.635

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i regnskabsaret og de 4 foregaende regn-
skabsar.
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Ejendomsselskabet Berlin Neukélln ApS

Noter

3. Geeldsforpligtelser

Restgeaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i BEuro efter b ar 31.12.12 31.12.11

Geeld til realkreditinstitutter 10.833.764 11.860.978 12.106.513

4. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.EUR 12.107 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.EUR 19.383.
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