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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

KT Ejendom ApS
Grenvejen 5
9500 Hobro

e-mailadresse: kontakt@kt-ejendom.dk

CVR-nr.: 38121286
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for KT Ejendom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Hobro, den 05/08/2024

Direktion

Tommi Haferbier Nielsen Kasper Fruensgaard Meilholm
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Ledelsesheretning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i keb og salg af egen fast ejendom. Selskabets formal er opkeb og udlejning af
ejendomme og hermed efter ledelsens skgn beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgarelsen for tiden 01.01.23 - 31.12.23 udviser et resultat pa DKK 89.353 mod DKK 75.598 for tiden
01.01.22 - 31.12.22. Balancen viser en egenkapital pa DKK 420.071.

Efterfolgende begivenheder
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.



Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregaende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt. Ved farste indregning
males aktiver og forpligtelser til kostpris.

Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer.
Lejeindteegter males til dagsvaerdi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedlige-holdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, administration, lokaler
og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes
forventede brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende brugstider og restvaerdier:
Bygninger Brugstid: 50 Restveerdi: 0-50

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restvaerdi ved afsluttet brugstid. Afskrivnings-
grundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restveerdien fastsaettes, nar

aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet
”Nedskrivning af anlaegsaktiver”.
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Andre finansielle poster
Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter, renteomkostninger og laneomkostninger m.v.

Skat af drets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopggrelsen som skat af arets resultat med den del, der
kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver omfatter grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil aktivet er klar
til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Kostprisen for et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar af afsnittet "Af-
og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette som
en indikation pa vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien
opgares som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
samt forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende veerdi med fradrag af
ned-skrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende er
veerdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter
Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.
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Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabs-maessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat
af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster,
hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at
have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan
foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende selskabets
lejemal.

Langfristede gaeldsforpligtelser males til kostpris.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Note 2023
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 222.058
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -22.207
Resultat af ordinaer primaer drift 199.851
@vrige finansielle omkostninger -84.629
Ordinaert resultat for skat 115.222
Skat af arets resultat -25.869
Arets resultat 89.353
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 89.353

Ialt 89.353

2022
kr.

192.126
-22.207
169.919
-72.547
97.372
-21.774
75.598

75.598
75.598
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt
Udskudte skatteaktiver

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023
kr.
2.372.308

2.372.308
2.437
2.437

2.374.745
28.501
28.501

28.501

2.403.246

2022
kr.
2.315.574

2.315.574
4.766
4.766

2.320.340
20.012
20.012

20.012

2.340.352
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Balance 31. december 2023

Passiver
Note 2023
kr.
Registreret kapital mv. 50.000
Overfart resultat 370.071
Egenkapitali alt 420.071
Geeld til realkreditinstitutter 651.348
Geeld til banker 187.672
Deposita 134.500
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 973.520
Geeld til banker 232.074
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.493
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder 666.366
Skyldig selskabsskat 13.540
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social 92182
sikring ’
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.009.655
Gaeldsforpligtelser i alt 1.983.175

PASSIVERI ALT 2.403.246

2022

kr.
50.000
280.718

330.718

689.315
236.178
134.500

1.059.993

230.829
51.917
649.280
15.448

2.167

949.641

2.009.634

2.340.352
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Egenkapitalopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Foreslaet
Registreret Overfort -udbytte
. indregnet Ialt
kapital mv. resultat
under
egenkapitalen
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 50.000 280.718 0 330.718
Betalt udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 89.353 0 89.353
Egenkapital, ultimo 50.000 370.071 0 420.071
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Noter

1. Oplysning om pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 651 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger t.DKK 1.342.

Til sikkerhed for gaeld i pengeinstitutter t.DKK 188 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udgar t.DKK 412.

2. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte 0



