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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. juli 2012 - 30. juni 2013
for Trio Port Ejendomme 11T ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestramme

for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 30. september 2013
DIREKTION

/

Steffen Larsen

BESTYRELSE
Mads Krarl}p Kﬁr "7 Niels Hﬁlund Hansen
bestyrelsesf&nnaéd
/ Jens Pave Steffen Larsen

\



DE UAFHANGIGE REVISORERS ERKLARINGER

Til kapitalejeren i Trio Port Ejendomme I1I ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Trio Port Ejendomme III ApS for regnskabséret 1. juli 2012 - 30. juni
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmzssige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for regn-
skabséret 1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

-fortszttes-



DE UAFHAENGIGE REVISORERS ERKLARINGER

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold il &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne 1 ledelsesberetningen er i1 overensstemmelse med rsregnskabet.

Svendborg, den 30. september 2013

RevisionsFirmaet Edelbo
Statal}t riseret Revisionsvirksomhed I/S

Wit Uymelt Tensen
Michael Nymark Jensén
statsaut. revisor
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er eje, udleje, udvikle og administrere ejendomme samt enhver i forbindelse hermed
beslzgtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG 9KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2012/13 et underskud pA kr. ..o.oovveveireecneinenne. 12.082

Selskabets driftsresultat mé betragtes som mindre tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Arsregnskabet for Trio Port Ejendomme III ApS for perioden 1. juli 2012 - 30. juni 2013 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p4 balancedagen.

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas &rligt for at afgere, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomseetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen efter faktu-
reringskriteriet.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

-fortsattes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.
EKSTRAORDINARE INDTAGTER OG OMKOSTNINGER

Ekstraordinare indtzgter og omkostninger indeholder indtzegter og omkostninger, som hidrarer fra begiven-
heder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinzre drift og som ikke forventes at vaere af tilbageven-
dende karakter.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til poste-
ringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som folge heraf sammenlegges moder- og datterselskabets

skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overferes til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN
TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

PERIODEAFGRAENSNINGSPOSTER

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsér.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

-fortsettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmees-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pé& grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

~ Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 24,5 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af aftholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til kursvardi.

Gzld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstir mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen p4 tidspunktet for til-
godehavendets eller gzldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og om-
kostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, méiles til kursen pé transaktionsdagen.

-fortsxettes-



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

-fortsat-

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestramsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet for &ret, rets forskydning 1 likvider samt likvider ved 4rets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrom fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, ndringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kob og salg af anlzgsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrom fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af 1an, afdrag pa rentebzrende gld samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af geld til pengeinstitutter.



RESULTATOPGORELSE FOR ARET 2012/13
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2012/13 2011/12
Noter Kr. Kr.

1 BRUTTOFORTJENESTE -26.750 -17.500
Finansielle INALEBEIET .....oovrrrceiee ettt st es 10.754 11.252
RESULTAT FOR SKAT -15.996 -6.248

2 SKat af Arets TeSUMAL ...c.c.coivruiceiececrietc ettt enaes 3.914 1.575
ARETS RESULTAT -12.082 -4.673
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for 168NSKADSATE! ...cvvveieereieieerreee et 0 0
OVETTBIT FESUIAL ...ttt e b e bbbttt s -12.082 -4.673
DISPONERET I ALT -12.082 -4.673
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BALANCE PR. 30. JUNI 2013
AKTIVER
2012/13 2011/12
Noter Kr. Kr.
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Mellemregning med moderselskab .......oovvveeeirieeeirieeeecceee e 257.970 279.716
Andre tilgodehavender ...t 1.125 1.125
5 Udskudt SKatleaKIIV ......c.c.eoveiiiirirecneeser ettt eseees 2.989 2.250
Tilgodehavende selskabsskat .........ccoereeerinreireieirceie st eene 3.425 250
265.509 283.341
LIKVIDE BEHOLDNINGER ....... 1.998 1.748
OMSATNINGSAKTIVER 1 ALT 267.507 285.089

AKTIVER T ALT .. 267.507 285.089




BALANCE PR. 30. JUNI 2013

PASSIVER

Noter

(W8]

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

EGENKAPITAL

ADNPATTSKAPILAL ....c.eiiiiiecii ettt eene
OVETTBTT FESUMAL ..ottt et e e e s e e e ees e se s sserssenesasveseesessnans

EGENKAPITAL I ALT

12

HENSATTE FORPLIGTELSER

UASKUAE SKAL 1ottt s en et eee e aeesees e e eseereeeeserenesesssaes

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ..o cereeeeeeeee s

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

2012/13 2011/12
Kr. Kr.

125.000 125.000
130.507 142.589

0 0

255.507 267.589
0 0

12.000 17.500
12.000 17.500
12.000 17.500
267.507 285.089
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PENGESTROMSOPGORELSE

2012/13
Kr.

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET
ATELS TESUIAL 1.ttt et b sttt ee e e ee s et es e e se s esessse e -12.082
Reguleringer af skat af Arets TESUIAL ........occooeirinireeecee et s e -3.914
Betalt (refunderet) SeISKaDSSKAL «.c.ovoueeieiieie ettt e saen e 0

-15.996
ZEndring 1 tiZOAENAVENART ...cucviviiiicie ettt ettt s et ee e e st e e e 0
Zndring i leverandergaeld 0g anden 210 ... -5.500
PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET ..o.ccrerrreseennsrnsssssessssesssssvsssescossessnssssssaes -21.496
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET:
Anlegsaktiver og verdipapirer:
Kob af materielle anlegSaktiVr .......oococoiriieeerereece ettt ettt eeeenenens 0
Salg af materielle anlgSaktiVer ........cocriiiiiecrece ettt et 0
PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET 0
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET:
Tilbagebetaling af geeld til tilknyttede virksOmBEder ........c.ooveveveieieieieeeeeeee e 21.746
PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET 21.746
Samlet HKVIGIEISVIIKNING oceceieiieerter ettt v teee sttt s e eeee s eeeeesen s e 250
LIKVIGIEE PIIINIO coeovieiieiecie ettt ae st et m s e e e enearaesanas s 1.748
LIKVIDITET ULTIMO 1.998

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket gald til pengeinstitutter.



NOTER

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til drsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.
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2012/13 2011/12
Kr. Kr.
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL .......ceuiviniiieieieceie et ee e e eenen -3.175 -250
Regulering af 0dskudt SKat .....o..ocoeveeiiieieeecce et -739 -1.325
-3.914 -1.575

ANPARTSKAPITAL
TR T et OO 125.000 125.000
Anpartskapitalen er fordelt i anparter a kr. 1.000 og multipla heraf, og anparterne er ikke
opdelt i forskellige anpartsklasser.
OVERFORT RESULTAT
SAIAO PIIMO .ttt eees 142.589 147.263
Overfort jf. resultatdiSPOnering ......o.euevcuevececreeeeeeee et -12.082 -4.673
SAIAO VIO .ottt et e s 130.507 142.589
UDSKUDT SKAT/UDSKUDT SKATTEAKTIV
SAIAO PIIIMIO ..ottt et en -2.250 -925
ATEES FEGUIETING ..vvvrvvvvveeieeoeee et e e eese s e e oo -739 -1.325
SaIAO UIIMO ...ttt e -2.989 -2.250
Den udskudte skat kan fordeles p&
folgende hovedposter:
Skattemassige underskud til fremforsel ...........oovevevemveceeeeereeeereeeeeesee s -12.271 -8.956

-12.271 -8.956
Udskudt skat, 24,5 % (25 %6) wevvrvuereererurereeereeeeeeeesese s cesseseesesseseseseesessseseessssnen -2.989 -2.225




NOTER

6 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER M.V.

Selskabet er stiftet i forbindelse med spaltningen af Fyns Ejendoms Invest ApS. Selskabet heefter solidarisk med
Trio Port Ejendomme II ApS, Grenlekken Ejendomme ApS og Markedspladsen Ejendomme ApS for de forplig-
telser, der var pé tidspunktet for spaltningens offentliggerelse, dog hejst med et beleb svarende til den anforte net-
tovardi i selskabet.

Hezeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Trio Port Ejendomme III ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i UDSYN-koncernen.
Som helejet datterselskab hafter Trio Port Ejendomme III ApS ubegranset og solidarisk med de avrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hafter ligeledes for eventuelle senere kor-
rektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter p4 udbytter, renter og royalties.
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