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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for perioden 1. januar - 31. december 2025 for
ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS.
Arsregnskabet aflcegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 17. februar 2026

Direktion

Valdemar Arensbak Mgller
Direktor



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Til kapitalejerne i ARENSBAK MOLLER EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS for
perioden 1. januar —031 . december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af
selskabets akftiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smd& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ infernationale retningslinjer for revisorers etiske adfcerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstroekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskabet, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskabet uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at ggre deftte.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af selskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kroever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
Arsregnskabet og derudover udfarer specifikt krcevede supplerende handlinger med henblik p& at
opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestar af forespargsler fil ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kroevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om d&rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET
GENNEMGANG

Vores konklusion om Arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lcese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er voesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd
anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kroevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfaerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Egd, den 17. februar 2026

Seiersen Revision I/S
CVR nr.: 32697674

Torben Rgrmand Seiersen
Registreret Revisor
mne 15429
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af investering, udlejning og
salg af elendomme.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke voeret enkeltstGende begivenheder i
perioden, som er af s& voesentlig karakter, at det krcever omtale i ledelsesberetningen.

Periodens udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil kunne pdavirke
selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt

Arsregnskabet for ARENSBAK M@LLER EJENDOMME ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse
med dArsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der mdles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilboagefarsler som
fglge af cendrede regnskabsmaoessige skagn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens voerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet afloegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Arsregnskabet afloegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskalbslovens § 32 er visse indtcegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjieneste.

Bruttofortjenesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne nettoomscetning, cendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstiling og handelsvarer, andre driftsindtcegter, omkostninger
til r&dvarer og hjoelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Lejeindtcegter af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtoegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og ureadliserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tillceg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtcegtsfares i
det regnskabsdr, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pd& egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pd& egenkapitalen.

Modervirksomheden er administrationsvirksomheden for sambeskatningen og afregner som falge
heraf alle betalinger af selskabsskat til skattemyndighederne.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme mdles ved farste indregning til kostpris, og ved efterfglgende mdaling til
dagsveerdi.

Investeringsejendomme mdles ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestreamme ved ejerskab
af investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren)
fastscettes ejendom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
afskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilloegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begrcenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterndnden som en investeringsejendom forceldes,
afspejles i investeringsejendommenes lzbende mdling til dagsvcerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vcerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten "Voerdireguleringer af
investeringsejendomme”.

Fortjeneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaoessige voerdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgegrelsen under andre driftsindtcegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at voere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefglie af figodehavender er veerdiforringet. Hvis
der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pd individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og indldnskonti i pengeinstitutter, herunder
valutakonti og sikringskonti.

-9



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tigodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaoessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat mdles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vcere goeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som falge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgoeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til I&Gnets restgeeld.
For obligationsi&n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd Idnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel veerdi.

-10 -
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RESULTATOPGORELSE
1. januar - 31. december 2025

2025

DKK
Bruttofortjeneste..........covveeviieeieiiieee e 332.433
Resultat for finansielle poster...........ccceevvveeecivvieenveennns 332.433
Andre finansielle indtcegter fra tilknyttede
VIFEKSOMNEAET ..o 168
Andre finansielle indtcegter........ooovoieeiieiee 376
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomheder...........oooveveiecccecece, -10.008
Andre finansielle omkostninger.........ccoocveeveevveeeenenen. -79.758
Resultat for sKat ..........coooeeeiiiiiiiiieeeeecceceeee e 243211
Skat af &rets resulfat.........oooeveieeee e, -53.585
Arets 1eSUltat.........ooevieieiiieeeeeeeee e, 189.626
Overfart resulfat. ... 189.626
Forslag til resultatdisponering............ccceceeevveveenieennnes 189.626

2024
DKK

305.625

305.625

1.973
1.023

-6.998
-74.136

227.487

-50.167

177.320

177.320

177.320




2 Investeringsejendomme
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Materie

BALANCE PR. 31. december 2025

AKTIVER

lle anleegsaktiver.............oeeveeerivieeniiieeniineens

ANIEESAKIIVET....cuieiiiiieiiieiie et

Tiigodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender..........c.ooveiiiiiiiinieiiiceeee

Likvide

beholdninger........cc.evvveeeeciiiiiiiciieeee e

Oms&tningsaktiver.........cccoceevveeeeeeeiiee e

Aktiver

2025
DKK

9.300.000

9.300.000

2024
DKK

9.300.000

9.300.000

9.300.000

9.300.000

20.583

187.511

20.583

187.511

51.509

9.487.511

72.092

9.372.092




Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Henscettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser

Prioritetsgceld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Deposit....cveeeceecieeeeenee

Langfristede gaeldsforpligtigelser

Kortfristet andel af langfristede
geeldsforpligtigelser
Geeld il kreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Gceeld il tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Skyldig sambeskatningsbidrag

BALANCE PR. 31. december 2025
PASSIVER

..................................................................

Anden gceld, herunder skyldige skatter og

skyldige bidrag fil social sikring

Gceeld til vicksomhedsdeltagere og ledelse...............

Kortfristede galdsforpligtigelser

PassiVer....ooeeeeee e,

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

S5 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
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2025
DKK

80.000
4.130.103

4.210.103

2024
DKK

80.000
3.940.477

405.750

4.020.477

405.750

405.750

4.214.123
32.750
97.500

405.750

4.344.373

4.366.344
32.750
97.500

195.100
0
17.353
250.440
0
53.585

8.403
2.404

4.496.594

527.285

195.100
0
13.968
187.427
0
50.167

205
2.404

9.487.511

449.271

9.372.092
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Antal personer beskeaftiget

NOTER

Antal personer beskceftiget i gennemsnit.................

Antal personer beskaftiget............cceeeneeene.

Investeringsejendomme

KOSTRris, PrimO. ..o,
Kostpris, ultimo.........ccceevveercieeeeeiieeeieenne,

Opskrivninger, primo.......ccccoeeeveeveeneen.

Opskrivninger, ultimo............ccccceecvveeeenneee.
Af- og nedskrivninger, primo..............
Af/-nedskrivninger, ultimo.........................

Investeringsejendomme.............cccceuvveeennne.

Langfristede

galdsforpligtigelser
Prioritetsgceld........ccoooeveveeneenn.
Modtagne forudbetalinger fra
KUNAET .o,

DePOSHA..cviiceeieceeeeeeeeeeee

Langfristede
geeldsforpligtigelser.....................

Geeld i alt
primo

4.366.344

32.750
97.500

2025
DKK

2024
DKK

2025
DKK

7.455.734

7.455.734

2024
DKK

7.455.734

1.867.415

7.455.734

1.867.415

1.867.415

-23.149

1.867.415

-23.149

-23.149

9.300.000

-23.149

4.496.594

Geeld i alf
ulfimo

4.214.123

32.750
97.500

9.300.000

4.344.373

Restgceld
efter 5 ar

3.645.883

0
0

3.645.883




NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heoefter solidarisk for
de skatter, som vedrgrer sambeskatningen. Arets beregnede skat kan modregnes i
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgdr af rsrapporten for V. Arensbak Holding ApS, der er
administrationsselskab i sambeskatningen, dette belgb udgar kr. 53.585.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut og bank p& 4.214 tkr. er der afgivet pant pd
nom. 7.800 tkr. i selskabets investeringsejendomme, hvis regnskabsmaoessige voerdi
udger 9.300 tkr. p& 31. december 2025.



