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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. janu-
ar - 31. december 2025 for Ejendomsselskabet Taarbekhave ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. januar 2026

Direktion

Hans Christian Holm

Bestyrelse

Christian Gangsted-Rasmussen Michael Bruhn

Line Mette Korch Charlotte Irene Aller



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 2

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Taarbaekhave ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Taarbakhave ApS for regnskabsaret 1. januar
2024 - 31. december 2025 péd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse

og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle op-

lysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregn-
skabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-

ling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-

klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hellerup, den 30. januar 2026
BHA Statsautoriseret Revision A/S
CVR-nr. 18 96 79 01

Jeppe Winding
statsautoriseret revisor
mne41343
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Side 3
SELSKABSOPLYSNINGER

Ejendomsselskabet Taarbakhave ApS
CVRnr. 1033 03 86
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Christian Gangsted-Rasmussen
Michael Bruhn

Line Mette Korch

Charlotte Irene Aller

Hans Christian Holm

Matr. nr. 2 t Taarbak by
Taarbaekdalsvej 1 B-D
Taarbzk Strandvej 95
Skovvej 2
Edelslundsvej 1 A

BHA Statsautoriseret Revision A/S
Tuborgvej 32
DK-2900 Hellerup



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 4

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i drift og salg af fast ejendom.

Selskabet er som ejer af ejerlejligheder medlem af ejendommenes ejerlejlighedsforeninger, der fore-

star driften af ejendommene.

Selskabets andel i ejerlejlighedsforeningernes drift er indarbejdet 1 resultatopgerelsen.

Udvikling i regnskabséaret
Selskabets resultat og ekonomiske udvikling anses for tilfredsstillende under de foreliggende om-

stendigheder.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsarets

udleb, som vasentligt vil kunne pdvirke selskabets finansielle situation.



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S
Side 5

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Taarbakhave ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Lejeindtagter indregnes 1 den periode, som de vedrerer uanset forfaldstidspunktet.

Driftsomkostninger
Omkostningerne indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer og geld samt amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets lejligheder vaerdiansattes til skennet markedsveaerdi. Der foretages drligt en vaerdiansaet-
telse af lejlighederne som verdiansettes til ca. 50% & 56% af realiserede/skennede salgspriser.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Ved vardiansattelse af investeringsejendommene til skennet markedsvaerdi feres vardiregulerin-
gen af ejendommene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den ver-
diforegelse eller verdiforringelse, der kan henfores til aret.

Materielle anlzegsaktiver

Fortjeneste og tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pd salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vardi med fradrag
af nedskrivning til imedegaelse af tab. Nedskrivninger opgeres pa grundlag af en individuel vurde-
ring af de enkelte tilgodehavender.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ndring 1 udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeverende ér er an-
vendt en skattesats pa 22 %.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgo-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles her-
ved over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pd optagelsestidspunktet.

Gezldsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geldsforpligtelser indregnes til kostpris pé tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 8
RESULTATOPGORELSE 1. januar - 31. december 2025
2025 2024
Note kr. kr.

Huslejeindta®gter .........ccvevveeriieniieiecieeeieeeeee e 1 678.120 573.128
INDTEGTER TALT ..o, 678.120 573.128
Andre eksterne omkostninger ...........cccccceeeevieeninens 374.176 581.681
Personaleomkostninger ..........cccceevvevviienieinicenieennen. 2 0 0
DRIFTSOMKOSTNINGER T ALT .....cccoovveveereneee. 374.176 581.681
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ........... 303.944 -8.553
Fortjeneste ved salg af lejlighed .........ccceevveneennnnnne. 3 0 1.637.368
Verdiregulering af investeringsejendommene ......... 661.901 1.635.000
Finansielle omKoStninger ...........ccccceeveveeniercveenveennen. 4 324.305 378.992
RESULTAT FOR SKAT ...ccoooiiiiiiiniiienieeeieens 641.540 2.884.823
Skat af arets resultat .........ccocevieneiiinienenneee, 5 140.537 599.453
ARETS RESULTAT ......cooooooiiiieieeeeeeee 501.003 2.285.370
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UdDYE .ottt 0 0
Overfort resultat ........ccooceevieiiniinieceee 501.003 2.285.370

501.003 2.285.370




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

BALANCE pr. 31. december 2025

AKTIVER

Grunde og bygninger ........
ANLZEGSAKTIVER T ALT

Indestdende Grundejernes Investeringsfond .............

Andre tilgodehavender ...........cccocveeviieeiieiienieee,

TILGODEHAVENDER

VZERDIPAPIRER ......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiccecee,

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........cccccccoviiniiiiinnnn.

OMSZATNINGSAKTIVERTALT .....coeeviiienne.

AKTIVERTALT ............

Side 9
31/12 2025 31/12 2024
Note kr. kr.
6 23.320.000 22.405.000
23.320.000 22.405.000
347.751 324.989
135.969 127.834
483.720 452.823
7 398 1.889
530.131 766.494
1.014.249 1.221.206
24.334.249 23.626.206




BALANCE pr. 31. december 2025

PASSIVER
Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITALI ALT
Vedligeholdelsesforpligtelse § 120
Hensettelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Forudbetalt husleje og deposita

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttet virksomhed
Skyldig selskabsskat

Anden geld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER .......

GZALDSFORPLIGTELSER T ALT

PASSIVER T ALT

Eventualforpligtelser

BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 10
31/12 2025 31/12 2024
Note kr. kr.
2.200.000 2.200.000
8.925.950 8.424.947
11.125.950 10.624.947
403.695 349.050
3.972.862 3.831.723
4.376.557 4.180.773
199.350 196.710
199.350 196.710
68.786 145.128
8.498.845 7.964.725
0 432.591
64.761 81.332
8.632.392 8.623.776
8.831.742 8.820.486
24.334.249 23.626.206
8




BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S Slde 11

EGENKAPITALOPGORELSE

2025 2024
Egenkapital kr. kr.
Anpartskapital ...........coovvieiiiiiieiie e 2.200.000 2.200.000
Overfort resultat:
SaldO PIIMO ...eeeeiiieiecie e 8.424.947 6.139.577
Overfort af rets resultat ..........ocoeieiiiiinieeeeeee e 501.003 2.285.370
Overfort til NEBSE A5 ......oooveeiiriiiiieeeee e 8.925.950 8.424.947

EGENKAPITAL TALT ... 11.125.950 10.624.947
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NOTER
2025 2024
kr. kr.
Note 1 - Huslejeindtzegter
HUSIEJeINAtERGLET ....evveeiiieeiieeie et 678.120 657.644
Hensat 1 h.t. boligreguleringslovens § 120 .........cccccovvvevrienieeinnne. 0 - 84.516
678.120 573.128
Note 2 - Personaleomkostninger
Lonninger 0g hONOTATET .........cccveeviieriieiieie e 0 0
0 0
Gennemsnitslige antal medarbejder ..........oocceevveeiieniiieiienieee 1 1
Note 3 - Fortjeneste ved salg af lejlighed
Salgssum 1 lejlighed .......coooiieiiiiiieieeeee e, 0 3.408.000
SalgSOMKOSININGET ...c..veeveiieiiiiiieiieeieesee e 0 -90.632
NEttOSAIZSSUIN ..e.vviieiiieiieeiie et eee et ete et e reesaee e e saeesee e 0 3.317.368
Bogfort veerdi primo .........cocccoeeieiiiiiiinie e 0 -1.680.000
0 1.637.368
Note 4 - Finansieller omkostninger
Finansielle omkostninger, kursregulering vaerdipapirer m.m. ..... 1.490 1.029
Finansielle omkostninger, tilknyttet virksomhed ........................ 322.815 377.963
324.305 378.992
Note S - Selskabsskat
Skat af Arets reSultat.........ccceevieeiirierieeeeeee e -602 432.591
Regulering af udskudt skat...........cccceevvieeniiniiiniieieeceee 141.139 166.862

140.537 599.453
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NOTER - fortsat

Taarbaek- Forchham-
have 2 t, mersvej 19 af

Note 6 - Materielle anlaegsaktiver Taarbaek Frederiksberg I alt

KOStpris, primo .......ccceeeeveeeiieeeiieeeeiee e 3.869.912 1.118.166 4.988.078
Tilgang til KOStPIIS ..cveevevieiieeiieie e 0 253.099 253.099
Afgang til KOStPIIS ...oevvvveeriieeiieeciee e 0 0 0
Kostpris, ultimo .......ccccocvevieniiiiniinienceicnecee 3.869.912 1.371.265 5.241.177
Verdiregulering primo .......ccocceeveeveeenieenieennennne. 12.385.088 5.031.834 17.416.922
Arets afGaNg .........cooveveveveiieeeeee e 0 0 0
Arets vardiregulering ..............cccooeeveveeeeerenennnn. 190.000 471.901 661.901
Verdiregulering ultimo ..........ccccoevveecivenieeneennen. 12.575.088 5.503.735 18.078.823
REGNSKABSMZASSIG VARDI, ULTIMO ....... 16.445.000 6.875.000 23.320.000
Ejendomsvurdering 1/10 2025 .......cccovvveveennnnen. 8.960.000 2.450.000 11.410.000

Veardiansattelsen i Taarbakhave er lavet ud fra 2 sammenligneligt salg i 2025, hvor der har
vaeret en gennemsnitssalgspris pr. kvm pa t.kr. 74. Heraf er der fratrukket 44% som folge af at
lejemalene er udlejet og ved tomgang er vaerdiansattelsen 90%. Der er ingen lejligheder som er
tomme.

Veardiansazttelsen 1 Forchhammersvej er lavet ud fra 4 sammenligneligt salg 1 2025, hvor der har
veaeret en salgspris pr. kvm pa t.kr. 68. Heraf er der fratrukket 50%.

Note 7 - Vardipapirer

Dagsvardien ultimo regnskabsaret for bersnoterede verdipapirer udger t.kr. 0.

Zndringen i dagsvaerdien indregnet i resultatopgerelsen udger t.kr. -2.

Note 8 - Eventualforpligtelse
Der pédhviler ejendommen forpligtelser vedrerende indvendig vedligeholdelse til beleb t.kr. 169.
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