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KFH Seniorbofzllesskab P/S

Ledelsespiategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 16. februar 2021 - 31. december 2021

for KFH Seniorbofzllesskab P/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 16. februar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaggerlose, c}pﬁ' 14. juni 2022

Direktion

Hans Joygen Krogh Nielsen
Direktdr

Bestyrelse

7.
im Friis

Formand

-
-

Fredlerikivon Liittichau

Hans Jorg rogh Nielsen



KFH Seniorbofzllesskab P/S

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i KFH Seniorbofzllesskab P/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for KFH Seniorbofzllesskab P/S for regnskabsaret 16. februar 2021 - 31. december
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 16. februar 2021 - 31.
december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nodvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke
veesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



KFH Seniorbofzllesskab P/S

Den uafhengige revisors revisionspitegning

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan
fortsatte driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méide, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nykebing F., den 14. juni 2022

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C n. 12901038

—
Ole Olsen

Statsautoriseret revisor
mne9539
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

KFH Seniorbofazllesskab P/S
Hasselovej 103 A

4873 Veggerlose

42151386

16. februar 2021

Guldborgsund

16. februar 2021 - 31. december 2021

Kim Friis
Frederik von Liittichau
Hans Jergen Krogh Nielsen, Direktor

Hans Jorgen Krogh Nielsen, Direktor

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
Slotsgade 11

4800 Nykebing F

12901038
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at opfere og udleje seniorboliger i Maribo.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 16. februar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pé kr.
-114.766, og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pé kr. 7.812.734, og en egenkapital

pakr. 385.234.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



KFH Seniorbofzllesskab P/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KFH Seniorbofzllesskab P/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflaegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Da regnskabséret 2021 er virksomhedens forste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhorende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af belgb,
der tidligere har gwret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentrazkning af regnskabsposterne nettoomsatning, zndring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer samt
andre cksterne omkostninger.

Andre driftsindtsegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

-8-



KFH Seniorbof®llesskab P/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pi immaterielle og materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en lobende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Koncessioner, patenter, licenser, varemarker og lignende rettigheder 3éar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af immaterielle og materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnskabet, idet aktuel og
udskudt skat pahviler kapitalejerne.

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Andre immaterielle anlaegsaktiver, herunder licenser og erhvervede rettigheder mv. méles ved forste indregning til
kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger eller til
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restverdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning,

Ved @®ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter og underleverandorer.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgas rligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfares en nedskrivningstest il
afgorelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til den lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hejeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er det
ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste

gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en pélidelig genindvindingsvaerdi.

-9.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdizndringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtagterne.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gzld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Ansvarlige 1dn og andre tilbagetrukne kreditorkrav
Ansvarlige 14n og andre tilbagetrukne kreditorkrav er indregnet som selvstendige galdsposter i balancen.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgerelse
2021

Note kr.
Bruttotab -102.282
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -6.944
Driftsresultat -109.226
Finansielle omkostninger -5.540
Resultat for skat -114.766
Arets resultat -114.766
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -114.766
Resultatdisponering -114.766

-11 -
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Erhvervede koncessioner, patenter, licenser, varemarker

samt lignende rettigheder
Immaterielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-12-

2021
Kkr.

24.306

24.306

4.399.365

4.399.365

4.423.671

3.389.063

3.389.063

7.812.734
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Balance 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Egenkapital

Ansvarlig lanekapital

Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsetninger

-13-

2021
Note kr.

500.000
-114.766

385.234

7.000.000
405.000

2 7.405.000

22.500

22.500

7.427.500

7.812.734
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Egenkapitalopgerelsen

Kapitalforhgjelse
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

-14-

Virksomheds Overfort
kapital resultat Lalt
500.000 0 500.000
0 -114.766 -114.766
500.000 -114.766 385.234
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Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Langfristede gzeldsforpligtelser

Ansvarlige l1an og andre tilbagetrukne
kreditorkrav

Deposita

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

2021
0
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
7.000.000 81.800 7.000.000
405.000 0 405.000
7.405.000 81.800 7.405.000

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

-15-



