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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Havnegade 12 ApS
@lsvej 3
9500 Hobro
CVR-nr.: 42 78 23 86
Stiftet: 25. oktober 2021
Kommune: Mariagerfjord

Regnskabsar: 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Direktion Henrik Clausen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jeppe Aakjaers Vej 10
9500 Hobro

Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S
Adelgade 31
9500 Hobro
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Ejendomsselskabet Havhegade 12 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 31. januar 2025

Direktion:

Henrik Clausen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Havnegade 12 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Havnegade 12 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 -
30. september 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfaert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hobro, den 31. januar 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2023/24 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 370.563 292.708
Personaleomkostninger 1 -48.000 -48.000
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 180.000 0
Driftsresultat 502.563 244,708
Andre finansielle indtaegter 2 6 0
Andre finansielle omkostninger 3 -249.459 -206.016
Resultat for skat 253.110 38.692
Skat af arets resultat 4 -55.677 -8.503
Arets resultat 197.433 30.189
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 197.433 30.189
I alt 197.433 30.189
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Balance 30. september

Aktiver 2024 2023

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 6.720.000 6.540.000
Materielle anlasgsaktiver 5 6.720.000 6.540.000
Anlaegsaktiver 6.720.000 6.540.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 25.500 11.500
Udskudte skatteaktiver 0 19.079
Andre tilgodehavender 34.529 20.893
Periodeafgransningsposter 14.528 14.232
Tilgodehavender 74.557 65.704
Omsaetningsaktiver 74.557 65.704
Aktiver 6.794.557 6.605.704
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Balance 30. september

Passiver 2024 2023
Note kr. kr.
Anpartskapital 40.000 40.000
Overfert resultat 1.448.720 1.251.287
Egenkapital 1.488.720 1.291.287
Hensaettelse til udskudt skat 24.322 0
Hensatte forpligtelser 24.322 0
Geeld til realkreditinstitutter 4.639.202 4.739.367
Selskabsskat 12.276 2.156
Deposita 86.740 103.240
Langfristede geeldsforpligtelser 6 4.738.218 4.844.763
Geeld til realkreditinstitutter 183.198 183.761
Geeld til pengeinstitutter 52.068 26.440
Modtagne forudbetalinger fra kunder 34.500 20.500
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 12.000 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 251.886 205.850
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.771 3.666
Anden geeld 3.874 17.437
Kortfristede gaeldsforpligtelser 543.297 469.654
Geeldsforpligtelser 5.281.515 5.314.417
Passiver 6.794.557 6.605.704
Eventualposter mv. 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopggrelse

kr. Anpartskapital Or\gse;{?ar:  alt
Egenkapital 1. oktober 2023 40.000 1.251.287 1.291.287
Forslag til resultatdisponering 197.433 197.433
Egenkapital 30. september 2024 40.000 1.448.720 1.488.720
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Noter

2023/24 2022/23
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
Lon og gager 48.000 48.000
48.000 48.000
2 | Andre finansielle indtasgter
Finansielle indtaegter i gvrigt 6 0
6 0
3 | Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 8.629 26.518
Finansielle omkostninger i @vrigt 240.830 179.498
249.459 206.016
4 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 12.276 2.156
Regulering af udskudt skat 43.401 6.347
55.677 8.503

5 | Materielle anlagsaktiver
kr.

Kostpris 1. oktober 2023
Kostpris 30. september 2024

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2023
Arets vaerdireguleringer

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2024

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2024

Investeringsejend
mme

6.674.924
6.674.924

-134.924
180.000

45.076

6.720.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

kr.

Dagsveerdi 30. september 2024
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen
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Noter

5 | Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsvaerdi for boligudlejning

Investeringsejendomme bestar af 1 boligudlejningsejendom i Hobro. Ejendommens dagsveerdi vurderes ved
hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgaeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregning er anvendt et afkast pa 6,50%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed, tomgang mv. Afkastkravet
pa 6,50% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme i Hobro.

6 | Langfristede gaeldsforpligtelser
kr.

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Deposita

30/9 2024
geeldialt

4.822.400
12.276
86.740

4.921.416

Afdrag
naeste ar

183.198
0
0

183.198

Restgaeld
efter 5 ar

3.765.969
0
86.740

3.852.709

30/9 2023
geeldialt

4.923.128
2.156
103.240

5.028.524

7 | Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Tekstafsnit

8 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 4.822 tkr., er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2024 udger 6.720 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Havnegade 12 ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter gvrige administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta samt til-
laeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa
amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.
Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,

hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.
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Anvendt regnskabspraksis

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgaerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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