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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Koge
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 27. januar 2026

Direktion

Thomas Holtan Leskovsky
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kege Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kege Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnska-
bet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn V, den 27. januar 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Marco Mosegaard Brondsted
statsautoriseret revisor
mne49081
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kege Ejendomsinvest ApS
c/o NCAP Denmark ApS
Bredgade 30
1260 Kebenhavn K

CVR-nr.: 39 6743 86

Stiftet: 27. juni 2018

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. januar 2025 - 31. december 2025
8. regnskabsar

Direktion Thomas Holtan Leskovsky

Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ved Vesterport 6, 5. sal
1612 Kegbenhavn V

Modervirksomhed Keoge Eiendomsinvest AS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er at investere i fast ejendom, samt udlejning og forvaltning af fast ejendom og anden
virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Der har ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 16.277.793 mod 16.186.635 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger
8.693.503 mod 7.276.948 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Finansielle risici og brug af finansielle instrumenter

Koge Ejendomsinvest ApS har indgédet en renteswap aftale med Nordea til sikring af renten pé selskabets
variable realkredit 14n. Aftalen er indgéet med henblik pé at sikre selskabets fremtidige pengestremme
mod renteudsving i de finansielle markeder.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasenligt betydning for selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kege Ejendomsinvest ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssamme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmassige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i
den periode, som leje vedrarer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmeassige verdi, opherer af-
skrivningen.

Ved e@ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 100 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier og
obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kostpris.
Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstér ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til 1anets restgaeld.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgen-
de ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 16.277.793 16.186.635
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1.323.681 -1.323.681
Driftsresultat 14.954.112 14.862.954
Andre finansielle indtegter 404.487 1.724
Ovrige finansielle omkostninger -4.269.823 -5.535.753
Resultat for skat 11.088.776 9.328.925
4 Skat af arets resultat -2.395.273 -2.051.977
Arets resultat 8.693.503 7.276.948
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 8.693.503 7.276.948
Disponeret i alt 8.693.503 7.276.948
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
5 Grunde og bygninger 188.974.252 190.297.933
Materielle anlaegsaktiver i alt 188.974.252 190.297.933
Anlegsaktiver i alt 188.974.252 190.297.933
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 9.713.289 0
Andre tilgodehavender 7.185 4.365
Tilgodehavender i alt 9.720.474 4.365
Likvide beholdninger 5.232.227 0
Omsztningsaktiver i alt 14.952.701 4.365
Aktiver i alt 203.926.953 190.302.298
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2025 2024

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.001 50.001
Reserve for sikringstransaktioner -164.717 0
Overfort resultat 86.293.195 77.599.692
Egenkapital i alt 86.178.479 77.649.693
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 6.186.659 5.257.253
Hensatte forpligtelser i alt 6.186.659 5.257.253
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 88.883.236 0
Deposita 16.703.172 16.375.659

6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 105.586.408 16.375.659

6 Kortfristet del af langfristet geeld 3.819.712 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 30.000 30.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 89.853.514
Selskabsskat 911.867 122.572
Anden geeld 1.213.828 1.013.607
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.975.407 91.019.693
Geldsforpligtelser i alt 111.561.815 107.395.352
Passiver i alt 203.926.953 190.302.298

1 Medarbejderforhold

7 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

8 Oplysninger om dagsveerdi
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Egenkapitalopgerelse
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Reserve for sik-

Virksomhedska- ringstransaktio-
pital ner Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2024 50.001 0 70.322.744 70.372.745
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 7.276.948 7.276.948
Egenkapital 1. januar 2025 50.001 0 77.599.692 77.649.693
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 8.693.503 8.693.503
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsverdi 0 -211.176 0 -211.176
Skat af arets regulering af
sikringsinstrumenter 0 46.459 0 46.459

50.001 -164.717 86.293.195 86.178.479
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Noter
2025 2024
1.  Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2.  Andre finansielle indtzegter
Andre finansielle indtegter 100.537 0
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 303.950 0
Godtgerelse vedrerende selskabsskat 0 1.724
404.487 1.724
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 1.063.818 5.211.451
Andre finansielle omkostninger 3.206.005 324.302
4.269.823 5.535.753
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.512.326 1.122.572
Arets regulering af udskudt skat 929.406 929.405
Skat af dagsvardiregulering af sikringsinstrument -46.459 0
2.395.273 2.051.977
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31/12 2025 31/12 2024
5.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2025 205.238.086 205.238.086
Kostpris 31. december 2025 205.238.086 205.238.086
Af- og nedskrivninger 1. januar 2025 -14.940.153 -13.616.472
Arets afskrivninger -1.323.681 -1.323.681
Af- og nedskrivninger 31. december 2025 -16.263.834 -14.940.153
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2025 188.974.252 190.297.933
6. Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgzeld
31/12 2025 fristet gaeld 31/12 2025 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 92.702.948 3.819.712 88.883.236 73.378.817
Deposita 16.703.172 0 16.703.172 0
109.406.120 3.819.712 105.586.408 73.378.817
7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 92.703 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi

pr. 31. december 2025 udger 188.974 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 8.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpantebrevene giver pant i ovenstéende

grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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Noter

8.  Oplysninger om dagsveerdi

Afledte

finansielle

instrumenter

Dagsverdi 31. december 2025 164.717
Arets urealiserede &ndringer af dagsveerdi indregnet pi egenkapitalen 164.717

I anden geld iondgér negativ dagsverdi af renteswap pd 164 t.kr. Rentestappen er indgéet til sikring
af en fast rente af selskabets variabelt forrentede realkreditlan. Realkreditlanet har en hovedstol pa
92. mio. kr. Renteswappen har en markedsveerdi pa 9 mio. kr. Differencen rente afregnes
kvartalsvist. Realkreditlinet og renteswappen er indgdet med samme modpart. Aftalen om
renteswap har uydleb i 2029 og realkreidt er endeligt tilbagebetalt i 2045
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