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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012 for Tyskland Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2012.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 28/05/2013

Direktion

Morten Pitzner

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har truffet beslutning om, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjernei Tyskland Ejendomme 2 ApS

Pategning pa ar sr egnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Tyskland Ejendomme 2 ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter for
sel skabet.

Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for sel skabets udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om | edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Frederiksberg, 28/05/2013

Kenneth Hofman
Statsautoriseret revisor
KPMG STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tyskland Ejendomme 2 ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Axel Pitzner Fonden, som aflaagger koncernregnskab for den
mindste og sterste koncern, hvori selskabet indgar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte

forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet | resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste

Selskabets ledelse har af konkurrencemaessige hensyn valgt at sammendrage posterne nettoomsasgning og
andre eksterne omkostninger. Sammendragning er sket med henvisning til arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagning indteegtsfaresi takt med, at levering og fakturering af ydelsen har fundet sted. Andre
eksterne udgifter omfatter omkostninger til selskabets administration.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, som indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver
Resultatopger el sen

| resultatopgaerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat og efter forholdsmeessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder méles ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillagg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaadi
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfgres under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem

afhaandel sessummen og den regnskabsmaessige vaardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-af skrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesii

resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders
aktiver og forpligtelser malestil dagsveerdi pa erhvervel sestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse
til daskning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med kabet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskel shel gb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaardien af identificerbare aktiver og forpligtel ser,
inkl. hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlasgges pa baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udgar maksimalt 20 ar
0g er laangst for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaadi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over
resultatopgerelsen i de tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaadi overstiger de forventede fremtidige

nettoi ndtaegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
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Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringelse paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringelse. Portefaljerne baseres
primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veardi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Egenkapital —reservefor nettoopskrivning efter den indre vaer dis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Egenkapital - udbytte

Fored et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre

generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen Aktuelle skatteforpligtel ser
og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
sambeskatningsbidrag (modtagne eller betalte) reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £nd- ring i udskudt skat som fglge
af endringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indeveaende ar er anvendt skattesats 25 %.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesii resultat- opgerelsen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtel ser malesttil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccocoveeiiiiiiieiieree e -18.751 -6.239
Resultat af ordinaer primagr drift ..o -18.751 -6.239
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er
. 856.747 0
ANIBEYSAKLIVEL ...ttt s esreenesneen
@vrige finansielle OMKOSININGEY .......coveiiiiiieieseee e -4.492 0
Ordinaert resultat far sKat .......ccooceeieiienieeee e 833.504 -6.239
Ekstraordinaert resultat far skat .......cccocvveveninine s 833.504 -6.239
SKat af ArELSTESUILEL ....cueeeieeeveeeeeie et 1 0 0
ATEESTESUITAL ...evoecececee ettt 833504  -6.239
Fordlag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...........cccceeeneene. 681.871 0
OVEITAIT FESUITAL .....ccveeeeeeeecieee et sneens 151.633 -6.239
= PSSR 833.504 -6.239
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccovoveiiicicie e, 856.747 0
Finansielle anlaagsaktiver i alt ..o 2 856.747 0
ANIBEgSAKEIVEr 1 @t oo 856.747 0
AKTIVER T ALT oottt sttt nne 856.747 0
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .....
OVETAIT rESUITAL .......eeeeee e e es
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Note 2012
Kr.

125.000

681.871

-119.041

3 687.830

150.167
18.750

168.917

168.917

856.747

2011

kr.
125.000
0
-270.674

-145.674

139.424
6.250

145.674

145.674

0
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2012 2011
Aktuel skat 0 0
0 0
2. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 174.876
Kostprisultimo 174.876
Vaadireguleringer primo -174.876
Valutakursreguleringer -11.237
Regulering af negativ indre vaadi primo -3.117.032
Arets opskrivning 3.985.016
Veaardireguleringer ultimo 681.871
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 856.747
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
. . Arets _. Regnskabsmaessig
Navn, retsform og hjemsted Egenkapital resultat Ejerandel vaerdi
Pitzner Elsholzstrasse GmbH, Berlin 911.434  4.239.379 94 % 856.747
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3. Egenkapital i alt
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Reserve for

Virksomheds-kapital MetlOOPSKrivning - Overfart lalt
efter indre resultat

veerdismetode
kr. kr. Kkr. kr.
Saldo primo 125.000 0 -270.674 -145.674
Aretsresultat 0 681.871 151.633 833.504
Egenkapital ultimo 125.000 681.871 -119.041 687.830

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed indenfor fast gjendom.

5. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser
Selskabet har ingen pantsagninger og sikkerhedsstillelser.
6. Oplysning om g erskab

Naertstaende parter

Ejerforhold:

Felgende kapitalgjere er noteret i selskabets gjerbog som g ende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af aktiekapitalen:

Pitzner Ejendomsinvest A/S, Kgbenhavn
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