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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

TYSKLAND EJENDOMME 2 ApS

Dstergade 22

1100 Kgbenhavn K

Telefonnummer: 46557000

Fax: 46557007
e-mailadresse; hans@pitzner.com
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013 for Tyskland Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs oven. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldit.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktivitet for regnskabsdret 1. januar
- 31. december 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn K, den 06/03/2014

Direktion

Morten Pitzner
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Tyskland Ejendomme 2 ApS for 2013 er aflagt i overensstemmel se med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomhed.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Selskabet indgar i koncernregnskabet for Axel Pitzner Fonden, som aflaagger koncernregnskab for den
mindste og sterste koncern, hvori selskabet indgar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der males til dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Selskabets ledel se har valgt at ssmmendrage posterne nettoomsagning og andre eksterne omkostninger.
Sammendragning er sket med henvisning til &rsregnskabslovens § 32.

Nettoomsadning indtaggtsfaresi takt med, at levering og fakturering af ydelsen har fundet sted. Andre
eksterne udgifter omfatter omkostninger til selskabets administration.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, som indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.
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Skat af aretsresultat
Selskabet er sambeskattet med Pitzner Gruppen Holding A/S og flere tilknyttede sel skaber. Sambeskattede
selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, &rets sambeskatningsbidrag (betalt eller modtaget) og andring i
udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfares til bevasgelser direkte i egenkapitalen.

Balance

Finansielle anlaegsaktiver

Resultatopgerel sen

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat og efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder males ved farste indregning til kostpris og efterfeigende til den
forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaardi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tillagy af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi malestil 0 kr., og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
vaadi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Hvis den regnskabsmaessige negative indre vaa di
overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser, i det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daskke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaadis metode, i det omfang den
regnskabsmaessige vaadi overstiger anskaffel sesvaardien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnesi arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem

af haandel sessummen og den regnskabsmasssige vaardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl. ikke-af skrevet
goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnesii
resultatopgerel sen under finansielle poster.

Ved kab af nye dattervirksomheder anvendes overtagel sesmetoden, hvorefter de nytilkabte virksomheders
aktiver og forpligtelser malestil dagsvaardi pa erhvervel sestidspunktet. Der indregnes en hensat forpligtelse
til daskning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse
med kgbet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskel sbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsvaardien af identificerbare aktiver og forpligtel ser,
inkl. hensatte forpligtel ser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder og af skrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastleegges pa baggrund
af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomréader. Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 &r
og er langst for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmaessige vaardi af goodwill vurderes | gbende og nedskrives over
resultatopgerelseni de

tilfadde, hvor den regnskabsmaessige vaadi overstiger de forventede fremtidige nettoi ndtaegter fra den
virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Der foretages nedskrivning til imadegael se af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veadiforringelse paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringel se.

Portefgaljerne baseres primaat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
sel skabets og koncernens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefajer,
er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgaeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsvaardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Egenkapital —reserve for nettoopskrivning efter den indre veer dis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
dattervirksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller aandring i regnskabsmaessige skan.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Egenkapital - udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med andre koncernsel skaber. Der foretages fuld fordeling af skatten imellem
koncernsel skaberne.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, for eksempel vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pagrundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvor aktivet forventes at kunne realiseres enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Skattevaardien af negativ fremferbar sambeskatningsindkomst modregnesi udskudt skat.

Gaddsforpligtelser
Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
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transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaardi indregnesii resultat- opgerelsen over |aneperioden.

@vrige gaddsforpligtelser males til nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2013 - 31. dec 2013

Note 2013
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccceovieeieniineee e -500
Resultat af ordinaer primaar drift ... -500
Indtaegter af andre kapitalandele, vaadipapirer og tilgodehavender, der er
. -15.845
ANIBEYSAKLIVES ...ttt et ne e e s neenne s
Andre finansielle INAtEEOLEr ..........cccevieiiiice e 26.828
@vrige finansielle OMKOSININGES ........ccovirieririnieeeee e -33.625
Ordinaart resultat far SKat .......ccccceoereiineiinesee e -23.142
Ekstraordinaart resultat far skat .......c.ccoooeveniininiiie e -23.142
SKat af ArELSTESUILAL ......ceveveeeeeeeeecieeeteeceeee ettt 1 7.549
= (T = U] - | OO -15.593
Fordag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode ..o -15.845
OVEITAIT FESUITAL .......eoveeeieiieeieeeee e 252
= ST PPR -15.593
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2012
kr.

-18.751

-18.751

856.747

0
-4.492

833.504

833.504
0
833.504

681.871
151.633

833.504
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Balance 31. december 2013

Aktiver
Note 2013 2012
Kr. Kr.
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccooveiieiiiicic e, 840.902 856.747
Finansielle anlaagsaktiver i alt ... 2 840.902 856.747
ANIBRgSAKEIVEr T alT ..o 840.902 856.747
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ..........cccocvveiviinnienne. 608.871 0
Tilgodehavende SKaL ..........cccooereriririeee e 1.809 0
Tilgodehavender i alt .......cocceeeeiiceeiec e 610.680 0
Likvide beholdninger .........coov oo 5.740 0
OmMsaatNiNGSAKEIVEr T AT ..o 616.420 0
AKTIVER T ALT et 1.457.322 856.747
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Balance 31. december 2013

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccoeiiiiieciece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ................

Overfart resultat ....

Egenkapital i alt ..

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........c.ccoooveeiiieiennenne

Andengadd ...........

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoevveveiceiieie e,

Gaddsforpligtelser i alt ......oooevvieeceeee e

PASSIVER I ALT

Note

2013

kr.
125.000
666.026
-118.789

672.237

785.085
0

785.085

785.085

1.457.322
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2012

kr.
125.000
681.871
-119.041

687.830

150.167
18.750

168.917

168.917

856.747
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2013 2012
k. kr.
Skat af arets resultat 1.809 0
Regulering af tidligere ars skat 5.740 0
7.549 0
2. Finansielle anlaegsaktiver i alt
Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder
kr.
Kostpris primo 174.876
Kostprisultimo 174.876
Veaadireguleringer primo 681.871
Arets opskrivning -15.845
Vaxdireguleringer ultimo 666.026
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 840.902
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:
Navn, retsform og hjemsted Egenkapital Arets Ejerandel Regnskabsmaesﬂg
resultat vaer di
Pitzner Elsholzstrasse GmbH, Berlin 894.577 -16.857 94 % 840.902
3. Egenkapital i alt
Reserve for
Virksomheds-kapital M€ttOOPSKrivning - Overfart lalt
efter indre resultat

veerdis metode
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kr. Kkr. kr. kr.
Saldo primo 125.000 681.871 -119.041 687.830
Arets resultat 0 -15.845 252 -15.593
Egenkapital ultimo 125.000 666.026 -118.789 672.237

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets formal er at drive investeringsvirksomhed indenfor fast €jendom.

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Pitzner Gruppen Holding A/S. Som sambeskattet
selskab hadfter sel skabet ubegramset og solidarisk med Pitzner Gruppen Holding A/S for danske
sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.
De sambeskattede virksomheders nettoforpligtelse over for SKAT udger O tkr. pr. 31. december
2013. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller

kildeskatter pa udbytte, renter og royalties vil kunne medfere, at selskabets hagftel se udger et
starre bel ab.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har ingen pantsagtninger og sikkerhedsstillelser.

7. Oplysning om gjerskab

Ejerforhold

Ejerforhold:

Falgende kapitalgere er noteret i selskabets gjerbog som g ende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af aktiekapitalen:

Pitzner Ejendomsinvest A/S, Kgbenhavn
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