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Ledelsespétegning 

Ledeisen nar dags Cato behandlet og godkendt àrsrapporten for regnskabséret 1. Januar 2014 - 31. december 
2014 for SG Ejendomsserskab A/S. 

Ärsra pporten afiægges i overensstemmeise med éxrsregnskabsioven. 

Dei er vores opfatteise, at érsregnskabet giver et retvisende biälede af selskabets aktiver, passiver og fänansielle 
stiläing pr. 31. december 2014 samt af resuïtatet af seiska bets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2014 « 31. 
december 2014. 

Ledelsesberetningen mdeholder efter vores opfattelse en retvisende redegzrelse for de forhoid, beretnmgen 
omhandler. 

Ársrappozïen indstmes té! generatforsamhngens godkendelsa 

Haderstev, den 17. marte 2015 

233m2" Jw/ 
BGS 8€

Æ 
Advokat Peter Dam 
Formand 

Direktion ~~ 
~ ~~~ orsí Gassm 
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Den uafhaengige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i SG Ejendomsselskab A/S 

Pàtegning pâ ârsregnskabet 
Vi har revideret àrsregnskabet for SG Ejendomsselskab A/S for regnskabsâret 1. januar 2014 — 31. december 
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgrzsrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes 
efter ärsregnskabsioven. 

Ledelsens ansvar for ärsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et àrsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med àrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser mzidvendig 
for at udarbejcie et àrsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om ârsregnskabet pâ grundlag af vores revision. Vi har udfort 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfiarer revisionen for at opnä has} 
grad af sikkerhed for, om érsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udfizrrelse af revisionshandlinger for at opnä revisionsbevis for belzb 0g oplysninger i 

ärsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i ärsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et àrsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, 
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter 
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om iedelsens regnskabsmaessige 
skon er rimelige samt den samlede praesentation af ärsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnàede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at ärsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2014 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsäret 1. januar 2014 - 31. 
december 2014 í overensstemmelse med ársregnskabsloven. 

Udtalelse 0m ledelsesberetningen 
Vi har i henhold til ârsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udfzrte revision af ärsregnskabet. Det er pä denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledeisesberetningen er i overensstemmeise med àrsregnskabet. 

Haderslev, den 17. marts 2015 

Ole A. Fisypstatsautoriseret revisionsanpartsselskab
\ 

;*’/“Q 
Statsautoriseret revisor 

Ole A. Fischer Statsautoriseret revisionsanpartsselskab - Nqsrregade 48 - 6100 Haderslev - CVR nr. 25 83 15 78 v TIf.: 74 53 21 00



Virksomhedsoplysninger 

Virksomheden SG Ejendomsselskab A/S 
c/o Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
Nrzirregade 48 
6100 Haderslev 

CVR-nr. 21226386 
Stiftelsesdato 1. oktober 1998 
Hjemsted Haderslev 
Regnskabsâr 1. januar 2014 - 31. december 2014 

Bestyrelse Advokat Peter Dahl, Formand 
Horst Gassmann 
Michael Sehested 

Direktion Horst Gassmann 

Kapitalejere iht selskabsloven Horst Gassmarm 
Molkerei Strasse 
27419 Sittesen 
Tyskland 

Revisor Ole A. Fischer, Statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
Nesrregade 48 
6100 Haderslev 
CVR—nr.: 25831578 
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Ledelsesberetning 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestàr i drift 0g udlejning af investeringsejendomme. De to vaesentligste 
investeringsejendomme er opfort i henholdsvis 1999 og 2006 og er i saerdeles god stand. 

Usikkerhed ved indregning eller mäling 
Der er ingen vaesentlige usikkerheder ved indregning eller màîing. 

Udviklingen i aktiviteter og zkonomiske forhold 
Selskabets resultatopgrzirelse for regnskabsaret 1. januar 2014 — 31. december 2014 udviser et resultat pâ kr. 
1.586.167, og selskabets balance pr. 31. december 2014 udviser en balancesum pä kr. 116.128.575, og en 
egenkapital pä kr. 1.000.000. 

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning 
Den 10. juIi 2013 blev det for selskabet fremsatte rekonstruktionsforslag staclfaestet i skifteretten i Sranderborg. 
Forslaget indeholder en tvangsakkord, som bevirker, at den negative egenkapital udlignes. 

Herudover indeholder forslaget et moratorium vedriarende dividende til de usikrede kreditorer, samt en aftale med 
flnansieringsinstitutterne vedrrzirende gaeldsafvikling. 

Der er fra ejeren af selskabet afgivet bindende 0g uigenkaldeligt tilsagn, om tilfarsel af likviditet pa indtil DKK 2,5 
mio. ¡nden for de næste t0 àr, til dækning af lrzibende omkostninger, i den udstrækning Iejeindtægterne ikke slàr 
til. Desuden garanterer ejeren en mindstepris pä DKK 10 mio. vedrrzirende de frie 0g ubehaeftede ejendomme mod 
1. prioritets pant i disse. 

Pä denne baggrund er érsregnskabet for 2014 aflagt med fortsat drift for eje. 

Der er rejst krav om huslejenedsaettelse vedr. Iejemàl i Lunderskov, hvorfor der er hensat tkr. 174 hertil vedr. 
regnskabséiret 2014. For ärene 2015-2017 lyder kravet til nedsættelsen pâ i alt tkr. 1.500. Parterne forhandler 
pä nuvaerende tidspunkt om en forligsmaessig lrasning. 

Forventninger til fremtiden 
Aktiviteterne i selskabet vil ifrarste række blive rettet mod udlejning af de Iedige lokaler. Sidelzbende hermed vil 
der blive arbejdet pâ frasalg af ejendomme og de dele af Lunderskovarealerne som er udlagt til boligbyggeri. 
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Anvendt regnskabspraksis 

fiegnskabskiasse 
Arsrapporten for SG Ejendomsselskab A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med ärsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabskiasse B. 

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold tii tidligere är. 

Bapporteringsvaluta 
Arsrapporten er afiagt i danske kroner. 

Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta omregnes tiI danske Kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og 
forpligteiser i fremmed valuta omregnes tiI danske Kroner efter balancedagens vaiutakurser. Reaiiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgär i resultatopgrzsrelsen underfinansielle poster. 

Genèrelt 

Generelt om indregning og mäling 
indtaegter indregnes i resultatopgcirelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguieringer af 
finansieiie aktiver og forpligteiser, der mäles tii dagsvaerdi elier amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 

resultatopgrareisen alle 0mk0stninger‚ der er afhoidt for at opnä ârets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpiigteiser samt tilbagefrarsler som fiaige af aendrede regnskabsmaessige skizin af 
belrab, der tidligere har vaeret indregnet i resuitatopgcirelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, när det er sandsyniigt, at fremtidige cikonomiske fordeie viI tilflyde seIskabet‚ og 
aktívets vaerdi kan mäies pälideiigt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, när det er sandsyniigt‚ at fremtidige Qskonomiske fordele viI fragä selskabet, og 
forpiigteisens vaerdi kan mäies pälideligt. 

Ved fizirste indregning mäles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfrziigende mäles aktiver og forpligteiser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mâles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over Irabetiden. Amortiseret kostpris opgrzsres som oprindeiig kostpris med fradrag af afdrag 0g tiIiaeg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nomineile belcsb. Herved fordeles kurstab 
og -gevínst over iabetiden. 

Ved indregning 0g mäling tages hensyn tiI forudsigelige tab 0g risici, der fremkommer, inden ärsrapporten 
aflaegges, 0g som be— elier afkraefter forhold, der eksisterer pä baiancedagen. 

Resultatopgrareisen 

Bruttofortjeneste 
Virksomheden har vaigt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i 

ärsregnskabsiovens § 32. 

Nettoomsætning 
Indtægter ved Ievering af serviceydelser indregnes som omsaetning i takt med ieveringen af ydelsen. 

Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrrzirende salg og administration. 

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver 0g -gæld 
Reguleringer af investeringsaktiver 0g -gaeid mäit tiI dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i 

resultatopgiarelsen. 
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Anvendt regnskabspra ksis 

Finansielle indtaegter og omkostninger 
Finansielle indtaegter og ornkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsäret. 
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gæld 0g transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver 0g forpligtelser samt tillaeg 0g godtgerelser under 
acontoskatteordningen. 

Skat af ärets resultat 
Skat af ärets resultat omfatter aktuel skat af ärets forventede skattepligtige indkomst 0g ärets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af ärets skat‚ der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel 0g udskudt skat 
vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. 

Balancen 

Materielle anlaegsaktiver 
Materielle anlaegsaktiver mâles til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af 
akkumulerede af— 0g nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet 
anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. 

lnvesteringsejendomme 
lnvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formäl at opnä afkast af den 
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevlnst ved videresalg. 

lnvesteringsejendomme indregnes pä erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte 
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige läneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen. 

lnvesteringsejendomme mäles efterfelgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdíen anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. 

l det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgär diese som 
grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi. 

Selskabets investeringsejendomme er optaget til ejendomsmaeglervurdering i forbindelse med rekonstruktion af 
10. juli 2013, hvorfor der ikke er taget udgangspunkt i en en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en 
kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendomme. 

Tilgodehavender 
Tilgodehavender mäles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med 
nedskrivninger til imedegäelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter, aktiver 
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende efterfelgende 
regnskabsär. 

Likvider 
Likvider omfatter Iikvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 máneder, og som uden 
hindrlng kan omsaettes til Iikvide beholdninger, og hvorpä der kun er ubetydelige risici for vaerdiaendringer. 

Finansielle gaeldsforpligtelser 
Fastforrentede làn 50m realkreditlän og Iân hos kreditinstitutter indregnes ved länoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. l efterfelgende perioder mäles länene til amortiseret 
kostpris, säledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en 
renteomkostning over läneperioden. 

Qvrige gaeldsforpligtelser mäles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Aktuelle skatteforpligtelser 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af àrets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ärs skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter. 

Periodeafgraensningsposter, passiver 
Periodeafgraesningsposter opfrart som forpligtelser udgcares af modtagne betalinger vedrzrende indteegter i de 
efterfzslgende regnskabsàr. 

Eventualaktiver og -forplígtelser 
Eventualaktiver og-forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne. 
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Resultatopgßrelse 
Note 2014 2013 

Bruttofortjeneste 6.085.068 2.101.830 

Nedskrivninger af omsaetningsaktiver, bortset fra finansielle 
omsaetningsaktiver O 36.740 
Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver 2.300.000 0 
Driftsresultat 3.785.068 2.138.570 

Finansielle indtægter 1 2.299 16.186 
Finansielle omkostninger 2 —2.201.200 -4.607.162 
Resultat far skat 1.586.167 —2.452.406 

Ârets resultat 1.586.167 -2.452.406 

Forslag til resultatdisponering 
Overfeirt resultat 1.586.167 -2.452.406 

1.586.167 2.452.406 
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Balance pr. 31. december 

Aktiver 

lnvesteringsejendomme 
Materielle anlaegsaktiver 

Anleegsaktiver 

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 
Andre tilgodehavender 
Periodeafgraensningsposter 
Tilgodehavender 

Likvide beholdninger 

Omsaetningsaktiver 

Aktiver 

Passiver 

Virksomhedskapital 
Overkurs ved emission 
Overfszrt resultat 
Egenkapital 

Gæld til kreditinstitutter i rzsvrigt 

Leverandsarer af varer 0g tjenesteydelser 
Anden gæld 
Langfristede gaeldsforpligtelser 

Kortfristet del af Iangfristede gaeldsforpligtelser 
Leverandarer af varer 0g tjenesteydelser 
Anden gæld 
Periodeafgrænsningsposter 
Kortfristede gaeldsforpligtelser 

Gaeldsforpligtelser 

Passiver 

Eventualforpligtelser 
Sikkerhedsstillelser 0g pantsaetninger 

Ole A. Fischer Statsautoriseret revísionsanpartsselskab - Nqzirregade 48 - 6100 Haderslev o CVR nr. 25 83 15 78 v Tlf; 74 53 21 00 

Note 

10 

2014 2013 

105.600.000 111.100.000 
105.600.000 111.100.000 

105.600.000 111.100.000 

118.750 8.750 
6.784.888 1.116.761 

0 66.845 
6.903.638 1.192.356 

3.624.937 2.353.256 

10.528.575 3.545.612 

116.128.575 114.645.612 

2.000.000 2.000.000 
30.000 30.000 

—1.030.000 -2.826.620 
1.000.000 —796.620 

99.228.099 99.936.932 
9.562.091 9.709.500 
1.018.930 1.015.864 

109.809.120 110.662.296 

1.982.583 1.947.631 
1.095.722 1.587.800 
256.021 1.027.700 

1.985.129 216.805 
5.319.455 4.779.936 

115.128.575 115.442.232 

116.128.575 114.645.612



Noter 

11 

1. Finansielie indtaegter 2014 2013 

Andre finansielie indtaegter 2.299 16.186 
2.299 16.186 

2. Finansielle omkostninger 

Andre finansielie omkostninger 2.201.200 4.607.162 
2.201.200 4.607.162 

3. Virksomhedskapîtal 

Saldo primo 2.000.000 2.000.000 
Saldo ultimo 2.000.000 2.000.000 

Seiskabskapitaien har vaeret uaendret de seneste 5 är. 

4. Overkurs ved emission 

Saldo primo 30.000 30.000 
Saldo ultimo 30.000 30.000 

5. Overfzrt resultat 

Saldo primo —2.826.620 -194.105.293 
Àrets tiigang 1.586.167 0 
Ärets afgang 0 -2.452.406 
Renteswaps optaget til markedsvaerdi 0 1.933.314 
Reguiering ved r. kautionsforpiigteiser O —7.791.648 
Omkostninger ifbm. rekonstruktion 210.453 —2.666.416 
Forucibetaiing Brightpoint O 3.341.767 
Regulering, FIH Erhvervsbank 0 9.073.000 
Beregnet akkord 0 193.841.689 
Ej godkendte krav 0 7.526.767 
Regulering af gaeld jf. gældsbog 0 -6.301.353 
Renter FiH i rekonstruktionsperioden O -5.226.041 
Saldo ultimo -1.030.000 -2.826.620 

6. Langfristede gaeldsforpiigteiser 

Forfaid Forfaid Forfaid 
efter 1 är indenfor 1 är efter 5 är 

Gaeld til kreditinstitutter i avrigt 99.228.099 708.833 4.405.553 
Leverandçarer af varer og tjenesteydelser 9.562.091 0 0 
Anden gæld 1.018.930 1.273.750 O 

109.809.120 1.982.583 4.405.553 
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7. Eventualforpligtelser 

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen. 

8. Sikkerhedsstillelser og pantsætnînger 

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter i esvrigt pä tkr. 99.937, er der tinglyst pant i grunde, bygninger og 
driftsmidler pá tkr. 179.800, hvis regnskabsmaessige værdi pr. 31. december udgrar tkr. 105.600. 

12 
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