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K/S Stoke Newington High Street

Ledeisespétegning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2016 for K/S Stoke Newington High Street.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 0g resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar -
31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 295-1#

Besty‘,, els
4

Gfillach Tollsgaard * g Nielsen
f/r‘mand
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KIS Stoke Newington High Street

Den uafhaangige revisors revisionspéategning

Til kapitalejerne i K/S Stoke Newington High Street

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stoke Newington High Street for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter 0g anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nasrmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at fi-
kvidere seiskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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K/S Stoke Newington High Street

Den uafhazngige revisors reVisionspétegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konkiu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et heit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der ug-

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

L]

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlin-
formation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol,

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendi af iedelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortszette driften Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategn-
ing gore opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsastte driften.

¢ Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner ©g begivenheder
péa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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KIS Stoke Newington High Street

Den uafhzngige revisors revisionspétegning

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

- 1 tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 7/] / Z - \}'

Baker Tilly Denmark
Godkendi Revisionspartnerselskab
CVR-nr, 35 2576 9
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KIS Stoke Newington High Street

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S-Stoke Newington High Street
c/o Nectar Asset Management, Regnbuepladsen 5, 4.
1550 Kebenhavn V
CVR-nr.: 27 9563 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 6. juli 2004
Hjemsted: Kabenhavn
Komplementar Stoke Newington High Street Komplementar ApS
Bestyrelse Gullach Tousgaard, formand
Erling Nielsen
Revision Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Stoke Newington High Street

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste akiiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje ejendommen beliggende 143-145 Stoke Newington
High Street, Stoke Newington, London, United Kingdom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 846.526, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 6.595.476.

Selskabet har afstaet investeringsejendommen og indfriet prioritetslanet.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaztning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

Baker Tilly

K/S Stoke Newington High Street

Note 2016 2015
kr. kr.
586.340 1.097.046
-76.962 -89.941
509.378 1.007.105
1 698.200 326.543
1.207.578 1.333.648
32.124 21.963
-393.176 -759.549
846.526 5§96.062
846.526 7596.062
846.526 596.062




K/$ Stoke Newington High Street

Balance 21. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 0 18.528.594
Materielie anlegsaktiver 0 18.528.594
Anlagsaktiver i alt 0 18.528.594
Andre tilgodehavender 6.609.881 194.562
Periodeafgraensningsposter 5.152 7.407
Tilgodehavender 6.615.033 201.969
Likvide beholdninger 181.691 313.629
Omsatningsaktiver i ait 6.796.724 515.598
Aktiver i alt 6.796.724 19.044.192
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K/$ Stoke Newington High Street

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 6.386.258 6.386.258
Overfert resultat 209.218 -637.308
Egenkapital 3 6.595.476 5.748.950
Geeld til realkreditinstitutter 0 12.446.290
Anden gaeld 178.248 173.143
Langfristede galdsforpligtelser 4 178.248 12.619.433
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 0 202618
Anden gesld 23.000 225.610
Periodeafgraensningsposter 0 247 581
Kortfristede geeldsforpligtelser 23.000 675.809
Geeldsforpligtelser i alt 201.248 13.295.242
Passiver i alt 6.796.724 19.044.192
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Noter til Zrsrapporten

K/S Stoke Newington High Street

2016 2015
kr. kr.
Vardireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af investeringsejendomme 2.235.353 1.093.733
Veerdiregulering investeringsejendomme 2.235.353 1.093.733
Valutakursreguleringer af finansielle forpligtelser 1.622.092 -767.190
Indfrielse af finansielle forpligtelser -3.159.245 0
Valutakursreguleringer af gaeld vedrarende investeringsejendomme -1.637.153 -767.190
698.200 326.543
2 Aktiver der males til dagsvardi
Investerings-
ejendomme
kr.

Kostpiis 1. januar 20.304.331

Afgang i &rets lgb -20.304.331

EEM Lkt i L]

Kostpris 31. december 0

Veerdireguleringer 1. januar -1.775.737

Arets veerdireguleringer 1.775.737

SR CULE 2 A

Veerdireguleringer 31, december 0

— e ¥

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 0

—_——e—————
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K/S Stoke Newington High Street

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 6.386.258 -637.308 5.748.950
Arets resultat 0 846.526 846.526
Egenkapital 31. december 6.386.258 209.218 6.595.476

Kommanditselskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 100.000. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geeld Afdrag Restgazld
1. januar 31. december nasste ar efter 5 ar
k. kr, kr. K,
Geeld til realkreditinstitutter 12.446.290 0 0 0
Anden gesid 173.143 178.248 0 0
12.619.433 178.248 0 0
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K/S Stoke Newington High Street

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Stoke Newington High Street for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Som falge af ikrafttraeden af &ndringer til arsregnskabsloven, er selskabets anvendte regnskabspraksis
for maling af prioritetsgaeld aendret. Selskabet har tidligere malt prioritetsgeeld til dagsveerdi, men males
fremadrettet til amortiseret kostpris. AEndringen af anvendt regnskabspraksis medfgrer ingen aendringer til
arets resultat, balacesum eller egenkapital for hverken 2015 eller 2016.

Den anvendte regnskabspraksis i gvrig er usendret i forhold il tidligere ar.
Generelt om indregning og maling
| resultatopgerelsen indregnes indtzegter, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregulering-

er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaegffradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meliem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomszaetning

Indteegter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgarelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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K/S Stoke Newington High Street

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter 0g omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrgrer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede 0g urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrgrende gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian mv.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris  ink|.
kabsomkostninger.

Efter forste indregning  males investeringsejendomme til  dagsveerdi. Vaerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraansningsposter

afholdte transaktionesomkostninger. | efterfeigende perioder males de finansielle forpligtelser tj)
amortiseret kostpris svarende til denkapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa
forskellen meliem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
Bvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerd.

Periodeafgrensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedregrende indteegter i de efterfalgende ar.
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K/S Stoke Newington High Street

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakursdif-
ferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatop-
gerelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, ind-
regnes veerdireguleringerne direkte pa egenkapitalen,
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