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K/S Stoke Newington High Street

Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Stoke Newington High Street.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar

- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler,

Arsrapporten indstilles il generalforsamiingens godkendelse.

Gentofte, den 5. april 2016

Bestyfelse E ;
Gujlia %sga d T °

Erling Nielsen
fofmand
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K/S Stoke Newington High Street

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Stoke Newington High Streel
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Stoke Newington High Street for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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K/S Stoke Newington High Street

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrarende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1 i arsregnskabet, hvor ledelsen har redegjort for
usikkerheden forbundet med veerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendom pa t.kr. 18.529.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor opfattelse, at op-
lysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

Vaiby, den 5. april 2016

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
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K/S Stoke Newington High Street

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Stoke Newington High Street
c¢/o Nectar Asset Management, Philip Heymans Alle 3, 1.
2900 Hellerup

CVR-nr.: 27 9563 86
Regnskabsar: 1. januar - 31, december
Stiftet: 6. juli 2004

Hjemsted: Gentofte

Bestyrelse Gullach Tousgaard, formand
Erling Nielsen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Stoke Newington High Street

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve, eje og udleje ejendommen beliggende 143-145 Stoke Newington
High Street, Stoke Newington, London, United Kingdom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p4 kr. 596.062, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 5.748.950.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom maéles til en vurderet markedsvaerdi pad £1,8 mio. ud fra usendret
afkastskrav pa 5,75%. En eendring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% og -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i baiancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhv.

t.kr. -1.482 og t.kr. +1.764.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fer finansielle poster

Finansielle indtasgter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfart resultat

Baker Tilly

K/S Stoke Newington High Street

Note 2015 2014
kr. kr.
1.097.046 1.015.659
-89.941 -73.534
1.007.105 942.125
2 334.398 452.205
1.341.503 1.394.330
14.108 14.868
-759.549 -830.086
596.062 579.112
596.062 579.112
596.062 579.112




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrasnsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Stoke Newington High Street

Note 2015 2014
kr. kr.
18.528.594 17.434.861
3 18.528.594 17.434.861
18.528.594 17.434.861
0 298.128
194.562 63.643
7.407 0
201.969 351.771
313.629 95.653
515.598 447.424
19.044.192 17.882.285
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Anden gaeld

Periodeafgreensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver | alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Baker Tilly

K/S Stoke Newington High Street

Note 2015 2014
kr. kr.
6.386.258 6.386.258
-637.308 -1.233.370
4 5.748.950 5.152.888
12.446.290 11.902.250
173.143 165.024
<) 12.619.433 12.067.274
5 202.618 180.059
225.610 245.284
247.581 232.780
675.809 662.123
13.295.242 12.729,397
19.044.192 17.882.285
1
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Noter til arsrapporten

Usikkerhed ved indregning og maling

K/S Stoke Newington High Street

Selskabets investeringsejendom males til en vurderet markedsvaerdi pa £1,8 mio. ud fra usendret
afkastskrav pé 5,75%. En zendring i i afkastkravet pa hhv. +0,5% 0g -0,5% vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendommen i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen med hhy.,

t.kr. -1.482 og tkr. +1.764.

Veerdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som folge af aendret
afkastkrav

Veerdireguiering investeringsejendomme

Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvaerdireguleringer af gaeld vedrgrende investeringsejendomme

Aktiver der méles til dagsveerdi

Kostpris 1. januar
Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Valutakursregulering

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Baker Tiily

2015 2014
kr. kr.
1.093.733 1.091.168
1.093.733 1.091.168
-759.335 -638.963
-759.335 -638.963
334.398 452.205
Investeringsejen-
domme
kr.
20.304.331
20.304.331
-2.869.470
1.093.733

-1.775.737

18.528.594
—_————e————



K/S Stoke Newington High Street

Noter til arsrapporten

4 Egenkapital

Selskabskapital Overfart resultat | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 6.386.258 -1.233.370 5.152.888
Arets resultat 0 596.062 596.062
Egenkapital 31. december 6.386.258 -637.308 5.748.950

Kommanditselskabskapitalen bestér af 100 anparter a nomineit kr. 100.000. ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

[41]

Langfristede geeidsiorpiigieiser

Geeld Gald Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december nasste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 11.920.309 12.446.290 202.618 11.508.860
Anden geeld 165.024 173.143 0 0
12.085.333 12.619.433 202.618 11.508.860

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 12.649, er der givet pant i kommanditistselskabets
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2015 udger t.kr. 18.529.
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K/S Stoke Newington High Street

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Stoke Newington High Street for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vaerdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
seiskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/iradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris 0g nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgoreisen

Nettoomszaetning

Indteegter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Baker Tilly 1"



K/S Stoke Newington High Street

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indizegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det forméal at opnéa afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme il dagsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efierfglgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er mait til dagsveerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsvaerdien
opgeres som kursveerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgaeld.

Qvrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrarende indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen p& betalingsdagen,
indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
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