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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for CHMI
Ejendomme 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 5. februar 2026
Direktion

Christian Ravn Michael Ravn
direktor direktor



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i CHMI Ejendomme 2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CHMI Ejendomme 2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pé grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere &rsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af &rsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.

Ringsted, den 5. februar 2026
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 7712 31

Brian Pedersen

statsautoriseret revisor

mne28701



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

CHMI Ejendomme 2 ApS

Industribuen 2

4700 Naestved

CVR-nr: 37 82 83 86

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Neestved

Christian Ravn
Michael Ravn

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Eventyrvej 16

4100 Ringsted



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 1.215.174 1.224.316
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 3 -370.390 -370.390
Resultat for finansielle poster 844.784 853.926
Finansielle indteegter 80.986 88.547
Finansielle omkostninger -164.336 -154.945
Resultat for skat 761.434 787.528
Skat af arets resultat 6 -170.798 -177.588
Arets resultat 590.636 609.940
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 590.636 609.940
590.636 609.940




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 6.796.100 7.166.490
Materielle anlagsaktiver 7 6.796.100 7.166.490
Anlagsaktiver 6.796.100 7.166.490
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.196.911 1.670.828
Tilgodehavender 2.196.911 1.670.828
Likvide beholdninger 319.834 354.458
Omsatningsaktiver 2.516.745 2.025.286
Aktiver 9.312.845 9.191.776




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 4.531.214 3.940.578
Egenkapital 4.581.214 3.990.578
Henseettelse til udskudt skat 964.100 1.021.700
Hensatte forpligtelser 964.100 1.021.700
Geeld til realkreditinstitutter 2.881.872 3.310.260
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 2.881.872 3.310.260
Geeld til realkreditinstitutter 443.696 442.646
Kreditinstitutter 0 478
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 48.025 16.750
Selskabsskat 228.398 235.288
Anden geeld 165.540 174.076
Kortfristede gaeldsforpligtelser 885.659 869.238
Gaeldsforpligtelser 3.767.531 4.179.498
Passiver 9.312.845 9.191.776
Veaesentligste aktiviteter

Medarbejderforhold

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

Anvendt regnskabspraksis 10



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 50.000 3.940.578 3.990.578
Arets resultat 0 590.636 590.636
Egenkapital 31. december 50.000 4.531.214 4.581.214




Noter til arsregnskabet

1. Vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af fast ejendom.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
Selskabets medarbejdere bestar alene af selskabets direktorer, som ikke far udbetalt vederlag.
3. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
(DKK) 2025 2024
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver 370.390 370.390
370.390 370.390
4. Finansielle indteaegter
(DKK) 2025 2024
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 80.900 83.300
Andre finansielle indtaegter 86 5.247
80.986 88.547
5. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Andre finansielle omkostninger 164.336 154.945
164.336 154.945
6. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 228.398 235.288
Arets udskudte skat -57.600 -57.700
170.798 177.588




Noter til arsregnskabet

7. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 10.500.000
Kostpris 31. december 10.500.000
Ned- og afskrivninger 1. januar 3.333.510
Arets afskrivninger 370.390
Ned- og afskrivninger 31. december 3.703.900
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 6.796.100
Afskrives over 25 ar
8. Langfristede geeldsforpligtelser
(DKK) 2025 2024
Geeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar 1.235.822 1.683.754

1.235.822 1.683.754
9. Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
(DKK) 2025 2024
Pant og sikkerhedsstillelse
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 6.796.100 7.166.490

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig

selskabsskat fremgar af &rsrapporten for CHMI Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Koncernens selskaber hafter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat.

Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfare at selskabets heaftelse udger et storre belab.



10
Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CHMI Ejendomme 2 ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Resultatopgorelse

Nettoomsaetning

Huslejeindteaegter indregnes linezrt i lejeperioden.
Nettoomsatningen méles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af nettoomsztning og andre eksterne
omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabséaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgorelsen med den del, der
kan henfogres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Lagerbygninger 25 ar

Restvaerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.
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Noter til arsregnskabet

10. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Nedskrivning af anleegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afggre, om der er indikation af

veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi, hvilket normalt udger nominel
vaerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
maessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nér den
udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resul-
tatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrerer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlén, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



