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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

FMN INVEST ApS
Korskaervej 29
7000 Fredericia

CVR-nr.: 13665486

Stiftelsesdato: 1. november 1989

Hjemsted: Fredericia Kommune

Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Flemming Nielsen

MP REVISION

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Vesterballevej 22

7000Fredericia
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025
for FMN INVEST ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september
2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 21. januar 2026

Direktion

Flemming Nielsen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i FMN INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for FMN INVEST ApS for regnskabséaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fredericia, den 21. januar 2026

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitetet er ejendomsudlejning samt investering.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FMN INVEST ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger
og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning (huslejeindtagter) indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Lejen indregnes
ekskl. moms, acontobidrag til vand og varme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt omkostninger til administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendom
Dagsverdiregulering af investeringsejendom omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendom malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte
i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles forste gang til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalverdi af de forventede
pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det
kommende ér tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen,
eksempelvis faktisk tomgang, sterre renovationsarbejder o.1.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé grundlag af
arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Andre langfristede gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita m.v., males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

FMN INVEST ApS - Arsrapport
1. oktober 2024 - 30. september 2025 Side 9 af 15



MP REVISION Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Resultatopgerelse
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 184.884 153.711
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver 0 -16.611
Dagsverdireguleringer af investeringsejendom 82.760 0
Driftsresultat 267.644 137.100
Finansielle indtegter 176.330 166.277
Andre finansielle omkostninger -70.990 -7.410
Resultat for skat 372.984 295.967
Skat af arets resultat 1 -82.101 -65.257
Arets resultat 290.883 230.710
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 290.883 230.710
Resultatdisponering 290.883 230.710
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Balance 30. september 2025

2025 2024
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 0 3.486.823
Investeringsejendom 3.569.583 0
Materielle anlaegsaktiver 2 3.569.583 3.486.823
Anlaegsaktiver 3.569.583 3.486.823
Andre tilgodehavender 3.789.069 3.513.208
Periodeafgransningsposter 14.780 14.188
Tilgodehavender 3.803.849 3.527.396
Likvide beholdninger 40.317 40.351
Omszetningsaktiver 3.844.166 3.567.747
Aktiver 7.413.749 7.054.570
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Balance 30. september 2025

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Egenkapital

Henszaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden geld
Langfristede geeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger

Information om gennemsnitligt antal beskaftigede

Note

AN N B

2025 2024

Kkr. kr.
300.000 300.000

0 1.961.862
4.365.921 2.113.176
4.665.921 4.375.038
613.052 590.483
613.052 590.483
1.950.000 1.950.000
67.410 46.425
2.017.410 1.996.425
52.110 22.442
49.967 58.466
15.289 11.716
117.366 92.624
2.134.776 2.089.049
7.413.749 7.054.570
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Verdiregulering over egenkapitalen
Avrets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Virksomheds- Reserve for Overfert
kapital opskrivninger resultat I alt
300.000 1.961.862 2.113.176 4.375.038
0 -1.961.862 1.961.862 0
0 0 290.883 290.883
300.000 0 4.365.921 4.665.921
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Noter

2024/25 2023/24
1. Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat 59.532 63.998
Regulering af udskudt skat 22.569 1.201
Regulering af skat vedr. tidligere &r 0 58
82.101 65.257

2. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og Investerings-
bygninger ejendom
Kostpris primo 1.100.436 1.100.436
Overforsler i aret til andre poster -1.100.436 0
Kostpris ultimo 0 1.100.436
Opskrivninger og afskrivninger primo -2.386.387 0
Overforsler i aret til andre poster 2.386.387 0
Opskrivninger og afskrivninger ultimo 0 0
Dagsverdireguleringer primo 0 2.386.387
Arets reguleringer 0 82.760
Dagsvzerdireguleringer ultimo 0 2.469.147
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 0 3.569.583

Investeringsejendommen males til dagsverdi med verdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i
arsregnskabslovens §38.

Opgorelse af dagsveerdi:

Selskabets investeringsejendom bestér af 1 ejendom beliggende i Fredericia. Investeringsejendommen er, jf.
beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsverdi ved anvendelse af den afkastbaserede
vaerdiansattelsesmodel.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsveerdi:
Investeringsejendomen er udlejet pé individuelle lejekontrakter.

Dagsvardien er baseret pa det forventede normaliseret driftsresultat pr. ejendom og et skennet afkastkrav pa 6,00%.
Afkastkravet er vurderet i forhold til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad,
herunder vilkér og betingelser i lejekontrakter. Fastsattelse af atkastkravet vil dog altid vere en konkret vurdering, og
vurderingen er derfor behaftet med usikkerhed.

Folsomhedsanalyse:

Dagsvardien af selskabets investeringsejendom udger 3.569.583 kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte dagsveardi
er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til fremtiden.
Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastprocenten pa 0,50%-point
vil dagsvaerdien falde med 274.583 kr., mens et fald i atkastprocenten pd 0,50%-point vil medfere en stigning i
dagsverdien pa 324.508 kr.
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Noter

3. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 1.950.000 0 1.773.094
Anden gald 67.410 0 46.425
2.017.410 0 1.819.519

4. Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser og andre forpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaelden til realkreditinstituttet, er der givet pant i grunde og bygninger. Den regnskabsmaessige veerdi
af disse udger pr. 30/9 2025 kr. 3.569.583

2024/25 2023/24

6. Information om gennemsnitlige antal beskzeftigede

Gennemsnitligt antal beskaftigede 0 0

FMN INVEST ApS - Arsrapport
1. oktober 2024 - 30. september 2025 Side 15 af 15



