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Esbjerg Storcenter A/S

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 for Esbjerg Storcenter A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen

omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 23. juni 2025
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Direktgr
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Esbjerg Storcenter A/S

Den uafhaangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Esbjerg Storcenter A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Esbjerg Storcenter A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i revisionspétegningens
afshit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vassentlig
fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Esbjerg Storcenter A/S

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrazkkeligt ag egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
Tordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kantrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke zengere
kan fortsaatte driften.

e Tager vistilling til den samlede praasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi

identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udirykker ingen form for konklusion med

sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning il vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vares viden opnéet ved
revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.
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Esbjerg Storcenter A/S

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Arhus, den 23. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Michael Laursen
statsaut. revisor
mne26804
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Selskabsoplysninger
Selskabet Esbjerg Storcenter A/S
C/0 Jyske Realkredit

Bestyrelse

Revisor

Klampenborgvej 205

2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr.: 14 22 64 86

Regnskabsperiode: 1. januar — 31, december
Hjemstedskommune: Lynghy-Taarbak

Torben Hansen, formand
Peter Garder
Hans Christian Nielsson

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Alle 36

2000 Frederiksberg

Esbjerg Storcenter A/S
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Esbjerg Storcenter A/S

Ledelsesberetning

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets formal er at eje og drive Esbjerg Storcenter, samt hermed besizegtet virksomhed. Investering i ejendom
foretages med henblik pa indtjening i form af lejeindtaegter og kapitalgevinst.

Udvikling i aret

Selskabet er den 7. juni blevet kpbt af Jyske Realkredit A/S, som den vaesentligste kreditor i selskabet. Efterfglgende er
der den 11. juni 2024 afholdt ekstracrdinaer generalforsamling i selskabet, hvor den hidtidige ledelse er fratradt og ny
ledelse valgt. Bestyrelsen bestar herefter af Torben Hansen som bestyrelsesformand samt Peter Garder og Hans
Christian Nielsson som bestyrelsesmedlemmer. Samtidig tiltridte Kim Thomsen som administrerende direktgr.

| forbindelse med overtagelsen er selskabets usikrede gaeld eftergivet med i alt 224.819 tkr. Af geeldseftergivelsen er
195.751 tkr. koncernintern, hvorfor denne er fart direkte pa egenkapitalen. Den resterende gaeldseftergivelse pa
29.068 tkr. er indtaagtsfart i resultatopgprelsen.

| december 2024 er selskabet blevet tilfgrt ny kapital med 40.000 tkr. for at styrke selskabet likviditets- og
kapitalforhold.

Selskabets vaesentligste aktiv er ejendommen Esbjerg Storcenter. Ejendommen er optaget til en vurderet dagsveerdi
ultimo 2024 pa 130.000 tkr. Der henvises til regnskabets note 1 og 4 vedrgrende usikkerhed for opggrelsen samt

metoden mv, for den opgjorte veerdi.

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser herefter et overskud pa 18.731 tkr,, og selskabets balance pr. 31.
december 2024 udviser en egenkapital pa 37.928 tkr.

Efter tilpasning af selskabets kapitalstruktur mv. forventes selskabet at give overskud i 2025.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af arsrapporten.
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Note

Esbjerg Storcenter A/S

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december Kr.
2024 2023

Nettoomsaetning 16.162.470 16.176.919
Verdiregulering af investeringsaktiver -1.230.705 6.925.234
Direkte omkostninger -8.168.166 -8.791.434
Andre eksterne omkostninger -5.089.647 -7.529.557
Bruttoresultat 1.673.951 6.781.162
Finansielle omkostninger -12.011.322 -12.675.799
Ikke koncernintern eftergivelse af usikret geeld 29.068.000 -
Resultat fgr skat 18.730.629 -5.894.637
Skat af arets resultat - -
Arets resultat 18.730.629 -5.894.637
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 18.730.629 -5.894.637
lalt 18.730.629 -5.894.637
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Balance 31. december

Esbjerg Storcenter A/S

Kr.
Note 2024 2023
Aktiver
Investeringsejendomme 130.000.000 130.000.000
6 Materielle anlaegsaktiver 130.000.000 130.000.000
Anlaegsaktiver i alt 130.000.000 130.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 124.702 441.062
Andre tilgodehavender - 4.349.318
Tilgodehavender 124.702 4.790.380
Likvide beholdninger 17.770.687 1.085.746
Omsaetningsaktiver i alt 17.895.390 5.876.126
Aktiver i alt 147.895.390 135.876.126
Passiver
Selskabskapital 600.000 500.000
Overkurs ved emission 39.900.000 -
Overfgrt resultat -2.571.579  -217.053.075
Egenkapital 37.928.421  -216.553.075
Geeld til realkreditinstitutter 105.059.999 292.694.257
7 Llangfristede geeldsforpligtelser 105.059.999 292.694.257
7 Geeld til realkreditinstitutter 885.608 50.177.522
Modtagne forudbetalinger fra kunder - 313.790
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 2.701.492 7.903.567
Deposita 1.147.554 1.340.065
Anden gzld 172.315 -
Kortfristede geeldsforpligtelser 4.906.970 59.734.944
Gaeldsforpligtelser i alt 109.966.969 352.429.201
Passiveri alt 147.895.390 135.876.126
1 Usikkerhed ved indregning og maling
3 Personaleomkostninger
8 Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
9 Modervirksomhed der udarbejder koncernregnskab

10 Anvendt regnskabspraksis
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Egenkapitalopggrelse

Esbjerg Storcenter A/S

Kr.
Selskabs- Overkurs ved Overfart

kapital emission resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2023 500.000 - -211.158.438  -210.658.438
Arets resultat - - -5.894.637 -5.894.637
Egenkapital 31. december 2023 500.000 - -217.053.075  -216.553.075
Kapitaltilfgrsel 100.000 39.900.000 - 40.000.000
Koncernintern eftergivelse af usikret geeld - - 195.750.867 195.750.867
Arets resultat - - 18.730.629 18.730.629
Egenkapital 31. december 2024 600.000 39.900.000 -2.571.579 37.928.421
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Esbjerg Storcenter A/S

Noter til arsregnskabet Kr.

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets aktivitet omfatter ejendomsinvestering for derigennem at skabe indtjening gennem udlejning og

veerditilvaekst pa selskabets ejendom.

For Igbende at kunne afspejle udviklingen af vaerdien af selskabets ejendom i arsregnskabet, skal selskabet
vaelge dagsvaerdi som malemetode for ejendommens vaerdi, hvilket betyder, at selskabets ledelse arligt skal

vurdere vaerdien af selskabets ejendom.

Ledelsen er opmaerksom pa, at der knytter sig en betydelig vurderingsmaessig usikkerhed til denne vaerdi og at

den kan andre sig i sdvel opadgaende som nedadgaende retning. For yderligere oplysninger henvises til note

6.
2024 2023
2 Veerdiregulering af investeringsaktiver
Verdiregulering af investeringsejendom -1.230.705 6.925.234
lalt -1.230.705 6.925.234

3 Personaleomkostninger
Der er ingen ansatte i selskabet.

4  Finansielle omkostninger
Af de finansielle omkostninger vedrgrer 4.637.493 kr. moderselskabet Jyske Realkredit A/S efter 7. juni 2024,

som hovedsageligt udggres af renteudgifter.

5 Eftergivelse af selskabets usikrede gzeld
| forbindelse med overtagelsen er selskabets usikrede gaeld eftergivet med i alt 224.818.867 kr. Af
gaeldseftergivelsen er 195.750.867 kr. koncernintern, hvorfor denne er fgrt direkte pa egenkapitalen. Den
resterende gaeldseftergivelse pa 29.068.000 kr. er indtaegtsfart i resultatopggrelsen.

6 Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejendomme:

Kostpris 1. januar 555.416.790 532.342.024
Tilgang i arets lgb 1.230.705 23.074.766
Kostpris 31. december 556.647.495 555.416.790
Verdireguleringer 1. januar -425.416.790  -432.342.024
Arets veerdireguleringer -1.230.705 6.925.234
Verdireguleringer 31. december -426.647.495  -425.416.790
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 130.000.000 130.000.000
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Esbjerg Storcenter A/S

Noter til arsregnskabet Kr.

6 Aktiver der males til dagsvaerdi - fortsat
Forudsaetninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene: Investeringsejendommen males til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen efter ARL § 38. Der anvendes en afkastbaseret model,
"normalindtjeningsmodellen”, hvor dagsvaerdi af ejendomme tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast

kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor.

Ejendommen er vurderet ud fra de faktiske forhold pa balancedagen og dagsveerdien er opgjort pa baggrund af
forudsatninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Anvendelsen af regnskabsmaessige skgn
medfgrer, at der er en vis usikkerhed i opggrelsen af dagsvaerdien. Ledelsen revurderer Igbende

forudsatningerne og eventuelle @ndringer heri afspejles i dagsvaerdien.

2024 2023
Dagsveerdien af investeringsejendommene udggr 130.000.000 130.000.000
Veerdiregulering, resultatopggrelse -1.230.705 6.925.234
Afkastkrav 8,5% 8,5%
Strukturel tomgang 4,5% 7,5%
Antal kvadratmeter 18.746 18.746
Karakteristika Storcenter Storcenter

Fglsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene:

Ved vurdering af markedsvaerdien pr. 31. december 2024 er der anvendt et afkastkrav pa 8,5%, som er uendret
i forhold til aret fgr. £ndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i

resultatopggrelsen.

Andringer i afkastkrav: -1% Basis 1%
Afkastprocent 7,5 8,5 9,5
Dagsveerdi 149.300.000 130.000.000 115.700.000
Zndring i dagsveerdi 19.300.000 - -14.300.000
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Esbjerg Storcenter A/S

Noter til arsregnskabet

7 Langfristede geldsforpligtelser
Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfgrt under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Galdsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:
Geeld til realkreditinstitutter

Efter 5 ar 89.377.050 250.849.163
Mellem 1 og 5 ar 15.673.499 41.845.094
Langfristet del 105.050.549 292.694.257
Inden for 1 ar 895.058 50.177.522
lalt 105.945.607 342.871.779

| forbindelse med overtagelsen er selskabets usikrede geeld eftergivet med i alt 224.818.867 kr. Af
geldseftergivelsen er 195.750.867 kr. koncernintern, hvorfor denne er fgrt direkte pa egenkapitalen. Den
resterende gaeldseftergivelse pa 29.068.000 kr. er indtaegtsfart i resultatopggrelsen.

8 Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

2024 2023
Pant og sikkerhedsstillelse:
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Investeringsejendom med en regnskabsmaessig veerdi pa 130.000.000 130.000.000

Eventualaktiver
Selskabet har skattemaessige underskud til fremfgrsel pa 1.520.985 kr. Den nominelle vaerdi heraf udger 22% i
alt 334.617 kr. Ledelsen har ikke indregnet skatteaktivet i balancen som fglge af usikkerheden om anvendelse

af de skattemaessige underskud i de kommende 3-5 ar.
9 Modervirksomhed der udarbejder koncernregnskab

Esbjerg Storcenter A/S indgar i koncernregnskabet for Jyske Bank-koncernen, som er henholdsvis stgrste

og mindste koncernregnskab, selskabet indgar i.
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Esbjerg Storcenter A/S

Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Esbjerg Storcenter A/S for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i

klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling:

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
folge af @endrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelse:
Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes linezert i lejeperioden.

Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger vedrgrende investeringsejendom indeholder primaert arets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration mv.
Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret.
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Esbjerg Storcenter A/S

Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis - fortsat
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med

den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet har i 2023 veeret sambeskattet med tidligere moderselskab og danske sgsterselskaber.
Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige

indkomster.

Balance:

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
k@bsomkostninger. Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte omkostninger til
Ignforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til
at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af

investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris eiendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsvaerdi medfgrer vaesentlige

regnskabsmaessige skan.

De anvendte skgn er baseret pa historiske oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstaendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne

givet oplysninger om de anvendte forudsaetninger.
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Afkastbaseret model:
Dagsveerdien for investeringsejendommen pr. 31. december 2023 er opgjort ved hjzelp af en
afkastbaseret model, hvor de forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar sammen med
en afkastgrad danner grundlag for eiendommens dagsvaerdi. Beregningerne tager udgangspunkt i
ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang,
driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrgm divideres
med den skgnnede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse

ikke indgar seerskilt andet sted i balancen.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette
er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket normalt udggr nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte forudbetalte omkostninger
vedrgrende husleje, forsikringspraemier, abonnementer og renter.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser
Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den

planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat,
som fglge af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den

udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgg@relse under acontoskatteordningen indregnes i

resultatopggrelsen under finansielle poster.
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Finansielle gzeldsforpligtelser
Lan, som realkreditlan, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af

lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, gaeld til tilknyttede

virkeomheder samt anden gaeld males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.
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