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K/8 Panorama Hotel, Goteborg

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for K/S Panorama Hotel, Géteborg.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabete aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 17. maj 2016
Bestyrelse
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formand
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K/S Panorama Hotel, Géteborg

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kommanditisterne i K/S Panorama Hotel, Giteborg
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Panorama Hotel, Goteborg for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om érsregnskabet pé& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er pas-
sende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af reghskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregn-
skabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givst anledning til forbehoid.
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K/S Panorama Hotel, Giteborg

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtaleise om ledelsesberetningen

Vi har i henhold iii arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreiagei yderiigere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vor epfattelse, at op-
lysningerne i ledeisesheretningen er | overensstemmelse med arsregnskabet

Valby, den 17. maj 2016

ordh Schwelsen orten Frits Mupksgaard
statsautoriseret revisor statsautoriseref reviso
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K/S Panorama Hotel, Gétehorg

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Panorama Hotel, Géteborg
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn @.

CVR-nr.: 26 6564 86
Regnskabsar. 1. januar - 31. december
Stiftet: 13. juni 2002

Hjemsted: Kebenhavn

Komplementar ApS Komplementarselskabet Panorama Hotel, Géteborg

Bestyrelse Jesper Gerhard Vogelius, formand
Claus Henningsen
Knud Erik Andreasen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionsparinerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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K/S Panorama Hotel, Géteborg

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af fast ejendom.

Udvildingen | aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2015 udviser at overskud pa kr. 10.013.326, og selskabets balance pr.
31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 30.628.919.

Selskabets ejendom er afstdet | regnskabséret for SEK 315 mio.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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K/S Panorama Hotel, Géteborg

Resultatopgoerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Nettoomsatning 2.792.469 15.929.410
Driftsomkostninger -332.667 -1.319.122
Andre eksterne omkostninger -829.723 -267.959
Bruttoresultat 1.830.075 14.342.323
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) 1.630.079 14.342.329
Veardireguleringer af investeringsaktiver 1 8.733.643 9.911.080
Resultat fer finansielle poster 10.363.722 24.253.409
Finansielle indteagter 1.873 §72.948
Finansielle omkostninger -352.269 -1.257.109
Arets resultat 10.013.326 23.569.248
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinaert udbytte 111.271.400 0
Overfort resultat -101.258.074 23.569.248

10.013.326 23.569.248
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle animasaktiver

Anleegsaktiver | alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

K/S Panorama Hotel, G6teborg

Note 2015 2014
kr. kr.

0 238.608.000
n 239.608.000
0 239.608.000
62.153 26.727
4522 98.564
66.675 125.291
31.006.616 2.952.005
31.073.291 3.077.296
31.073.291 242.685.296




Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geald til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaidsforpligtelser

Korifristet del af langfristede gazldsforpligtelser
Anden geeld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Baker Tilly

K/S Panorama Hotel, Géteborg

Note 2015 2014
kr. kr.
18.365.000 18.365.000
o 12.263.919 113.521.893
2 30.628.919 131.686.993
¢] 103.542.080
28.745 45,655
3 28.745 103.587.735
3 0 5.577.760
415.827 1.632.808
415.627 7.210.568
444 372 110.798.303
31.073.291 242.685.296




K/S Panorama Hotel, Géteborg

Noter til arsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1 Vardireguleringer af investeringsaictiver
Veaerdireguleringer af investeringsejendomme som falge af sendret
afkastkrav 10.649.882 2.966.080
Veerdiregulering investeringsejendomme 10.649.882 2.986.080
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser -1.916.239 6.945.000
Dagsveerdireguleringer af gaeld vedrarende investeringsaktiver -1.916.239 6.945.000
5.733.843 8.911.080
2 Egenkapital
Foreslaet
Overfart ekstraordingert
Selskabskapital resultat udbytte | alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 18.365.000 113.521.993 0 131.886.993
Arets resultat 0 -101.258.074 -111.271.400 -212.529.474
Foreslaet udbytte 0 0 111.271.400 111.271.400
Egenkapital 31. december 18,365,000 12.262.919 2 30.526.81%

Den kontante andei bestar af 100 kommanditanparter a nominelt kr. 183.650.

Den hertil svarende stamkapital udgsr kr. 90.000.000 fordelt pd 100 kommanditanparter & kr. 900.000.

Resthzeftelsen udger kr. 71.635.000.
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Noter til arsrapporten

3 Langfristede galdsforpligtelser

Gaid
31. december

KIS Panorama Hotel, Giteborg

Afdrag
nazste ar

Restgaeld
efter 5 &r

kr.

28.745

kr.

kr.

Geeld
1. januar
kr.
Geald til realkreditingtitutter 103.542.080
Gaeld til tilknyttede virksomheder 45.655
103.587.735

28,745

Baker Tilly
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K/S Panorama Hotel, Géteborg

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Panorama Hotel, Goteborg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret | forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter | takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle akfiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méales aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lzbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mettem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkresfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgereisen

Nettoomsaetning
Lejeindteegter eksl. imorms indregnes i resultatopgereisen for den periode, indtaegten vedrerer.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger, herunder reparation og vediigeholdelse,
ejendomsskatter, forsikring m.v. i det omfang omkostningerne ikke beeres af lejer.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administraion i regnskabsperioden,
herunder advokat og revision.
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K/S Panorama Hotel, Géteborg

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab, geeld og transaktioner i
fremmed vaiuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelser under acon-
toskatteordningen mv.

Skat af arets resulta:

Skat af &rets resultat pavirker de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor ikke skat | selskabets
arsregnskab. der foretages skattemeessige afskrivninger pa ejendommen i kommanditisternes egne
selvangivelser

Balancen

Investeringsejendommen

Investeringsejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital 1
form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, preesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tifarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold fil
anskaffelsestidspunkter, tilleegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tiiferer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunkter, tillagges
anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tiifarer en investeringsejendom nye eller
forbedrede  egenskaber udgiftsferes | resultatopgerelsen  under dritsomkostninger p&
investeringsejendomme.

Investeringsejendommen males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter gjendommens
anskaffelsessum og direkte tilkknyttede omkostninger. Veerdireguleringer inkl. valutakursandringer
indregnes i resultatopgerelsen i posten "vesrdiregulering”. Dagsveerdien méles pa grundlag af en
afkastbaseret model med udgangspunkt i investeringsejendommens forventede afkast cg et af ledeisen
vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved maélingen tages hensyn til eventuelle udskudte
vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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K/S$ Panorama Hotel, Géteborg

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en szerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved I&neoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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