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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2023 for IW Handel & Service ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 25. juni 2024

Direktion

William Feely
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i IW Handel & Service ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for IW Handel & Service ApS for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby §j., den 25. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Martin Seidelin Haaning
statsautoriseret revisor
mne32793
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet IW Handel & Service ApS
Strandkrogen 12
2670 Greve
CVR-nr.: 38 75 85 86
Stiftet: 29. juni 2017
Hjemsted: Greve
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabséar
Direktion William Feely
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Sendergade 7
4130 Viby S;j.
Modervirksomhed IW Holding ApS
Kapitalinteresse Mosevangen 59 m.fl. ApS, Greve
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold

Selskabets ledelse har ved udarbejdelsen af arsrapporten konstateret, at der var veesentlige fejl i tidligere
aflagt arsrapport for 2022. Den konstaterede fejl knytter sig til udskudt skat, og har pavirket resultat og
egenkapital, og udger tkr. 12.831. Posten er indregnet pa egenkapitalen primo, og sammenligningstal er
tilpasset.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en rakke regnskabsmaessige vurderinger og sken for
indregning og vardiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pa finans- og
ejendomsmarkederne har efter en turbulent tid, igen fundet fodfaeste, og inflationen er tilsyneladende
under kontrol, men fortsat til den heje side. Forventningerne til ejendomsmarkedet er positive, der er
svag positiv vakst i gkonomien og forventninger om faldende inflation og rente, men ogsa stor diversitet
og uforudsigelighed, hvilket medferer at der er en vis usikkerhed knyttet til veardiansettelsen af
selskabets investeringsejendomme.

Vurderingen af ejendommenes dagsveardi er foretaget pa baggrund af ejendommenes nomal budget for
det kommende ar, indeholdende lejeindtegter og driftsudgifter samt omkostninger til administration.
Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastsattelse af ejendommenes dagsvardi udger 7,2% - 8,5% og er
baseret pa markedsstatistikker. Det er ledelsens skeon, at den fastsatte dagsveerdi for ejendommen er
udtryk for det geeldende markedsniveau.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er opgerelse af
ejendommenes dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er pé
ejendoms- og finansmarkederne. Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og
markedsforhold over en arraekke, ma det forventes at den faktiske drift i en eller flere henseender vil
forelobe anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af
ejendommenes dagsveaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IW Handel & Service ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Vasentlige fejl i tidligere ar

Selskabet har ved regnskabsudarbejdelsen konstateret fejl fra tidligere ar, der er korrigeret via
egenkapitalen. Fejlen knytter sig til udskudt skat af investeringsejendomme. Fejlen udger 12.831 tkr.,
som er fort pa egenkapitalen. Sammenligningstal er korrigeret. Resultatet for 2022 er dermed reduceret
med tkr. 1.674, balancesum er uaendret pr. 31. december 2022, og egenkapital er reduceret med 11.157
t.kr. pr. 31. december 2022,

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af fardigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgsfremmende omkostninger og administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandel i
kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer péd verdiforringelse ud over det, som ud-trykkes ved af
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Varebeholdninger

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan-
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelebet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og deekning af underskud.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter IW Handel & Service ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

IW Handel & Service ApS - Arsrapport for 2023 10

Penneo dokumentnagle: XYUVT-EOENF-5PEDV-IGMEB-SKIQ8-TKEEO



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 9.807.172 9.234.671

4  Verdiregulering af investeringsejendomme -2.466.750 7.606.450

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttet virksomhed 31.092 51.491

Andre finansielle indteegter 48.400 0

5 Qvrige finansielle omkostninger -1.225.217 -372.951

Resultat for skat 6.194.697 16.519.661

6 Skat af arets resultat -1.362.817 -3.634.340

Arets resultat 4.831.880 12.885.321
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800

Overfores til overfort resultat 4.709.880 12.767.521

Disponeret i alt 4.831.880 12.885.321
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
7 Investeringsejendomme 156.400.000 158.866.750
Materielle anlaegsaktiver i alt 156.400.000 158.866.750
Anlzgsaktiver i alt 156.400.000 158.866.750
Omsztningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 222.274 0
Varebeholdninger i alt 222.274 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.739.393 450.333
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 938.942 918.942
Andre tilgodehavender 29.741 65.532
Tilgodehavender i alt 2.708.076 1.434.807
Likvide beholdninger 642.663 1.208.429
Omsatningsaktiver i alt 3.573.013 2.643.236
Aktiver i alt 159.973.013 161.509.986
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 28.978.163 28.978.163
Overfort resultat 79.539.149 74.829.268
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 122.000 117.800
Egenkapital i alt 108.689.312 103.975.231
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 22.248.910 22.281.707
Hensatte forpligtelser i alt 22.248.910 22.281.707
Gealdsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 12.772.049 19.311.308
10 Deposita 4.877.416 3.278.198
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 17.649.465 22.589.506
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.016.199 3.052.165
Modtagne forudbetalinger fra kunder 424.419 259.471
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 235.985 397.398
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 1.395.614 1.451.032
Anden geeld 7.313.109 7.503.476
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.385.326 12.663.542
Gealdsforpligtelser i alt 29.034.791 35.253.048
Passiver i alt 159.973.013 161.509.986
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Usaedvanlige forhold i Arsrapporten
3 Oplysninger om dagsveerdi
11 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Usikkerhed ved indregning eller miling

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en reekke regnskabsmaessige vurderinger og
sken for indregning og verdiansettelse af selskabets aktiver og forpligtelser. Udviklingen pé
finans- og ejendomsmarkederne har efter en turbulent tid, igen fundet fodfaste, og inflationen er
tilsyneladende under kontrol, men fortsat til den hgje side. Forventningerne til ejendomsmarkedet
er positive, der er svag positiv vakst 1 gkonomien og forventninger om faldende inflation og rente,
men ogsa stor diversitet og uforudsigelighed, hvilket medferer at der er en vis usikkerhed knyttet
til vaerdiansaettelsen af selskabets investeringsejendomme.

Vurderingen af ejendommenes dagsverdi er foretaget pa baggrund af ejendommenes nomal budget
for det kommende ar, indeholdende lejeindteegter og driftsudgifter samt omkostninger til
administration. Afkastkravet, der er lagt til grund ved fastszttelse af ejendommenes dagsverdi
udger 7,2% - 8,5% og er baseret pad markedsstatistikker. Det er ledelsens skon, at den fastsatte
dagsverdi for ejendommen er udtryk for det geeldende markedsniveau.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er opgerelse
af ejendommenes dagsveerdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af den usikkerhed, der er
pa ejendoms- og finansmarkederne. Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms-
og markedsforhold over en arrekke, ma det forventes at den faktiske drift i en eller flere
henseender vil forelgbe anderledes i savel positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse
med maling af ejendommenes dagsverdi.

Usadvanlige forhold i rsrapporten

Selskabets ledelse har ved udarbejdelsen af arsrapporten konstateret, at der var vaesentlige fejl 1
tidligere aflagt arsrapport for 2022. Den konstaterede fejl knytter sig til udskudt skat, og har
pavirket resultat og egenkapital, og udger tkr. 12.831. Posten er indregnet p& egenkapitalen primo,
og sammenligningstal er tilpasset.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

kr.

Dagsverdi 31. december 2023 156.400.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -2.466.750
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.
4. Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af @ndret afkastkrav -2.466.750 7.606.450
-2.466.750 7.606.450
5.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 1.225.217 372.951
1.225.217 372.951
6.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.395.614 1.451.032
Arets regulering af udskudt skat -32.797 2.183.308
1.362.817 3.634.340
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
98.730.300 81.213.550
0 17.516.750
98.730.300 98.730.300
60.136.450 52.530.000
-2.466.750 7.606.450
57.669.700 60.136.450
156.400.000 158.866.750

Selskabets investeringsejendomme bestar af 6 erhvervsejendomme (kontor/produktion/lager) pa i
alt 16.961 m? beliggende i hovedstadsomradet, og lige umiddelt udenfor.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved

anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
handelser. Der er indhentet valuarvurderinger pa 3 af ejendommene til en samlet veerdi af 117 mio.
Valuarvurderingen af 14. juni 2024 af PROAD - Property Advisers - Indehaver, Ejendomsmeegler

MDE, MRICS & MBA Torben Lund.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

IW Handel & Service ApS - Arsrapport for 2023
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-

som type (kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

For 3 af ejendommen, er afkastsatserne fastsat pa baggrund af ekstern melgers bedemmelse af
markedsniveau.

Vasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som foelger:

31/12 2023
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 7,5
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig vaerdi pa (kr/m2) 11.136

Ekstern vurderingsmand har medvirket ved vurderingen af 3 ejendomme til en samlet dagsveerdi pa
117 mio. kr, svarende til 74,9 % af den samlede dagsvardi for ejendommene.

Foelsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 156.400 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning 1 afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil dagsvardien falde med 14.800 t.kr. Et fald i
afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 23.400 t.kr.

Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2023 20.000 20.000
Kostpris 31. december 2023 20.000 20.000
Nedskrivninger 1. januar 2023 -20.000 -20.000
Nedskrivninger 31. december 2023 -20.000 -20.000

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.
Mosevangen 59 m.fl. ApS, Greve 50 % -22.407 -32.662
-22.407 -32.662

Seneste godkendte arsrapport er for regnskabséret 2022.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
9. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 14.788.248 22.363.473
Heraf forfalder inden for 1 ar -2.016.199 -3.052.165

10.

11.

12.

12.772.049 19.311.308

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 4.246.253 6.761.767
Deposita

Deposita i alt 4.877.416 3.278.198
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Deposita i alt 4.877.416 3.278.198
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.917 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 156.400 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.500 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med IW Holding ApS, CVR-nr. 38 82 37 28, som

er administrationsselskab og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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