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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april
2024 for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS.

;\rsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret

1. maj 2023 - 30. april 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

;\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. september 2024

DIREKTION

Carsten Krag Eriksen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS for regnskabsaret 1. maj
2023 - 30. april 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, pengestrgmsopgg-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for
regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

- fortsattes -

Penneo dokumentnagle: 7DDEE-HU6VW-EHXGI-MN4WH-VTCPW-DZGMK



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejl-
informationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det

med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

- Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning g@re
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder péa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

- fortsaettes -
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

-fortsat-

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 27. september 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Nymark Jensen
statsaut. revisor
mne33728

10361/REGN2324/MNJ
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt hermed beslaegtet og afledt virksomhed.

USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING
Veardiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skgn over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker verdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 7,5 %.
Til illustration af félsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD
Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret 2023/24 et overskud péa 14.284 kr.

Selskabets driftsresultat ma betragtes som tilfredsstillende.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

;\rsregnskabet for Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS for regnskabsaret 1. maj 2023 - 30. april 2024 er
aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af
enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugndret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effek-
tiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-

drag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsregnskabet af-
leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om

der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfzldet,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING

Nettoomsetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering og risi-
koovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes ekskl. moms og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

ANDRE DRIFTSINDTAGTER OG -OMKOSTNINGER

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksom-
hedens hovedaktivitet.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

- fortsattes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i frem-
med valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen m.v.
SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Som fglge heraf sammenlagges moder- og datterselskabets
skattepligtige indkomster, og eventuelle underskud i et selskab overfgres til modregning i det andet selskabs
positive indkomst.

BALANCEN

MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

Investeringsejendomme og grunde vaerdiansettes til markedsverdi. Endringer i markedsvardien fgres over
resultatopggrelsen. Markedsvardien opggres med udgangspunkt i en systematisk vurdering af de enkelte
ejendommes forventede afkast samt ved periodiske vurderinger.

Investeringsejendomme, der er udlejet, er overordnet vardiansat ud fra fglgende model:

;\rlige lejeindtegter

+/- eventuel regulering af eksisterende leje til anslaet markedsleje ved fuld udlejning

- driftsomkostninger

- vedligeholdelse

- administrationsomkostninger

= Nettoresultat

Markedsveardi = Nettoresultat / afkastkrav

Afkastkravet opggres med udgangspunkt i de aktuelle markedsforhold.

For ejendomme, som er sat til salg, er markedsveardier skgnnet pa grundlag af forventet salgspris, herunder
muligheder i forbindelse med udvikling af projekter m.v.

Som fglge af veerdianszttelsen til markedsverdi foretages ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

- fortsattes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

PERIODEAFGRZAENSNINGSPOSTER

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

UDBYTTE

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte ind-
regnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamling.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males til nettorealisationspris.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanop-
tagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa op-
tagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

- fortsattes -
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10

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

- fortsat -

OMREGNING AF FREMMED VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstéar mel-
lem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel
post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrgmme, indregnes verdireguleringerne
direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller gzeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtegter og om-

kostninger.

Anlegsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.

PENGESTROMSOPGORELSE

Pengestrgmsopggrelsen viser selskabets pengestrgmme for aret fordelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt likvider ved érets begyndelse og slutning.

PENGESTROM FRA DRIFTSAKTIVITET

Pengestrgm fra driftsaktivitet opggres som arets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &endringer i
driftskapital samt betalt selskabsskat.

PENGESTROM FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Pengestrgm fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med k@b og salg af virksomheder og aktivi-
teter samt kgb og salg af anlegsaktiver.

PENGESTROM FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Pengestrgm fra finansieringsaktivitet omfatter optagelse af lan, afdrag pa renteberende gald samt betaling
til og fra selskabsdeltagere.

LIKVIDER

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af gald til pengeinstitutter.
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RESULTATOPG@ORELSE FOR ARET 2023/24

2023/24 2022/23
Noter Kr. Kr.

2 BRUTTOFORTJENESTE 85.336 107.293
Andre eksterne OMKOStINZET ........ccccevveuirieirierieiiieiniee ettt -32.714 -50.799
RESULTAT FOR FINANSIERING M.V. 52.622 56.494
Finansielle iNAERELET .......c..ccooveiriiiniiiiieeeee et 22 0

3 Finansielle OMKOSININZET ........ccccuvuiieiirieirieirieenieeeeeee et -34.356 -16.988
RESULTAT FOR SKAT 18.288 39.506

4 SKat af ATetS TESUILAL ......c.eueueeinirieieieieccce et -4.004 -8.668
ARETS RESULTAT 14.284 30.838
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Udbytte for reZNSKADSAIEL .........ocvvvereriririririrrrrrr st 0 0
OVETTBIT TESUILAL ...ttt e et e e e e e e e etae e s enraeeeennns 14.284 30.838
DISPONERET I ALT 14.284 30.838
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BALANCE PR. 30. APRIL 2024

AKTIVER

Noter
ANLZAGSAKTIVER
MATERIELLE ANLZAGSAKTIVER

5 InvesteringsejendOmMIIIE ............ccevveeeuirieiirieinieeeteeete ettt

ANLAGSAKTIVERIALT

OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER

Andre tilgodehavender ..........cccooirereririnireeeeeeresese e
PeriodeafgranSningSPOSIET .......covevverierierierienierterteriee ettt

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERI ALT

AKTIVERIALT

12

2023/24 2022/23

Kr. Kr.
2.816.123 1.400.000
2.816.123 1.400.000
7 0
9.408 8.913
9.416 8.913
5.808 19.617
15.223 28.530
2.831.347 1.428.530
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BALANCE PR. 30. APRIL 2024

Penneo dokumentnagle: 7DDEE-HU6VW-EHXGI-MN4WH-VTCPW-DZGMK

PASSIVER
2023/24 2022/23
Noter Kr. Kr.

EGENKAPITAL
ANPArtSKAPItal ....cooeiiiiiiiiiecee e 80.000 80.000
OVETTBIT TESUILAL ...eveeeeeiiieeeiie et et e e e e e e e e e e eaa e e s ebaeesennns 324.136 309.852
Foreslaet udbytte for regnskabSAret ...........ocovuveveririrereriririrrreeeseeeeeeeeee e 0 0
EGENKAPITALIALT 404.136 389.852
HENSATTE FORPLIGTELSER:

6 UdSKUAL SKAL ...ttt ettt sttt 53.416 53.306

7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PrioritetSZRIA ......ooeoveiiriiiiiirieieeee ettt 494.215 534.692
KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet ld ...........ccoveirieiininiiiieeceee e 40.484 39.457
Leverandgrer af varer 0g jenesteydelSer ..........c.coveeireririnieiniecnienineeeeseeneenen, 27.766 64.749
Geeld til tilknyttede ViIrkSOMhEder ...........cceivieiiriiiniiiieiicceeeeeeeeenee, 1.713.711 200.121
Skyldig SEISKADSSKAL ......coveieiiiiiieiiciecieeeceeeee e 3.894 2.508
ANAEN ZRIA ..ottt 93.725 143.846

1.879.579 450.680

GZLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.373.794 985.372
PASSIVERIALT 2.831.347 1.428.530

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

9 PERSONALEFORHOLD
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EGENKAPITALOPGORELSE
Forslag til
Egenkapital pr. Betalt arets resultat-  Egenkapital pr.
1/5 2023 udbytte disponering 30/4 2024
Kr. Kr. Kr. Kr.

Anpartskapital ..........cccccoeeiniineininne. 80.000 0 0 80.000
Overf@rt resultat .........ccceveeeeieeeeereenenne. 309.852 0 14.284 324.136
Foreslaet udbytte .........cccoevvveverrireerennnnnnn 0 0 0 0
389.852 0 14.284 404.136
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PENGESTROMSOPGORELSE

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

ATCUS TESUIAL..........veeoeeeoeeeeee e
Reguleringer af skat af Arets reSultat ..........coccceeevieveeerieieeceiieeeeeeeeees
Reguleringer af udskudt skat ...........cccooeviiiiinieniniiniieeeeeeee
Betalt selskabssKat ........cccoeirieireiinieiiiiice e

Zndring 1 tilgodehavender ...........cocooeveririnineneneeeeeeee e
Zndring i leverandgrgaeld og anden g@ld .........cccooveveveneninineneneeeen

PENGESTROMME FRA DRIFTSAKTIVITET

15

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

Anlegsaktiver:

Kgb af materielle anla@@Saktiver ............cceverierierienienienieieeieeeeeeeeeeeee
Salg af materielle anl@@SAKIIVET ........ccoeueriruirieinieinicircieceeeeeesee e

PENGESTROMME FRA INVESTERINGSAKTIVITET

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Afdrag pa langfristede geeldSfOrpligtelSer ........oovvmriririeeiririeieieeieeeeeeevees
Optagelse af geld hos tilknyttede virksomheder ..........ccccccceevieneccncccncnnne.

PENGESTROMME FRA FINANSIERINGSAKTIVITET

Samlet HKvViditetSVIrKNING ........ccooveirieirieiiiinieeeeeeeeeneeeeeeeeeesaenens
LAKVIIEE PIIMO vttt ettt ettt ettt ettt e tens

LIKVIDITET ULTIMO

2023/24 2022/23

Kr. Kr.
14.284 30.838
3.894 2.508
110 6.160
-2.508 -16.808
15.780 22.698
-502 5.751
-87.103 13.679
-71.825 42.128
-1.416.123 0
0 0
-1.416.123 0
-39.450 -46.904
1.513.590 16.808
1.474.140 -30.096
-13.809 12.032
19.617 7.586
5.808 19.617

Likviditeten er defineret som summen af likvide beholdninger fratrukket geeld til pengeinstitutter.
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NOTER

USIKKERHED VED INDREGNING OG MALING
Veardiansettelsen af selskabets ejendomme er baseret pa et skgn over forventninger til markedsverdier.
For udlejede ejendomme sker vaerdiansettelsen pa basis af en afkastbaseret verdiansettelsesmodel baseret

pa forventede lejeindteegter, forventede driftsudgifter og et vaegtet gennemsnitligt afkast pa 7,5 %.
Til illustration af félsomheden af afkastkrav henvises til note 5.

BRUTTOFORTJENESTE

Nettoomsztningen er under henvisning til arsregnskabslovens § 32 ikke oplyst.

2023/24 2022/23
Kr. Kr.
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Renteudgifter, tilknyttede virksSOmMheder ............cccoceeveenieinieinenineineeeecneeenenn, 13.082 0
Dvrige finansielle OMKOSIINEET ..........cveiiririeieiirieeeirtee et 21.274 16.988
34.356 16.988
SKAT AF ARETS RESULTAT
SEISKADSSKAL ...ttt 3.894 2.508
Regulering af udskudt SKat ...........ccoeoiiiiiiiniiiniiiceccc e 110 6.160
4.004 8.668
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NOTER
2023/24 2022/23
Kr. Kr.
5 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

AnSKaffelSeSSUM PriMO .......coecieuiirieieiieineerceeee e, 1.166.570 1.166.570
ATCUS tHIGANG ... 1.416.123 0
ATOUS ATZANG .....oooeoeoeeee oo 0 0
Anskaffelsessum ultimo 2.582.693 1.166.570
Vaerdireguleringer Primo .........ccoeoeereeenieinenineiee et eenes 233.430 233.430
Afgang VRrdireQUIEIINGET .........cccoevivieiiniiiiiieeieee et 0 0
Arets VERIAITCGUICTINGET .........eovveerveeeeeeereeeeeeeeeseeee oo 0 0
Veardireguleringer ultimo 233.430 233.430
Regnskabsmassig veerdi ultimo 2.816.123 1.400.000
Fglsomhedsanalyse:
Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En stigning
i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfgre et endret krav til
forrentningen af fast ejendom.
Ved fastsattelse af markedsvardien (bogfart verdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

%
Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5%
Hgjeste afkastprocent 7,5%
Laveste afkastprocent 7,5%

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefgljen pavirkes, nar afkastsatserne @ndres i
henholdsvis op- og nedadgdende retning set i forhold til den anvendte afkastsats pa 7,5.

Veardi af
Fglsomhed Afkast % portefglje Forskelsvardi
Stigning 0,5 % 8,0% 2.639.326 -176.797
Gennemsnitligt afkastkrav 7,5% 2.816.123 0
Fald 0,5 % 7,0% 3.018.306 202.183
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NOTER
2023/24 2022/23
Kr. Kr.
6 UDSKUDT SKAT

SALAO PIIMO ...ttt sttt 53.306 47.146
ATCLS TEZUICTING ..o ees s 110 6.160
SALAO UIIMO ..ot 53.416 53.306
Den udskudte skat kan fordeles pa fglgende hovedposter:
InvesteringsejendOmIMIE ...........cc.ecerueeirieeriinieinieeree ettt 233.430 233.430
PeriodeafgransningSPOSLET ..........cccoeceeirieinieinieirietreeeeeee ettt 9.408 8.913

242.839 242.343
Udskudt skat, 22 %0 .......ccooveirieirieinieiieeeeeeeeeee 242.800 53.416 53.306
LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER
Af restgaelden forfalder der 5 ér efter balancetidspunktet ............ccocceoeeeeeccennee 322.813 367.577

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Til sikkerhed for prioritetsgaeld er der givet prioritetspant pa nom. 1.032.000 kr. i selskabets ejendom,
der har en bogfgrt verdi pa 1.400.000 kr.

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
300.000 kr. i selskabets ejendom, der har en bogfgrt veerdi pa 1.400.000 kr.

Heeftelser inden for sambeskatningskredsen:

Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS er sambeskattet med de gvrige danske datterselskaber i CKE
Holding-koncernen. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS ubegranset
og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for selskabsskatter, kildeskatter
pé udbytter, renter og royalties opstéet inden for sambeskatningskredsen. Selskabet hefter ligeledes for
eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytter,
renter og royalties. Den samlede skatteforpligtelse for sambeskatningskredsen for regnskabsaret 2023/24
fremgar af arsrapporten for 2023/24 for CKE Holding ApS.

PERSONALEFORHOLD

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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            Årsrapport 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            7DDEE-HU6VW-EHXGI-MN4WH-VTCPW-DZGMK
            SHA-256
            6b5e60519b77a395de4c06188570929ac0896de9861ae2bd4d635f739749a455
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            QXVTO-EAE4Q-YUB0X-E4KBG-YIL87-EO3L0
            SHA-256
            155dd9c7bf0004af92d54c916867caa77bbc26d20060f84d69b45ad3d974c7fa
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            LO70Y-6N5LA-TDMPG-15H64-20GWG-SVGCY
            SHA-256
            1d925d1fc090367a49db30c9b50b1d822a43fc01ed186cc6282d9923529170a6
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            VD8VP-WBX87-PL217-YDO4O-27BQP-16ETA
            SHA-256
            9852380d1043f946fc350b4d1b60cb8c9e64c978e376e27a22001e079774b87a
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            7DDEE-HU6VW-EHXGI-MN4WH-VTCPW-DZGMK
            SHA-256
            6b5e60519b77a395de4c06188570929ac0896de9861ae2bd4d635f739749a455
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Bilag til selvangivelsen 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            QXVTO-EAE4Q-YUB0X-E4KBG-YIL87-EO3L0
            SHA-256
            155dd9c7bf0004af92d54c916867caa77bbc26d20060f84d69b45ad3d974c7fa
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            LO70Y-6N5LA-TDMPG-15H64-20GWG-SVGCY
            SHA-256
            1d925d1fc090367a49db30c9b50b1d822a43fc01ed186cc6282d9923529170a6
            
                                    
                                                    RevisionsFirmaet Edelbo, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            Årsrapport 2324 Ejendomsselskabet Skovdongvej 3 ApS
            7DDEE-HU6VW-EHXGI-MN4WH-VTCPW-DZGMK
            SHA-256
            6b5e60519b77a395de4c06188570929ac0896de9861ae2bd4d635f739749a455
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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  2024-10-02 10:23:10 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     The document was created                                                                                        
  2024-10-02 10:23:11 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     A signing link was activated for "Carsten Krag Eriksen"                                                         
  2024-10-02 10:23:11 UTC   Michael Nymark Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                                   
  2024-10-02 10:23:11 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     A signing link was activated for "Michael Nymark Jensen"                                                        
  2024-10-02 22:13:16 UTC   Carsten Krag Eriksen    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-03 10:24:11 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                          
  2024-10-03 11:04:28 UTC   Penneo system           87.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 11:04:28 UTC   Carsten Krag Eriksen    87.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-03 11:05:42 UTC   Penneo system           87.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 11:05:42 UTC   Penneo system           87.58.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 11:05:42 UTC   Carsten Krag Eriksen    87.58.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-03 11:05:53 UTC   Carsten Krag Eriksen    87.58.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                              
  2024-10-03 11:05:53 UTC   Michael Nymark Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Nymark Jensen" at "mnj@edelbo.dk"                                  
  2024-10-03 12:24:31 UTC   Penneo system           85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 12:24:31 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-03 12:25:04 UTC   Penneo system           85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 12:25:04 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-03 12:25:08 UTC   Penneo system           85.27.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-10-03 12:25:14 UTC   Michael Nymark Jensen   85.27.xxx.xxx     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-10-03 12:25:31 UTC   Michael Nymark Jensen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                                   
  2024-10-03 22:15:37 UTC   Carsten Krag Eriksen    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-03 22:15:37 UTC   Carsten Krag Eriksen    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-04 13:05:12 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                          
  2024-10-05 06:13:23 UTC   Carsten Krag Eriksen    172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-05 13:12:11 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                          
  2024-10-05 15:15:07 UTC   Carsten Krag Eriksen    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-06 13:19:26 UTC   Penneo system           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Carsten Krag Eriksen" at "cer@svane.com"                          
  2024-10-06 20:50:36 UTC   Carsten Krag Eriksen    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-10-07 10:27:22 UTC   Penneo system           152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-10-07 10:27:22 UTC   Carsten Krag Eriksen    152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-07 10:28:16 UTC   Carsten Krag Eriksen    152.115.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-10-07 10:28:17 UTC   Penneo system           152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-10-07 10:28:19 UTC   Penneo system           152.115.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2024-10-07 10:28:26 UTC   Penneo system           152.115.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                                      
  2024-10-07 10:28:26 UTC   Carsten Krag Eriksen    152.115.xxx.xxx   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør                              
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