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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at udgve virksomhed med erhvervelse, udvikling og drift af
ferieboliger, som stilles til radighed for selskabets til enhver tid veerende kapitalejere.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ledelsespategning

Tilsynsradet og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 31. januar 2023 - 30. juni
2023 for MH10 Comfort P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31. januar 2023 - 30. juni
2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn K, den 13. oktober 2023

Direktion

Rikke Skouboe

Tilsynsrad

Torben Lemvig Fog Anne Marie Kjeer Christensen Jacob Hansen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i MH10 Comfort P/S:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for MH10 Comfort P/S for regnskabsaret 31. januar 2023 - 30. juni 2023, der
omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 31. januar 2023 - 30. juni
2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet il at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til
at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med direktionen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 13. oktober 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for MH10 Comfort P/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at fglge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-
dehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anlzegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet drift af ejendomme samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter opkraevninger hos kapitalejere.

Opkreevning af feellesomkostninger, forbrugsafregninger m.v. hos kapitalejere indregnes i resultatopggrelsen i
det regnskabsar som opkraevningen vedrerer.

Opkreevning af vedligeholdelse hos kapitalejere indregnes i resultatopgerelsen i takt med at vedligeholdelse
udfgres i henhold til vedligeholdelsesplan. Opkraevning vedrgrende fremtidig vedligeholdelse indregnes i ba-
lancen indtil udfgrelsen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, hvorfor der ikke indregnes aktuel eller udskudt skat i arsregn-
skabet. Selskabets skattepligtige aktiviteter beskattes hos den enkelte ejer.

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 100 ar Forventet scrapveerdi 80%

Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
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Regnskabspraksis

Materielle anlegsaktiver, fortsat

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 31. januar 2023 - 30. juni 2023

Bruttofortjeneste

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfart resultat

Disponeret

2023

5 mdr.

18.354

18.354

194

18.548

18.548

18.548
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 30. juni 2023

Aktiver

2023

12.188.408

12.188.408

12.188.408

8.965

8.965

20.276.360

20.285.325

32.473.733
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Note

Balance 30. juni 2023

Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital

Langfristet gaeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristet gaeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiveri alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2023

507.500
30.921.848
18.548

31.447.896

974.400

974.400

22470
11.467
17.500

51.437

1.025.837

32.473.733
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Kontant indbetaling ved stiftelse
Tilskud

Kapitalforhgjelse

Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2023

Egenkapitalopgarelse
Selskabs- Overkurs ved Overfort Egenkapital
kapital emission resultat ialt

402.500 21.348.600 0 21.751.100

0 1.578.248 0 1.578.248
105.000 7.995.000 0 8.100.000

0 0 18.548 18.548
507.500 30.921.848 18.548 31.447.896

12
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Noter til arsregnskabet

2023

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 31. januar 2023 0
Arets tilgang 12.188.408
Anskaffelsessum 30. juni 2023 12.188.408
Afskrivninger 31. januar 2023 0
Arets afskrivninger 0
Afskrivninger 30. juni 2023 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. juni 2023 12.188.408

Afskrivninger pabegyndes i 2024, nar ejendommene star klar til ibrugtagning.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke afgivet pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.

Eventualforpligtelser

Der er indgaet en administrationsaftale med en arlig udgift pa 405.000 kr. Aftalen er bindende i to ar fra
idriftsaettelsen af den sidste feriebolig, og den kan herefter opsiges med 6 maneders varsel.

Der er indgaet en komplementaraftale med en arlig udgift pa 4.500 kr. Aftalen kan opsiges nar
administrationsaftalen er opsagt.

Selskabet har i regnskabsaret indgaet en bindende kebsaftale vedrarende en feriebolig i Villefranche.
Der er i den forbindelse forudbetalt 525.000 kr. til seelger, mens selskabet pa statusdagen d. 30. juni
2023 har forpligtet sig til at betale yderligere 5,3 mio. kr.

13
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68E9E354C8ESD270BDE1616A650DB096 -
2FF8726A9DE785A29C6D25A894DA73F8 -
4876541437A5750652AD4A805C4027FD

The document was sealed for changes: 2023-11-09T09:58:03.073Z
The date and time is given in UTC.

This is the only document in the order.
Signers

Martin Weber <mwe@ntadvokater.dk>

Using MitID with ID 7a74d969-80af-4c78-ac64-9039bf3d8230
As Dirigent

Signed 2023-11-09T09:58:02.812Z from 80.199.37.134:1555

Activitylog

When What Who Where

09-11- 2023 Creat ed Mads Rasnussen 172.20.9. 221
09: 45: 55 nr @aenco. dk

09-11-2023 Opened Martin Weber 80.199. 37. 134
09:57: 03 mve @it advokat er . dk 164500
09-11-2023 Si gned Martin Weber 80.199. 37. 134

09: 58: 02 mwve @t advokat er . dk 11703
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{

  "at_hash": "TxXfRrJlqnNYnOxyZAF7_Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1699523877",

  "birthdate": "1973-07-16",

  "exp": "1699527477",

  "iat": "1699523877",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8ac656c4-dd51-4bfa-95ac-9c13fec9bede",

  "name": "Martin Weber",

  "nonce": "638351206473690048.MDAzNzU2MTAtOGFjMi00ZWRkLThkMjYtZTBlODBkZmViNzQyYzk5MDc3MGYtZTMwYi00ZWMwLWIyYWYtMmRiNDBhZTg0MGQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7a74d969-80af-4c78-ac64-9039bf3d8230",

  "rat": "1699523848",

  "sid": "3b0101ad-8f83-4a4d-b951-658ec4c24fd5",

  "sub": "7a74d969-80af-4c78-ac64-9039bf3d8230",

  "transaction_id": "4f7c1b0e-edcf-4014-9674-86b71840b4ff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWRhYzhlOWYtMjkwYS00NjM5LWFhNTktOTlmMDc4NWNhM2VhfDAwMDAwMDAxfGU0YjU0OGEwLWE3NDktNGM3YS05MjE1LWNlNmFkMTk2NGYxZXwyNTExNzQ1NDc=",

  "signedAtUtc": "2023-11-09T09:58:02.6831367Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/119.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251174547",

  "agreementId_2dd696JUQXs251174547": "2dd696JUQXs251174547 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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