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Selskabsoplysninger
Selskabet Frandsen Ejendomsinvest ApS
Smedebakken 20
8700 Horsens
CVR-nr.: 44 48 96 86
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Hjemsted: Horsens
Direktion Ole Schou Frandsen, direktgr
Mads Friis Schou Frandsen, direktar
Revisor Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sgnderbrogade 16
8700 Horsens
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Frandsen Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 15. december 2025

Direktion

Ole Schou Frandsen Mads Friis Schou Frandsen
direktar direktgr
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Frandsen Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Frandsen Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 15. december 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Marianne Seeberg
Statsautoriseret revisor
mne47422
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frandsen Ejendomsinvest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er sendret pa falgende omrade:

Indregningsprincippet for kapitalandele i dattervirksomheder er zndret fra kostpris til indre veerdis
metode.

A&ndringen indebzerer en positiv pavirkning af arets resultat pa 2.202 t.kr. Balancesum og egenkapital er
begge forgget med 2.202 t.kr. pr. 30. september 2025. Praksiseendringen har ingen skattemaessig effekt.

Sammenligningstal er ikke pavirket af den sendrede regnskabspraksis.
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer og andre eksterne
ombkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser

| virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte kapitalinteressers re-
sultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tillaeg og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser males til kostpris. | ftilfelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre vaerdi opgjort
efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tillaeg af resterende mervaerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill
indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventu-
alforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.
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Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til kr. 0, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbyt-
ter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Frandsen
Ejendomsinvest ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af zen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males ftil
den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttotab (27.500) 0
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 2.202.059 0
Finansielle indtaegter 3 292.298 124.330
Finansielle omkostninger (180.305) (85.469)
Resultat far skat 2.286.552 38.861
Skat af arets resultat 4 (108.648) 101.862
Arets resultat 2.177.904 140.723
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.202.059 0
Overfart resultat (24.155) 140.723

2.177.904 140.723
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Balance pr. 30. september 2025
Note 2025 2024
kr. kr.

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser 5 2.422.059 220.000
Finansielle anlaegsaktiver 2.422.059 220.000
Anlaegsaktiver i alt 2.422.059 220.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 51.052 0
Andre tilgodehavender 6.134.971 5.842.830
Udskudt skatteaktiv 6 0 50.810
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 51.052
Tilgodehavender 6.186.023 5.944.692
Likvide beholdninger 12.657 40.000
Omszetningsaktiver i alt 6.198.680 5.984.692
Aktiver i alt 8.620.739 6.204.692
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.202.059 0
Overfgrt resultat 116.568 140.723
Egenkapital 2.358.627 180.723
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.204.274 6.023.969
Skyldigt sambeskatningsbidrag 57.838 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 6.262.112 6.023.969
Gaeldsforpligtelser i alt 6.262.112 6.023.969
Passiver i alt 8.620.739 6.204.692
Hovedaktivitet
Personaleomkostninger
Eventualforpligtelser 7
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11
Egenkapitalopggrelse
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Virksomheds- indre vaerdis Overfgrt
kapital metode resultat lalt

Egenkapital 1. oktober 2024 40.000 0 140.723 180.723
Arets resultat 0 2.202.059 (24.155) 2.177.904
Egenkapital 30. september 2025 40.000 2.202.059 116.568 2.358.627
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Noter til arsrapporten
1 Hovedaktivitet
Selskabets formal er at besidde og udleje fast ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.
2024/25 2023/24
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra kapitalinteresser 292.141 124.330
Andre finansielle indtaegter 157 0
292.298 124.330
4  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 57.838 (51.052)
Arets udskudte skat 50.810 (50.810)
108.648 (101.862)
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Noter til arsrapporten
2025 2024
kr. kr.
5 Kapitalandele i kapitalinteresser
Kostpris 1. oktober 2024 220.000 220.000
Kostpris 30. september 2025 220.000 220.000
Arets resultat 2.202.059 0
Vaerdireguleringer 30. september 2025 2.202.059 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 2.422.059 220.000
Kapitalandele i kapitalinteresser specificerer sig siledes:
Navn Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Kysthaven P/S Hedensted 50 %
Komplementaranpartsselskabet Kysthaven Hedensted 50 %
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Noter til arsrapporten
2025 2024
kr. kr.
6 Henszettelse til udskudt skat
Hensaettelse til udskudt skat 1. oktober 2024 (50.810) 0
Udskudt skat indregnet i resultatopgarelsen 50.810 (50.810)
Hensaettelse til udskudt skat 30. september 2025 0 (50.810)
Hensaettelse til udskudt skat vedrarer:
Skattemaessigt underskud (50.810)
Overfgrt til udskudt skatteaktiv 50.810
0 0
Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 0 50.810
Regnskabsmaessig veerdi 0 50.810

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Frandsen Invest ApS og haefter solidarisk med gvrige

sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 202.
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Noter til arsrapporten



