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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 for Ejendommen Mesterlodden 30B ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at den valgte regnskabspraksis er hensigtsmaessig, og de udevede regnskabs-
massige skan er forsvarlige, og at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.
Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler, og beskriver de i selskabet vasentlige risici og usikkerheds-
faktorer

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 22. april 2013

Z 1 dir%’ti;mgn:
/ =1

{ r’f/f./l‘..} -

A .
Tom CJristi ansen
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Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Ejendommen Mesterlodden 30B ApS

Pitegning p4a drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Mesterlodden 30B ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav, samt planlaegger, og
udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejl-
information.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skeon er rimelige
samt den samlede praesentation af rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Side 2



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Den uafhaengige revisors erklaringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og svrig regulering
Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-

ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, de%1 22. april 2013

statsautoriseyet revisor
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive virksomhed ved udlejning af fast ejendom.

Uszdvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Driftsrisici og finansielle risici
Der er ingen vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer, ud over de normale for selskabets branche.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 31.131.

Egenkapitalen udger kr. 706.565.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Mesterlodden 30B ApS for 1. januar - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabets ledelse har besluttet ikke at lade udarbejde koncernregnskab, idet koncernen under et
ikke overstiger 2 af de i arsregnskabslovens §110 opregnede starrelseskriterier.

Arsregnskabet indeholder ikke sammenligningstal, da indeveerende regnskabsér er 1. regnskabsar.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes, i resultatopgerelsen, alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets ind-
tjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af &ndrede regnskabsmeessige skan af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drs-
rapporten aflagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes DKK. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

RESULTATOPGOYRELSE

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter faktureret salg af varer og tjenesteydelser samt ikke-fakturerede
indtaegter vedrerende uafsluttede igangvaerende serviceleverancer, og indregnes i resultatop-
gorelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang.
Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgéet til at opné arets omsatning. [
kostprisen indgér ravarer, hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger,
sdsom vedligeholdelse og afskrivninger mv. samt drift, administration og ledelse af produktions-
enheden.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af immaterielle og materielle
anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat og direkte pé egenkapitalen med den del,
der kan henfores til egenkapitaltransaktioner. Den skat, der indregnes i resultatopgerelsen, klassifi-
ceres som henholdsvis skat af ordiner drift og skat af ekstraordinare poster.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Side 6



REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Dagsvaerdien er udtryk for ejendommens salgsvaerdi
pa sammenlignelige ejendomme pé et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et sammen-
ligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjelp af relevant kapitalvaerdi/afkastbaseret
model. Efterfolgende vardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi,
hvilket her svarer til palydende vardi med fradrag af nedskrivning til imedegéaelse af tab. Nedskriv-
ninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender samt for
tilgodehavender fra salg tillige med en gruppevis nedskrivning, baseret pd virksomhedens erfaringer
fra tidligere é&r.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nér virksomheden som folge af en begivenhed, indtruffet senest pa
balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives skono-
miske fordele for at indfri forpligtelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang
der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i udskudt
skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 25%.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser prasenteres modregnet inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1dnets restgeeld. For obli-
gationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som l&nets underliggende kontant-
veerdi pé ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2012

RN O R S I e s ks i n SRR B £ e e e rensie

Finansielle omKoOSININZET wissiisssmssuiinsivssimssariimenenssamavasns

RESULTAT FOR SKAT ssssissnmmiansmisiisi

Skat af arets resultat susinamaisiimceE R ke

ARETES) RESTUIL AT rmee s it s s evnny s

OVERSKUDSDISPONERING:

OVerfart reSULAt .......coevvvrireerieiiiie e snees
Udbytte for regnskabsaret ...........cocceevveiivieneeerinernineencnnenneenens

Disponeret 1 alt
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Balance pr. 31. december 2012

AKTIVER
Note

ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlegsaktiver:
Grunde og byZninger .....gusmisismmsssusiismsmits i s

Materielle anlaegsaktiver i alt iuimimmiminimmnnsas e

ANLZEGSAKTIVER I ALT juusisississisissnssincimrasinimmnin

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender ...........ccevviviinieciiiienisinnee e,

Tilgodehavender i alt wucamsusssssmsmpmprsssmmssssmsosssamis

OMSATNINGSAKTIVERTALT ..ot

AKTIVERTALT

....................................................................
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Balance pr. 31. december 2012

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:
ANpPartsKapital ........cccverieiiiieiininiiere e 80.000
Overkurs Ved emMISSION .....v.evverererirrerrresisessssressimeesinessaessiess 626.565
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........cccocvvvireerieririrnnennes 0
EGENKAPITAL I ALT assussasussissussinsosssssvisossssmsensnsisia 2 706.565
HENSATTE FORPLIGTELSER:
Hensattelse til udskudt skat sy mismsranmansasaas 306.425
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT .....cocceviiinieniiiniinnanns 306.425
GZALDSFORPLIGTELSER:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
PrioritetSERIA .....oovveerieiiiiiie sttt 3 1.090.181
ICanginistedelgEldsionpieie]S C i i tas s trnrera e nent sroits 1.090.181
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ..................... 3 65.000
Pengeinstitutter . amisiisanmsmms i 341.712
Selskabsskat st s s b s 500
Anden gEld s T S R 411.273
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt ...........oocvvvveevnveeeceereernenn, 818.485
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ....ccovviiieeieevr e, 1.908.666
PASSIVER T ALT ..cooiiiiiiiiie et eereesiaeirae e seessresesneesaesneenenens 2.921.656
EventualforpligtelSer .........cooerreremmes sinsmimissammermmsssmisssminasss Ingen
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser .......c..ccveieiiiiiiiiiiiicnnnn 4
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1 Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt SKat ............ccooveereviriiierereee e

Skat af Arets TESUILAL 1 A1 ..vnnieeeieeeee e eesterrnn e e e e esrssreesearsssrnbannsesens

2 Egenkapital

Anpartskapital simasiemmacasiiiss iy
Overkurs ved emisSSion .......ccecevercveevrneennnen.
Forslag til udbytte for regnskabsdret ........

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

Anparter, 80 stk. 4 nominelt kr. 1.000 coussseinssasmmsmssspmepsssmsonmmmens

3 Langfristede geeldsforpligtelser

PriotitetSgaeld......oicopusmmsisiimsmsimncsimm s

Langfristede geeldsforpligtelserialt ..........

4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Noter
......................................... 500
9.841
10.341
Forslag
Udbetalt til arets
1/1-12 udbytte resultatford. 31/12-12
80.000 - - 80.000
595.434 - 31.131 626.565
0 0 0 0
675.434 0 31.131 706.565
__ 80000
31/12-12 Afdrag Restgzaeld Restgzeld
Gald i alt naeste ar efter 1 ar efter 5 ar
1.155.181 65.000 1.090.181 889.181
1.155.181 65.000 1.090.181 889.181

Til sikkerhed for galdsforpligtelser overfor realkreditinstitutter, kr. 1.155.181, er der givet pant 1
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2012 udger kr. 2.900.000.

Til sikkerhed for alt mellemvarende i pengeinstitutter er der udstedt ejerpantebrev med kr.
1.000.000. Ejerpantebrevet omfatter fabrik/lager. Ejerpantebrevet er ikke tinglyst pa plads endnu da

der er foretaget en virksomhedsomdannelse i regnskabsdéret.
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