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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
FLENSTED Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevring, den 14. januar 2023

Direktion

Anders Flensted Nielsen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet FLENSTED Invest ApS
Krogen 1
9530 Stovring

Telefon: +45 41 41 88 55

E-mail: afn@kvistjensen.dk

CVR-nr.: 31263786

Stiftet: 2. februar 2008

Hjemsted: Rebild

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022

15. regnskabsér

Direktion Anders Flensted Nielsen, statsautoriseret revisor
Bankforbindelser Nykredit Bank A/S

Nordnet AB
Dattervirksomhed Ejendomsinvest KREMMERGADE ApS, Rebild
Associeret virksomhed Ejendomsinvest AGADE ApS, Rebild
Kapitalinteresser Holdingselskabet A/S, Randers

Ejd.selskabet Holding ApS, Randers
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er drive et aktivt investeringsselskab og at eje kapitalbesiddelser 1 andre virksomheder
samt aktiviteter i tilknyttet hertil.

Kapitalbesiddelser i andre virksomheder er blandt andet i (Dattervirksomhed) Ejd.invest Kreemmergade
ApS, (Associeret virksomhed) Ejd.invest Agade ApS og (Kapitalinteresser) i Holdingselskabet A/S, der
ejer revisionsfirmaet Kvist & Jensen og Ejd.selskabet Holding ApS.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 12.989 kr. mod 23.709 kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.785.575 kr. mod 4.619.216 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabséret har varet preeget af en stabil indtjening pa din unoterede vaerdipapirer. Arets afkast pa
unoterede veerdipapirer er pa 1.708 t.kr. sat over en primovaerdi pa 10,4 mio. kr. - svarende til et afkast i
procent pa 16,4%. For de noterede verdipapirer har der varet betydelig udsving - blandt andet i Sparnord
Bank, Apple, Coca-Cola, Microsoft, Home Depot, Symmetry Invest m.m. - det samlede afkast pa
noterede veerdipapirer andrager 455 tkr. sat overfor en primovaerdi pa 10,4 mio. kr. - svarende til et
afkast i procent pa 4,4%.

Samlet set har arets afkast veret tilfredsstillende og ikke mindst i trdd med sidste ars udmeldte
forventning.

Den forventede udvikling

For naste ar forventer ledelsen et resultat for skat i niveauet t.kr. 1.500-2.500.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsaret afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 12.989 23.709
1 Personaleomkostninger -48.000 -24.000
Driftsresultat -35.011 -291
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 785.401 801.584
Indtaegt af kapitalandel i associeret virksomhed 171.023 138.726
Indtaegter af kapitalinteresser 751.366 1.876.726
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 41.608 41.900
Andre finansielle indtegter 643.446 2.843.894
2 @vrige finansielle omkostninger -548.459 -573.931
Resultat for skat 1.809.374 5.128.608
3 Skat af arets resultat -23.799 -509.392
Arets resultat 1.785.575 4.619.216
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.707.790 2.817.036
Overfores til overfort resultat 77.785 1.802.180
Disponeret i alt 1.785.575 4.619.216
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Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender / udlan

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
4.839.942 4.054.541
967.536 1.221.513
5.406.196 5.077.273
11.213.674 10.353.327
11.213.674 10.353.327
70.889 18.364
2.742.929 2.778.389
35.198 109.831
3.962.011 3.107.714
6.811.027 6.014.298
10.492.976 10.400.688
10.492.976 10.400.688
17.172 152.440
17.321.175 16.567.426
28.534.849 26.920.753
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Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overkurs ved emission 500.000 500.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 8.994.605 8.134.258
Overfort resultat 7.488.231 6.563.003
Egenkapital i alt 17.232.836 15.447.261
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 1.463.222 0
Anden geld 9.838.791 11.473.492
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.302.013 11.473.492
Gealdsforpligtelser i alt 11.302.013 11.473.492
Passiver i alt 28.534.849 26.920.753

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

5 [Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

Overkurs ved emis-

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Virksomhedskapital sion indre vardis metode Overfert resultat I alt
Egenkapital 1.
januar 2021 250.000 500.000 2.992.544 7.085.501 10.828.045
Resultatandel 0 0 2.817.036 1.802.180 4.619.216
Ovf. fra frie
reserver pga. andre
til
"Kapitalinteresser" 0 0 2.546.900 0 2.546.900
Udloddet udbytte 0 0 -222.222 222.222 0
Ved @ndring fra
"Andre
verdipapirer" til
"Kapitalinteresser" 0 0 0 -2.546.900 -2.546.900
Egenkapital 1.
januar 2022 250.000 500.000 8.134.258 6.563.003 15.447.261
Resultatandel 0 0 1.707.790 77.785 1.785.575
Udloddet udbytte 0 0 -825.000 825.000 0
Korrektion,
Kapitalinteresser 0 0 -22.443 0 -22.443
Korrektion,
Kapitalinteresser 0 0 0 22.443 22.443
250.000 500.000 8.994.605 7.488.231 17.232.836
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lonninger og gager

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2.  vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat moder
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

2022 2021
48.000 24.000
48.000 24.000

0 0
548.459 573.931
548.459 573.931

23.210 509.432
0 0

589 -40
23.799 509.392

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld/treeningsret i Nordnet Bank AB er depot i Nordnet Bank AB stillet til
sikkerhed. Depotets vardi pr. 31.12.2022 andrager t.kr. 3.789 og traekningsretten udger t.kr. 2.000.

Til sikkerhed for geeld/treeningsret i Nykredit Bank A/S er depot i Nykredit Bank A/S stillet til
sikkerhed. Depotets veerdi pr. 31.12.2022 andrager t.kr. 5.320 og traekningsretten udger t.kr. 2.000.

FLENSTED Invest ApS - Arsrapport for 2022



Noter

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i1 den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de avrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 23 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for FLENSTED Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt [AS 11 og IAS 18.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pé debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pd goodwill og
tilleg af negativ goodwill.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser indregnes og males
efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt
kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre verdi. Denne
opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veaerdi af positiv eller negativ goodwill
opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapital-
andelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill
forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives linezert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalandele 1 tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser med regnskabs-
messig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder ned-
skrives, 1 det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belegb under hensatte forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt kapitalinteresser
overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode i det om-
fang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes
vedtaget inden godkendelsen af narvarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven
reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed samt
kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af barsnoterede aktier
og obligationer, der maéles til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele méles som
udgangspunkt til kostpris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, séfremt denne er lavere
end den regnskabsmassige verdi. Aktiepost i Symmetry Invest A/S (ikke-bersnoterede verdipapir)
indregnes til dagsveardien, svarende til offentliggjort kurs / indre verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Overkurs ved emission

Overkurs ved emission omfatter belgb, der er indbetalt som overkurs i henhold til tegning af kapitalan
dele. Omkostninger ved en gennemfort emission fradrages i overkursbelebet.

Overkursreserven kan benyttes til udbytte, fondsemission og dackning af underskud.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

FLENSTED Invest ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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