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Ledelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2014 for K/S Markhejvej 500, Seborg.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigimasssig og de udevede regnskabsmeessige skan for
forsvarlige, ligesom arsregnskabet efter vores opfatielse indeholder de oplysninger der er relevante for at
bedemme selskabets okonomiske forhold, Det er derfor vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 2014.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamiingens godkendelse.
Kebenhavn, den 5. marts 2015

Bestyrelse:

Thomas Jun¥d uldborg
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Til kommanditisterne i KIS Markhajvej 500, Seborg.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Markhajve] 500, Saborg for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

L.edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Aarsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

ledeisen anser nadvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konkiusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgige dansk
revisoriovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planizzgger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentiig fejlinformation.,

En revision omfalter udferelse af revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for belgb 0g oplysninger |
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konkiusion om effektiviteten af virksomhedens
inteme kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
arsregnskabet, |

Det er vores opfatielse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som ‘grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konkiusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kegbenhavn, den 5. marts 2015

Ermnst & Yaung

Statsautorigeret revisor
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K/S Markhajvej 500, Seborg
c/o NorCap A/S
Frederiksborggade 1

1360 Kabenhavn K

CVR-nummer: 30 17 57 86
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ernst & Young

Godkendt Revisionsparinerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

Ordinzer generalforsamling afholdes
18. marts 2015 hos:

NorCap A/S

Frederiksborggade 1

1360 Kabenhavn K

Jan Jacobsen

Uidsigien 2

5500 Middelfart

Thomas Junker Guldborg
Frederiksberg Allé 60 A, 1, sal
1820 Fredenksberg C
Vestijysk Bank

Udlejning af fast ejendom
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ANVENDT

i

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B
virksomheder, samt kommanditselskabets vedtasgter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Der er i gvrigt anvendt nedenstaende vurderingsprincipper :

Resuitatopgorelgsen

Lejeindtagter

Lejeindteegter omfatier opkrasvet leje ved udlejning af ejendommen. Opkrasvede bidrag til daskning af
fasllesomkostninger m.v, optages i balancen,

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommen, herunder skatter og
afgifter, forsikringer og vedligeholdelse i det omfang disse omkostninger ikke daskkes af fallesregnskabet,

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ledelse og administration af seiskabet m.v.

Vardireguleringer
Veerdireguleringer omfatter arets regulering af ejendom og prioritetsgasld fil dagsvaerdi.

Sida 7



Balancen

Investeringsejendom

Investeringsejendommen vaerdiansaettes il dagsvaerdi og vmrdireguleringer foretages over resultat-
opgarelsen.

Opgerelsen af dagsveerdien foretages af ledelsen | samarbejde med radgivere | ejendomsbranchen.

Malingen sker pa baggrund af en afkastbaseret 10-arig cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme

ved ejerskab af ejendommen tilbagediskonteres. De enkelte ars cash flow kapitaliseres med et fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amoritseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Geeld til realkredit- og finansleringsinstitutter, herunder finansielle Instrumenter der anvendes til afdaskning

af renterisiko, males til dagsvaerdi. £ndring i dagsvaerdien indregnes | resultatopgerelsen under posten
"Vaerdireguleringer”.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, titknyttede seiskaber samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris.

Skat

Regnskabet indeholder ikke skat, Idet kommanditselskabet ikke er selvstaandigt skattepligtigt. De enkelte
kommanditister medtager resultatet fra kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.

Resultatfordeling og andel i egenkapital
Arets resultat samt balanceposter er fordelt blandt kommanditisterne i forhold til deres andel af
kommanditkapitalen.
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RESULS

A S e

Lejeindtaegter
Driftsomkostninger

Andre eksterne omkostninger
Bruttofortjeneste
Veaerdireguleringer

Resultat for finansielle poster

Finansieringsindisegter
Finansieringsomkostninger

Arets resuitat

Resultatdisponering

Arets resultat
Overfart fra tidligere ar

Til disposition

Fordeles saledes:
Qverfert resuitat

Disponeret

TATOPGORELSE A Ljanuar2014:c3] fodecember2044. i

Note

2014

18.202.688
-802.672
~-310.372

17.088.644

-21.323.852

-4.234.208

-12.030.790

_-16.264.067

-16.264.067
32.323.570

16.059.503

o man—

16.058.503

16.058.503

VP ATkl 4 WLy e STl sl oy o Bt L St sl b e T
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Note 2014 2013
Kr. t.kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 113 321.000.000 345.642

Materielle anizzgsaktiver 321.000.000 345.642

ANLAGSAKTIVER | ALT 321.000.000 345.642

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender 1.681.383 1.483

OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT 1.691.393 1.483

AKTIVER | ALT 322691393 347125
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Note

PASSIVER

Egenkapital
(Kommanditkapitalen udger kr. 30.000.000)

Opkraevet del af kommanditkapitalen
Overfert resultat i alt

"EGENKAPITAL | ALT

Gald

Langfristet gaeld
Geeld til realkreditinstifutter 4

Langfristet gaeld

Kortfristet geeld

Prioritetsgaald 5
Gaeld til pengeinstitutter

Anden gasld

Kortfristet gzid

GALDIALT

PASSIVER | ALT

Personaleforhold
Sikkerhedsstillelser
Andre forpligtelser
Neaeristaende parter

o~ N
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156.000.000

16.058.503

_31.059.503

240.587.599

240.587 599
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8.707.708
19.199.988
22.136.598

51.044.291

291.631.890

322.691.393

e e ] m ; A T L APV

15.000

32.324

47.324

253.467

253.467

8.854
25591
11.889

46.334

299,801

347.125
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2014
kr,

Opkraavet del af kommanditkapital primo 15.000.000

Opkreevet del af kommanditkapital ultimo | 15.000.000

Overfart resultat tidligere ar 32.323.570
Overfart af arets resultat _-16.264.067

3

Overfort resultat | alt 16.059.503

Egenkapital i alt R 31059503
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kr t.kr.
1 Vaerdireguleringer
Nedsknvning af ejendom -24.642.000 -24 931
Dagsveerdireg. af prioritetsgaeld, gevinst 3.318.148 4,525
Vaerdireguleringer -21.323.852 -20.406
Ved fastizzggelse af dagsvaerdien for ejendommen er
felgende forrentningskrav anvendt: |
Gyngemose Parkvej 62, 80-88 7.00% 7.00%
2 Personaleforholid
Der har ikke vearet ansatte i drets Igb.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelsen.
3 Investeringsejendomme
Saldo pr. 1/1 2014 326.730.946 326.731
Arets tilgang, bygning 0 0
Arets afgang, bygning 0 0
Kostpris pr. 31/12 2014 326.730.946 326.731
Opskrivninger
Opsknvninger pr. 1/1 2014 18.911.054 43.842
Tilbageforte opskrivninger -18.911.054 ~24.931
Opskrivninger pr, 31/12 2014 L 0 18.811
Nedskrivninger
Arets nedskrivninger _ -5.730.946 0
Nedskrivninger pr, 31/12 2014 -5.730.946 0
Vesrdiregulering pr. 31/12 2014 -5.730.946 18.911
Regnskabsmasssig vaerdi pr. 31/12 2014 321.000.000

AT M -] TR Pyl AL - e =AW s

Selskabets ejendom indregnes i arsrapporten til markedsvaerdi opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
vaardiansastielsesmodel, Denne model indeholder sken over ejendommens fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommens afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og

erfaring med ejendommens omkostninger. Skan over afkastkrav er baseret pd administrators registreringer,
indnentede statistikker eller med assistance fra uafhasngig valuar.
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2014 2013
Kr. ¢.kr.
4 Prioritetsgeazld, langfristet

RD, DKK-lan nom. t.kr. 183.040 183.040.000 183.040
Vestjysk bank ian t.kr. 67.000 20.146.297 28.854
Sselgerpantebrev t.kr, 31.281 31.281,322 - 31,281
Prioritetsgeeld, nominel 234.467.619 243.175
Kursregulering primo 18.145.836 23.671
Arets kursregulering -3.318.148 -4,528
Kursregulering ultimo 15.827.688 19.146
Prioritetsgaeld, kursreguleret 250,295.307 262.321
Heraf kortfristet del -9.707.708 -8.854
Prioritetsgeeld ______240.587.599 253.467

et ot p T B T VT R

Af prioritetsgasiden forfalder t.kr. 163.776 efier 5 ar.

§ Prioritetsgaeld, kortfristet

Kortfristet del af langfristet geslid - 9707708 8854
Prioritetsgeeld e 2707708 8854
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6 Sikkerhedsstillelser

Aktiver til en bogfart vaerdi pa t.kr, 322,691 samt den ikke indbetalte andel af kom manditkapitalen er stillet til
sikkerhed for selskabets finansieringskilder.

7 Andre forpligtelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgar af arsrapport og noter.

8 Naartstaende parter
Neertstaende parter med bestemmende indflydelse:
K/S Merkhajvej 500, Saborg har ingen nasrtstdende parter med bestemmende indflydelse.,

@wrige naeristdende parter som K/S Merkhejvej 500, Seborg har haft transaktioner med | regnskabsaret:
Mellemregning med Markhajve| 50, Saborg 2006 ApS.

Alle transaktioner er foregaet pa markedsmasssige vilkar.

Side 15



