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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Kongensgade 88-90 P/S
Kongensgade 69
6700Esbjerg

CVR-nr.: 40209786
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 01.01.2025- 31.12.2025

Bestyrelse

Lars-Erik Mors Larsen
Trine Mors Larsen
Mia Dam Karkov

Direktion
Mads Dam Jensen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Vaerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025 for Kongensgade 88-90 P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2025 -

31.12.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 20.03.2026

Direktion

Mads Dam Jensen

Bestyrelse

Lars-Erik Mors Larsen Trine Mors Larsen

Mia Dam Karkov
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kongensgade 88-90 P/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kongensgade 88-90 P/S for regnskabsaret 01.01.2025 -
31.12.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2025 - 31.12.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Kongensgade 88-90 P/S | Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang 5

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20.03.2026

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jonas Thestesen Svensson
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne47824
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultat er veesentlig pavirket af en delvis tilbageferelse af tidligere ars foretagne nedskrivninger pa
selskabets varebeholdning, grundet fremskredne forhandlinger om et projekt pa grunden, som der indregnet i
regnskabsposten for varebeholdninger.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgerelse for 2025

2025 2024

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste/-tab 2.413.058 (27.182)

Andre finansielle indtaegter 1 0 1

Andre finansielle omkostninger 2 (486.165) (486.467)

Arets resultat 1.926.893 (513.648)
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat 1.926.893 (513.648)

Resultatdisponering 1.926.893 (513.648)
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Balance pr. 31.12.2025

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Varer under fremstilling 14.500.000 12.000.000
Varebeholdninger 3 14.500.000 12.000.000
Andre tilgodehavender 0 6.985
Tilgodehavender 0 6.985
Likvide beholdninger 2.999 878
Omsaetningsaktiver 14.502.999 12.007.863
Aktiver 14.502.999 12.007.863
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Passiver
2025 2024

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfert overskud eller underskud 1.413.245 (513.648)
Egenkapital 1.813.245 (113.648)
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.750 9.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 12.679.915 12.111.761
Anden geeld 89 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.689.754 12.121.511
Geeldsforpligtelser 12.689.754 12.121.511
Passiver 14.502.999 12.007.863
Personaleforhold 4
Eventualforpligtelser
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2025
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 400.000 (513.648) (113.648)
Arets resultat 0 1.926.893 1.926.893
Egenkapital ultimo 400.000 1.413.245 1.813.245
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Noter

1 Andre finansielle indteegter

2025 2024
kr. kr.
Renteindtaegter i gvrigt 0 1
0 1

2 Andre finansielle omkostninger
2025 2024
kr. kr.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 486.154 485.894
Renteomkostninger i gvrigt 0 573
@vrige finansielle omkostninger 11 0
486.165 486.467

3 Varebeholdninger
Regnskabsposten indeholder ejendomme (jord) til brug for byggeprojekt. Regnskabsposten males til kostpris.

Regnskabspostens kostpris udger 17.131 t.kr. pr. 31.12.2025. Der foretage en delvis tilbagefarelse af tidligeres ars
nedskrivninger i regnskabsaret.

| regnskabsposten er der i tidligere ar indregnet renteomkostninger svarende til 366.000 kr.

4 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen.Direktgren har ikke modtaget vederlag

2025 2024




Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

5 Eventualforpligtelser
Haeftelsesforpligtelse

Kommanditselskabet er forpligtet til at honorere Kongensgade 88-90 Komplementar ApS for dets ubegraensede
haeftelse.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld i tilknyttet virksomhed er tinglyst realkreditgeeld pa 64.393 t.kr. og der er deponeret
ejerpantebrev og skadeslgsbrev pa i alt nom. 60.478 t.kr. i varer under fremstilling.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktiver udger 14.500 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.



Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for normale lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Kongensgade 88-90 P/S | Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Varebeholdninger

Regnskabsposten indeholder ejendomme til brug for byggeprojekt og males til kostpris eller
nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger til projektet, herunder renteudgifter i
projektperioden.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.






