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Ledelsespétegning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for
Stockflethsvej 22 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregn-
skabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december

2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 9. februar 2026

Direktion

Ragn T. Gaihede
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Den uath@ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne 1 Stockflethsvej 22 ApS.
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Stockflethsvej 22 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge
disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for
revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger
og udferer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespargsler til ledelsen
og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt

kraeevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uath@ngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éarsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller
pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. februar 2026

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Morten Bo Hansen
statsautoriseret revisor
mne35840
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Stockflethsvej 22 ApS

c/o DENA A/S

Bryggernes Plads 2, 2. sal

1799 Kebenhavn V.

CVR-nr.: 38255886

Stiftet: 14. december 2016
Hjemsted: Kabenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ragn T. Gaihede

Grant Thornton,

Godkendt Revisionspartnerselskab
Lautrupsgade 11

2100 Kegbenhavn @

DENAA/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift og udlejning af ejendomme samt hermed beslegtede aktiviteter

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger t.kr. 643 mod t.kr. -490 sidste ar. Ledelsen anser arets
resultat som tilfredsstillende, i forhold til de udefra kommende faktorer, der har praget éret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stockflethsvej 22 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herunder har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler
som folge af endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
koncernen, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller
forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden érs-
rapporten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindteegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkost-
ninger og indregnet i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende
varmeregnskabet indregnet i balancen som mellemvarende med lejere.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. Omkostninger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med
lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dags-
veerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende, ejendom for ejendom, til en skennet dagsvaerdi.
Ejendommene veardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestremme for det kommende ar sammen med et afkastkrav, er fastsat ud fra eksterne kilder,
danner grundlag for ejendommenes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansattelsesmodel er uandret i
forhold til sidste regnskabsér.

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller
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forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende
investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes,
afspejles i investeringsejendommens lobende maling til dags verdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s@rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende
selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede
koncerninterne avancer og -tab.

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. £ndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen,
bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt under-

skud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisations-vaerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for
kontantlan svarer til 1dnets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en
over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestids-punktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efter-
folgende ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
1 Personaleomkostninger
Veardiregulering af investeringsejendomme
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter
2 Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
3 Arets resultat
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2025 2024
t.kr. t.kr.
334 -3

0 0
1.000 0
1.334 -3
0 0
-510 -625
824 -628
-181 138
643 -490
10



Balance 31. december

Note

Aktiver

Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Omsetningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2025 2024
tkr. t.kr.
15.500 14.500
15.500 14.500
15.500 14.500
22 29
39 138
31 32
92 199
0 0
92 199
15.592 14.699
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Balance 31. december

Note

O o0 3

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foresléaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristet geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Geld til pengeinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden geld

Kortfristet geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysninger om dagsverdi

Eventualposter
Neertstaende parter
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2025 2024
t.kr. t.kr.
50 50
2.150 2.150
643 0
2.843 2.200
978 758
978 758
6.722 6.951
3.959 0
10.681 6.951
213 183
558 484
43 43
46 9
0 3.872
166 162
64 37
1.090 4.790
11.771 11.741
15.592 14.699
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2025
Arets overforte overskud eller
underskud

Udloddet udbytte

Foreslaet
Virksom- udbytte for
heds- Overfort  regnskabs-

kapital resultat aret T alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

50 2.150 0 2.200
0 643 0 643

0 -643 643 0
50 2.150 643 2.843
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Noter

2025 2024
t.kr. t.kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitlig antal beskeeftigede medarbejdere 1 1
Der har i regnskabséret 2025 (2024 kr. 0) ikke veeret udbetalt lon.
2 Qvrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 225 233
Andre finansielle omkostninger 285 392
510 625
3 Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret 643 0
Disponeret fra overfort resultat -2.150 0
Overfores til overfort resultat 0 -490
-1.507 -490
4 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.055 11.055
Kostpris 31. december 2025 11.055 11.055
Regulering til dagsverdi 1. januar 3.445 3.445
Arets regulering til dagsveardi 1.000 0
Regulering til dagsveaerdi 31. december 2025 4.445 3.445
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2025 15.500 14.500

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt
ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar
parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,
lejeaftalernes lobetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansettelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 2,05%
Folsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore

et endret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene

reduceres med t.kr. -5.082. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende
t.kr. 2.843 til t.kr. -2.239
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Noter

5 Geldsforpligtelser

Geaeld i Kortfristet Langfristet Restgeeld
alt geld geeld efter 5 ar
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Geld til realkreditinstitutter 6.935 213 6.722 5.818
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.959 0 3.959 0
10.894 213 10.681 5.818

6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 6.935, er der stillet sikkerhed i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pa balancedagen udger t.kr. 15.500.

7 Oplysninger om dagsveerdi Investerings-
ejendomme
t.kr.
Dagsveerdi 31. december 2025 15.500
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.000

8 Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med DENA A/S, CVR-nr. 28 84 06 16, som ad-
ministrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for even-
tuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.

9 Nertstaende parter
Bestemmende indflydelse
DENA A/S Hovedaktionaer
Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kebenhavn V

Transaktioner med neertstaende parter

Gennemforte transaktioner med neertstaende parter er i arets leb indgéet pa normale markeds-
vilkér. Der gives derfor med henvisning til Arsregnskabslovens §98 c, stk. 7 ikke yderligere oplys-
ninger om transaktioner med nartstiende parter.

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for DENA A/S, Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kebenhavn
V. samt Valby Familieholding ApS, Bryggernes Plads 2, 2. sal, 1799 Kebenhavn V.
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