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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendomsselskabet Engdahlsvej 12 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 9. december 2025

Direktion:

Henrik Jersild Rasmussen

Bestyrelse:

Henrik Jersild Rasmussen Glenda Yvette Rasmussen Denise Kiihl
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Engdahlsvej 12 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Engdahlsvej 12 A/S for regnskabs-
aret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Ejendomsselskabet Engdahlsvej 12 A/S | Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang 5



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Herning, den 9. december 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Jan Buskbjerg
Registreret revisor
MNE-nr. mne23183
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Regnskabsaret har vaeret pavirket af branden den 15. maj 2025, hvor en stor del af bygningerne pa Engdahls-
vej 12 nedbraendte. De nedbrandte bygninger en nedskrevet i regnskabsaret og forsikringssummen aftalt
med selskabets forsikringsselskab efter regnskabsarets afslutning er indregnet under andre driftsindtaegter.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 17.693.759 883.462
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -15.450.000 4.900.000
Driftsresultat 2.243.759 5.783.462
Andre finansielle indtaegter 8.070 0
@vrige finansielle omkostninger 1 -547.246 -683.991
Resultat for skat 1.704.583 5.099.471
Skat af arets resultat 2 -375.008 -1.302.360
Arets resultat 1.329.575 3.797.111
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 797.111
Overfort resultat 1.329.575 3.000.000
| alt 1.329.575 3.797.111
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Investeringsejendomme 21.950.000 37.400.000
Materielle anlaegsaktiver 3 21.950.000 37.400.000
Anlaegsaktiver 21.950.000 37.400.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 743.436 13.140
Andre tilgodehavender 15.450.000 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 34.970
Tilgodehavender 16.193.436 48.110
Likvide beholdninger 125.778 23.780
Omsaetningsaktiver 16.319.214 71.890
Aktiver 38.269.214 37.471.890
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Balance 30. juni

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfort resultat 19.829.575 18.500.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 797.111
Egenkapital 20.329.575 19.797.111
Henseettelser til udskudt skat 7.268.512 7.189.659
Hensatte forpligtelser 7.268.512 7.189.659
Selskabsskat 296.155 0
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 296.155
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.102.699 10.252.956
Anden geeld 143.501 128.491
Deposita 33.635 93.673
Periodeafgraensningsposter 85.137 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 10.374.972 10.485.120
Geeldsforpligtelser 10.671.127 10.485.120
Passiver 38.269.214 37.471.890
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
Medarbejderforhold 7
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. juli 2024

Forslag til resultatdisponering

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte

Egenkapital 30. juni 2025

Foreslaet
Overfort udbytte for
Aktiekapital resultat regnskabsaret lalt

500.000 18.500.000 797.111 19.797.111

1.329.575 1.329.575

-797.111 -797.111

500.000 19.829.575 020.329.575
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 504.183 641.372
Finansielle omkostninger i gvrigt 43.063 42.619
547.246 683.991
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 296.155 -34.970
Regulering af udskudt skat 78.853 1.337.330
375.008 1.302.360
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Noter

3 | Materielle anlaegsaktiver

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med falgende belab:

Erhvervs- Beboelses-
kr. ejendomme ejendomme
Dagsveerdi 30. juni 2025 20.350.000 1.600.000
Arets veerdiregulering i resultatopgarelsen -15.450.000 0

Investeringsejendomme bestar af 2 udlejningsejendomme beliggende i Herning, som er anskaffet i arene 1992
og 2022. Ejendommene har erhvervslejemal og beboelseslejemal.

Investeringsejendommene males ved farste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling til dagsveerdi.

Investeringsejendommene males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved anvende-
lse af en afkastbaseret model.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld-
udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraskkes.
Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt
forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder m.v., ligesom deposita og
forudbetalt leje til-laegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne maegleres bedemmelser af
markedsniveauet.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsudlejning 5,50 %
Beboelsesudlejning 5,00 %
Folsomhedsanalyse:

/ndringer i afkastsatserne har vaesentlig betyning for malingen af investeringsejendommene. En stigning i
afkastsatsen ferer til et fald i markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et andret krav til forrent-
ningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser hvorledes malingen af ejendomsportefalgen pavirkes, nar afkastsatserne andres
i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

/ndring /£ndret veerdi
afkastkrav (TDKK)
Erhvervsudlejning 0,25 % - 746
Erhvervsudlejning -0,25% 817
Beboelsesudlejning 0,25 % - 56
Beboelsesudlejning -0,25% 62
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2025 Afdrag Restgzeld 30/6 2024
kr. gaeldialt naeste ar efter 5 ar geeldialt
Selskabsskat 296.155 0 0 0
296.155 0 0 0
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Noter

5 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HGDN ApS, der er
administrationsselskab for sambeskatningen.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 8.000 tkr., der giver pant i investeringsejendom, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 30. juni udger 20.350 tkr. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gaeld til penge-
institut.

7 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0

8 | Seerlige poster

En del af bygningerne pa Engdahlsvej 12, Herning nedbraendte ultimo regnskabsaret. De nedbraendte byg-
ninger er nedskrevet med 15.450 tkr. i regnskabséret. Belgbet er indregnet under "Dagsvaerdiregulering af
investeringsejendomme.

Erstatningssummen, som falge af ovennaevnte begivenhed, pa 15.450 tkr. aftalt med selskabets forsikrings-
selskab er indregnet under "Andre driftsindtaegter”.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Engdahlsvej 12 A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendommene, herunder ejendomsskatter og
-forsikringer, reparationer og vedligeholdelse mv.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter.
Desuden indgar fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver samt forsikringserstatninger. Erstatninger
indregnes, nar indtaegten skennes at vaere realisabel.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer laegges til kostprisen
pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er dagsvaerdi primo med tillaeg af
nyanskaffelser og forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi
svarende til ejendommenes handelsvaerdi. £ndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige skonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger
til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primaert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arraekke, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fagres direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i
de efterfolgende ar.
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