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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2013 - 31.
december 2013 for O. C. Property Management ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklarer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar 2013 - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den /

I direktionen:

Ole Just Christensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i O. C. Property Management ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for O. C. Property Management ApS for regnskabsaret 1. januar
2013 - 31. december 2013 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi skal ggre opmarksom pa, at arsregnskabet er aflagt efter
realisationsprincippet.

Birkergd, den [/
Piaster Revisorerne,
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Stefan Sglvhgj Johansson
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

O. C. Property Management ApS

Elverbo 17

2840 Holte

Telefon: 45411049

E-Mail: oc@dantil.dk

CVR-nr.: 2422 88 86

Stiftet: 1. juli 1999

Hjemsted: Rudersdal

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ole Just Christensen

Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildgardsparken 8A

3460 Birkergd

Nordea Bank A/S
Hgrsholm Erhvervsafdeling
Hovedgaden 20

2970 Hgrsholm
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret veret handels- og investeringsvirksomhed.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets fortsatte drift er athengig af, at selskabets bankforbindelse og kreditorer ikke opsiger
engagementet eller ggr yderligere tiltag for at kreve deres tilgodehavender indfriet. Som fglge
heraf, foreligger der en vesentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Selskabets ledelse har
som fg@lge heraf aflagt arsrapporten efter realisationsprincippet.

Udyviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udlgb, som i vasentlig grad har
pavirket selskabets drift eller status.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger
Af- og nedskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Ordingert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt overskud
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Disponeret i alt

2013 2012
-23.960 -187.243
0 -483.518
-23.960 -670.761
44.539 108.778
-668.348 -408.214
-647.769 -970.197
0 0
-647.769 -970.197
-647.769 -970.197
0 0
-647.769 -970.197
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Balance pr. 31. december
Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Kortfristede tilgodehavender
Verdipapirer

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2013 2012
0 3.825.000
0 0
6 0 3.825.000
179.323 513.003
179.323 513.003
179.323 4.338.003
163.025 163.025
163.025 163.025
0 2.240
23.570 23.570
186.595 188.835
365.918 4.526.838

Penneo dokumentnggle: YOG1K-8V6FU-B7FHT-ULFTE-U75HB-DC50F



Balance pr. 31. december

Passiver

Note 2013 2012
Anpartskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat -8.181.358 -7.533.589
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Egenkapital 8 -8.056.358 -7.408.589
Geld til kreditinstitutter 4.341.995 7.821.068
Geld til tilknyttede virksomheder 3.820.483 2.655.141
Anden geld 259.798 1.459.218
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.422.276 11.935.427
Geldsforpligtelser 8.422.276 11.935.427
Passiver i alt 365.918 4.526.838
Usikkerhed om going concern 1
Eventualforpligtelser 9
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser 10
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Noter

1 Usikkerhed om going concern
Selskabets fortsatte drift er athengig af, at selskabets bankforbindelse og kreditorer ikke
opsiger engagementet eller ggr yderligere tiltag for at kreve deres tilgodehavender indfriet.
Som fglge heraf, foreligger der en vasentlig usikkerhed om selskabets fortsatte drift.
Selskabets ledelse har som fglge heraf aflagt arsrapporten efter realisationsprincippet.

2013 2012
2 Af- og nedskrivninger
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar 0 8.518
Nedskrivning ejendom 0 475.000
0 483.518
3 Finansielle indtegter
@vrige finansielle indtegter 44.539 108.778
44.539 108.778
4 Finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 668.348 408.214
668.348 408.214
5 Skat af arets resultat
Skat af ordinert resultat 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 0 0
0 0
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Noter

2013 2012

6 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 6.515.613 6.515.613
Arets afgang -6.515.613 0
Kostpris 31. december 0 6.515.613
Af- og nedskrivninger 1. januar 2.690.613 2.215.613
Arets af- og nedskrivninger 0 475.000
Tilbageforte af- og nedskrivninger pa arets afgang -2.690.613 0
Afskrivninger 31. december 0 2.690.613
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 0 3.825.000

7 Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 0 102.681
Afgang 0 -102.681
Kostpris 31. december 0 0
Afskrivninger 1. januar 0 94.163
Arets afskrivninger 0 8.518
Tilbagefgrte afskrivningerne pa afh@ndede aktiver 0 -102.681
Afskrivninger 31. december 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 0 0
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Noter

8 Egenkapital
Anpartskapital 1. januar

Anpartskapital 31. december

Overfort resultat 1. januar
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat 31. december

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 1. januar
Udbetalt udbytte
Forslag til arets resultatfordeling

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 31. december

Egenkapital 31. december

9 Eventualforpligtelser

2013 2012
125.000 125.000
125.000 125.000

-7.533.589 -6.563.392
-647.769 -970.197
-8.181.358 -7.533.589
0 0

0 0

0 0

0 0
-8.056.358 -7.408.589

Selskabet er datterselskab i1 sambeskatning med O. C. Holding ApS. Selskabet hefter derfor
ubegranset og solidarisk, for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med Nordea Bank er givet sikkerhed i pantebreve, som er

indregnet under aktiver til en vardi af kr. 179.323.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar, dog @ndret med de
ngdvendige tilpasning som fglge af, at ikke er aflagt med fortsat drift for gje. Som fglge heraf
males samtlige elementer i balancen til forventede realisationsvardier.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner 1 fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-

opggrelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige penge-
strgmme, indregnes verdireguleringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstaen indregnes i resultatopggrelsen

under finansielle indtegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kgbt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinst og —tab vedrgrende vardipapirer samt tilleg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning 1 udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen males til kostpris med tilleeg af direkte anskaffelsesomkostninger. Ejendommene
afskrives ikke da der anslas at ejendommene ikke vardiforringes, idet der foretages lgbende
vedligeholdelse. Safremt de generelle markedsforhold @&ndres, saledes at verdien af
ejendommene er lavere end kostprisen nedskrives til denne lavere vardi.

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebreve

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til
amoritiseret kostpris. Ved amoritiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved
anskaffelsen med et tidsmassigt beregnet tilleg af forskellen mellem denne kurs og
indfrielseskurs.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Verdipapirer
Veardipapirer indregnet under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa
balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles og indregnes i tilfelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen
over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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