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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2013 for K/S
Kensington.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn, den 27. juni 2014

Bestyrelse

Michael Stounberg Michael Kaa Andersen Mads H. Mernild
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/S Kensington

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Kensington for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andreforhold

Selskabet har i strid med arsregnskabsloven ikke udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan
ifalde ansvar.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest |edelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel seshberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kgbenhavn, den 27. juni 2014

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Claus Carlsen Steen K. Bager

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er investering i og udlgjning af fast jendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Det ordinage resultat udger 32.601.288 kr. mod 5.527 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Selskabets har i 2013 solgt ejendommen.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel skabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Kensington er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Vaadireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indteggter eller finansielle
omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtel sens vaardi kan maes palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle ind-
taggter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-monetaare aktiver, der er kabt i fremmed valuta og som ikke anses for at vee
re investeringsaktiver maestil kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgarel sen

L geindtasgter vedr grende investeringsejendomme

Lgjeindtaggter indeholder indtaggter ved udlgining af ejendomme og indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som legjen vedrerer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration i regnskabsperioden, herunder
selskabs- og g endomsadministration, advokathbistand og revision.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger vedragrende realkredit og pengeinstitutter,
samt realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrarende geddsforpligtelser. Finansielle indteay-
ter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Veaardiregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gaddsforpligtel ser til dagsvaardi samt gevinst/tab ved af haandelse af jendomme.

Balancen

I nvesteringsegendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende gjendom for ejendom til en skennet dagsveardi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes e endom
for gendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under "omkostninger vedragrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “vardireguleringer af gendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveadi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgarel sen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Andre gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvilket sssdvanligvis svarer til nominel vaardi.

Periodeafgr eensningsposter
Under periodeafgraansningsposter indregnes modtagne betalinger vedragrende indtasgter i de efterfelgende

o

ar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2013 2012

Note kr. t.kr.

L gjeindtaegter investeringsejendom 7.321.001 9.336

Andre eksterne omkostninger -1.297.231 -478

Bruttoresultat 6.023.770 8.858

2 @vrige finansielle omkostninger -6.502.232 -5.866

Driftsresultat -478.462 2.992

3 Vaadiregulering af investeringsejendomme 33.079.750 2.535

Aretsresultat 32.601.288 5.527
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfert resultat 32.601.288 5.527

Disponeret i alt 32.601.288 5.527
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Balance 31. december

Aktiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 0 168.759
Materielle anlagysaktiver i alt 0 168.759
Anlaegsaktiver i alt 0 168.759
Omsagtningsaktiver
5 Andretilgodehavender 4.487.752 919
Periodeaf gramsningsposter 0 173
Tilgodehavender i alt 4.487.752 1.092
Likvide beholdninger 2.998.756 2.804
Omsagningsaktiver i alt 7.486.508 3.896
Aktiver i alt 7.486.508 172.655

K/S Kensington - Arsrapport for 2013 10



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Balance 31. december

Passiver
2013 2012
Note kr. t.kr.
Egenkapital
6 Kontant andel af stamkapitalen 9.865.000 9.865
7 Overfert resultat -6.938.487 77.828
Egenkapital i alt 2.926.513 87.693
Gaddsforpligtelser
Gadd til pengeingtitutter 0 77.695
Gadd til tilknyttede virksomheder 0 147
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 0 77.842
Kortfristet del af langfristet gadd 0 3.228
Gadd til pengeingtitutter 0 300
Gadd til tilknyttede virksomheder 166.919 0
8 Anden gadd 4.393.076 1.504
Periodeaf gramsningsposter 0 2.088
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 4.559.995 7.120
Gaddsforpligtelser i alt 4.559.995 84.962
Passiver i alt 7.486.508 172.655
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Noter

2013 2012
kr. t.kr.
Administrationsomkostninger
Sel skabsadministrationshonorar 552.696 403
Revisorhonorar 45.000 30
Udenlandsk revisorhonorar -10.436 37
Advokat 125.918 2
Udenlandsk advokat 483.893 0
Ejendomsmaggler 37.165 0
Udenlandsk ejendomsmeaggler 87.848 0
Bestyrelsesansvarsforsikring 4.151 3
K onsulenthonorar 1.953 0
Diverse administrationsomkostninger -30.957 3
1.297.231 478
@vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 6.502.232 5.866
6.502.232 5.866
Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vaadiregulering som falge af aandret afkastkrav 0 4.287
Dagsvaadiregulering af gadd vedrarende
investeringsejendomme 0 -1.752
Avance salg af ggendom 33.079.750 0
33.079.750 2.535
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Noter

31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.
I nvesteringsej endomme
Kostpris 1. januar 2013 104.382.102 104.382
Afgangi aretslagb -104.382.102 0
Kostpris 31. december 2013 0 104.382
Regulering til dagsvaadi 1. januar 2013 64.377.258 60.090
Arets regulering til dagsvaerdi -64.377.258 4.287
Regulering til dagsveerdi 31. december 2013 0 64.377
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013 0 168.759
Andretilgodehavender
Udlagy engel sk skat 0 896
Advokatkonto 4.169.964 0
Mellemregning Ejendomslnvest 22.621 23
Tilgodehavende moms 295.167 0
4.487.752 919
Kontant andel af stamkapitalen
Den kontante andel af selskalskapitalen specificeres siledes:
100 kommanditanparter a DKK 98.650 9.865.000 9.865
9.865.000 9.865
Den hertil svarende stamkapital udger:
100 kommanditanparter 4 DKK 770.000 77.000.000 77.000
Den regnskabsmaessige egenkapital pr. anpart udger 29.265 877
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Noter

31/12 2013 31/12 2012
kr. t.kr.

7. Overfeort resultat
Overfart resultat 1. januar 2013 77.828.165 72.301
Arets overfarte overskud eller underskud 32.601.288 5.527
Udloddet i regnskabsaret -116.493.014 0
Betalt skat i England -874.926 0
-6.938.487 77.828

8. Anden gadd

Periodiserede renter 0 919
Skyldige omkostninger 4.393.076 84
Skyldig moms 0 501
4.393.076 1.504
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