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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021
- 30. september 2022 for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 5. december 2022

Direktion

Jorgen Sumborg



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgorelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pd grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 5. december 2022

Andersen Revision

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 3232 67 06

Hans Peter Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32181
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Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansatttelsen af ejendommen dagsvaerdi, er efter ledelsens sken udtryk for det gaeldende
markedsniveau. Der er dog en naturlig usikkerhed omkring maling af ejendommens verdi, da
ejendomsmarkedet er pavirket af den aktuelle gkonomiske situation.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pa kr. 396.619, og selskabets
balance pr. 30. september 2022 udviser en egenkapital pa kr. 16.505.916.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Resultatopggorelse 1. oktober 2021 - 30.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

september 2022

Note 2021/22 2020/21
kr. t.kr.

1.781.682 1.664
1 -217.277 217
1.564.405 1.447
-39.623 0
1.524.782 1.447
2 45.619 73
-1.061.895 -1.154
508.500 366
3 -111.887 20
396.619 386
1.000.000 1.000
-603.381 -614
396.619 386




Balance pr. 30. september 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021/22 2020/21

kr. t.kr.

56.905.709 56.945

5 0 0

56.905.709 56.945

56.905.709 56.945

1.149.601 2.170

14.454 17

1.164.055 2.187

794 1

1.164.849 2.188

58.070.558 59.133




Balance pr. 30. september 2022

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Andre kreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Andre kreditinstitutter

Leverandorer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld
Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver 1 alt

Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om dagsverdi

Note 2021/22 2020/21
kr. t.kr.
125.000 125
15.380.916 12.952
1.000.000 1.000
16.505.916 14.077
6.240.975 5.274
6.240.975 5.274
6.053.559 6.314
25.767.587 26.001
1.475.150 5.469
6 33.296.296 37.784
6 788.269 780
999.148 991
22.000 22
217.954 205
2.027.371 1.998
35.323.667 39.782
58.070.558 59.133
7
8
9
10



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. oktober 2021
Betalt ordinaert udbytte

Regulering af
sikringsinstrumenter til dagsveardi

Skat af egenkapitalbevaegelser
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2022

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [ alt
125.000 12.951.189 1.000.000 14.076.189
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 3.888.600 0 3.888.600
0 -855.492 0 -855.492
0 -603.381 1.000.000 396.619
125.000 15.380.916 1.000.000 16.505.916
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Noter

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtzegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

2021/22 2020/21
kr. t.kr.
208.485 208
8.792 9
217.277 217
2 2
45.619 73
45.619 73
111.887 -20
111.887 =20

11



Noter

4 Aktiver der males til dagsvzerdi

Kostpris 1. oktober 2021
Kostpris 30. september 2022

Vardireguleringer 1. oktober 2021
Arets veerdireguleringer

Verdireguleringer 30. september 2022

Regnskabsmzessig vaerdi 30. september 2022

Folsomhed ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen af Sct. Mathias Gade 54-56 pr. 30. september 2022 er der

anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 4 %.

Investerings-

ejendomme

52.278.322
52.278.322

4.667.010
-39.623

4.627.387

56.905.709

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,5 4.0 4,5
Dagsverdi 65.786.857  56.905.709  51.167.556
Zndring 1 dagsveerdi 8.881.148 0 -5.738.153

12



Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. oktober 2021 76.116
Kostpris 30. september 2022 76.116
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2021 76.116
Af- og nedskrivninger 30. september 2022 76.116
Regnskabsmezessig vaerdi 30. september 2022 0

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgeld
2021 2022 naste ar efter 5 ar
Banker 6.745.880 6.485.559 432.000 4.300.559
Andre kreditinstitutter 26.687.544  26.018.488 250.901  25.057.126
Anden geld 5.469.118 1.580.518 105.368 1.053.678
38.902.542  34.084.565 788.269  30.411.363

I anden geeld indgar vaerdi af fastrenteswap med. 1.581 t.kr. Renteswappen lober frem til
31/12 2037. Der er ikke knyttet klausuler pa renteswappen, hvorfor det er ledelsens
forventning, at den opretholdes til ordinaer udleb i 2037.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansazttelsen af ejendommens dagsveerdi, er efter ledelsens skon udtryk for det geeldende
markedsniveau. Der er dog en naturlig usikkerhed omkring maling af ejendommens verdi, da

ejendomsmarkedet er pavirket af den aktuelle okonomiske situation.

13



Noter

8 [Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sumborg Holding A/S
(Administrationsselskab) og heefter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2013 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere.

9 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 26.353, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 30/9 2022 udger t.kr. 56.906.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt kr. 10.000.000 i ovenstadende grunde og bygnin-
ger, som er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

2021/22 2020/21
kr. t.kr.
10 Oplysning om dagsvzerdi

Investeringsejendom

Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der méles til dagsveerdi,

primo 56.945.332 56.832
Zndringer af dagsvardien, der indregnes i resultatopgerelsen -39.623 0
Dagsverdi af aktiv eller forpligtelse, der males til dagsveerdi,

ultimo 56.905.709 56.945

14



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sct. Mathias Gade 54 - 56 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r. Der er foretaget enkelte
klassifikationsendringer.

Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste bestar af lejeindtagter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Nettoomsatningen ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsetningen indregnes
eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

15



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Aktiver med en kostpris pd under kr. 31.000 omkostningsferes i1 anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien

ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2022 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vaerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sisom likvider, deposita mv., sa-
fremt disse ikke indgar serskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgér 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Gezldsforpligtelser

Gealdsforpligtigelser til finansiering af investeringsejendomme er méles til kostpris pa tidspunkt
for stiftelse af galdsforholdet. Herefter méles disse forpligtelser til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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