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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 30.
september 2013 for OPASA II ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrgmme for 2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 28. februar 2014

Direktion

Peter Lund
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Den uathangige revisors erklaeringer
Til kapitalejeren i OPASA II ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for OPASA II ApS for regnskabséret 1. januar - 30.
september 2013. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, penge-
stremsopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa den udferte udvidede gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter og pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 30. september 2013 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 28. februar 2014
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Poul Erik Jacobsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet OPASATI ApS
Kratholmsvej 1B
2830 Virum

CVR-nr.: 34 45 98 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 30. september
Hjemstedskommune: Lyngby-Taarbak

Direktion Peter Lund

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Rytterkasernen 21
Postboks 370
5100 Odense C

Advokat Kromann Reumert
Sundkrogsgade 5
2100 Kgbenhavn 0

Pengeinstitut Danske Bank
Holte Midtpunkt 1
2840 Holte

Nordea Bank
Vestre Stationsvej 7
5000 Odense C
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Beretning

Arsrapporten for OPASA II ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Hovedaktivitet

Selskabets formal er investering i aktier og ejendomme samt al virksomhed, som efter direktionens sken
har forbindelse hermed.

Markedsoverblik
Udvikling i dret

Selskabets resultatopggrelse for 2013 udviser et overskud pd DKK 393.042, og selskabets balance pr. 30.
september 2013 udviser en egenkapital pd DKK 805.048.

Selskabets egenkapital forventes at blive retableret ved egen indtjening og fremtidig indtjening i assosieret
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og méling i &rsrapporten.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2013 samt resultatet af selskabets akti-
viteter og pengestromme for 2013 er ikke pavirket af usadvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 30. september

Note 2013 2012
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.547.000 1.544.563
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlsegsaktiver 1 -521.761 -521.761
Resultat for finansielle poster 1.025.239 1.022.802
Finansielle indteegter 2 0 754
Finansielle omkostninger -481.777 -580.882
Resultat for skat 543.462 442.674
Skat af arets resultat 4 -150.420 -110.668
Arets resultat 393.042 332.006
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 393.042 332.006
393.042 332.006
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Balance 30. september

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlagsaktiver
Anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2013 2012
DKK DKK
29.058.078 29.579.839
5 29.058.078 29.579.839
6 12.000.000 12.000.000
12.000.000 12.000.000
41.058.078 41.579.839
13.750 23.522
1.508.816 1.489.860
215.385 15.624
1.737.951 1.529.006
74.249 74.249
1.812.200 1.603.255
42.870.278 43.183.094




Balance 30. september

Passiver

Note 2013 2012

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 725.048 332.006
Egenkapital 7 805.048 412.006
Henseettelse til udskudt skat 255.663 130.440
Hensatte forpligtelser 255.663 130.440
Geeld til realkreditinstitutter 22.099.645 23.442.402
Kreditinstitutter 17.073.652 17.062.543
Langfristede gaeldsforpligtelser 8 39.173.297 40.504.945
Geeld til realkreditinstitutter 8 1.726.928 1.678.744
Selskabsskat 5.425 0
Anden gaeld 903.917 456.959
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.636.270 2.135.703
Galdsforpligtelser 41.809.567 42.640.648
Passiver 42.870.278 43.183.094
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
Neertstaende parter og ejerforhold 10
5
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Overfagrt
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
80.000 332.006 412.006
0 393.042 393.042
80.000 725.048 805.048




Pengestromsopgorelse 1. januar - 30. september

Note 2013 2012
DKK DKK

Arets resultat 393.042 332.006
Reguleringer 11 1.153.958 1.212.557
AEndring i driftskapital 12 238.013 -1.072.047
Pengestremme fra drift for finansielle poster 1.785.013 472.516
Renteindbetalinger og lignende 0 754
Renteudbetalinger og lignende -481.777 -580.883
Pengestremme fra ordinaer drift 1.303.236 -107.613
Betalt selskabsskat -19.772 19.772
Pengestromme fra driftsaktivitet 1.283.464 -87.841
Kgb af materielle anleegsaktiver 0 -30.082.200
Kgb af finansielle anleegsaktiver m.v. 0 -12.000.000
Pengestremme fra investeringsaktivitet 0 -42.082.200
Tilbagebetaling af geeld til realkreditinstitutter -1.294.573 25.101.747
Tilbagebetaling af geeld til kreditinstitutter 11.109 17.062.543
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -1.283.464 42.164.290
Andring i likvider 0 -5.751
Likvider 1. januar 74.249 80.000
Likvider 30. september 74.249 74.249
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 74.249 74.249
Likvider 30. september 74.249 74.249
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Noter til arsrapporten
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Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzaegsaktiver

Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2013 2012

DKK DKK
521.761 521.761
521.761 521.761
0 754
0 754
481.777 580.882
481.777 580.882
25.197 -19.772
125.223 130.440
150.420 110.668
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Noter til arsrapporten
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 30. september

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 30. september

Regnskabsmaessig vardi 30. september

Grunde og byg-
ninger
DKK

30.101.600

30.101.600

521.761
521.761

1.043.522

29.058.078

Veerdien af danske grunde og bygninger ifalge offentlig vurdering pr. 1. oktober 2012 udger DKK 28.000.000.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 1 anparter a nominelt DKK 80.000.

2013 2012
DKK DKK
12.000.000 0
0 12.000.000
12.000.000 12.000.000
Ingen anparter er tillagt seerlige rettigheder.
12



Noter til arsrapporten
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Kreditinstitutter

Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2013 2012

DKK DKK
16.486.507 17.813.097
5.613.138 5.629.305
22.099.645 23.442.402
1.726.928 1.678.744
23.826.573 25.121.146
17.073.652 17.062.543
17.073.652 17.062.543
0 0
17.073.652 17.062.543
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Noter til arsrapporten
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2013 2012
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 29.058.078 29.579.839
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebreve pa i alt TDKK 16.200, der giver pant i grunde og bygninger,
samt gvrige materielle anleegsaktiver til en samlet regnskabsmeessig veerdi
af 29.058.078 29.579.839
14



Noter til arsrapporten

10 Nezertstaende parter og ejerforhold

Grundlag

Bestemmende indflydelse

Opasa ApS, Kratholmsvej 1B, 2830 Virum Eneanpartshaver

Transaktioner

Udlejning til associeret virksomhed Vitera A/S. Lejeaftalen er indgaet pa markedsmaessige vilkar.

2013 2012
DKK DKK
11 Pengestromsopgorelse - reguleringer
Finansielle indteegter 0 -754
Finansielle omkostninger 481.777 580.882
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg 521.761 521.761
Skat af arets resultat 150.420 110.668
1.153.958 1.212.557
12 Pengestromsopgorelse - &ndring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender -208.945 -1.529.006
Andring i leverandgrer m.v. 446.958 456.959
238.013 -1.072.047
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for OPASA II ApS for 2013 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan maéles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i drsrapporten.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskat-
tede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og in-
direkte omkostninger til lonforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restverdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Bygninger 50 ar

Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder maéles til kostpris. I tilfzelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger vedrgrende
forsikringspraemier og ejendomsskatter.
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Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede 1&n, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i
resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lénets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregule-
ring pé optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.

Pengestromsopgorelse

Pengestramsopggrelsen viser selskabets pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for endring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver minus kortfristede geeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgar i likvider.

pwc 18



Regnskabspraksis

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestramme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger"

Pengestromsopggrelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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