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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. april 2011 - 31. marts 2012 for
Ejendomsselskabet af 21/10 2009 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. marts 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

april 2011 - 31. marts 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. juli 2012

Direktion:

Anne-Mette Poulsen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 21/10 2009 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 21/10 2009 ApS for regnskabsaret 1. april 2011
- 31. marts 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
sarskilt note om kapitalforhold, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at selskabets
kreditfaciliteter kan udvides og opretholdes i takt med finansieringsbehovet. Det er vores vurdering, at
det er forbundet med vaesentlig usikkerhed, om selskabet har mulighed for at fremskaffe den fornadne
finansiering i regnskabsaret 2012/13, hvorfor vi tager forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under
forudsaetning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. marts 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
april 2011 - 31. marts 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet driver momspligtig aktivitet med
udlejning af fast ejendom, og at selskabet har opkraevet husleje incl. moms, men at ledelsen endnu
ikke har foranlediget, at selskabet er blevet momsregistreret. Selskabet har dermed ikke angivet og
afregnet moms rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde et ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen ikke er realistiske i forhold til selskabets faktiske situation.

Odense, den 6. juli 2012

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Steen Haagensen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Ejendommenes vaerdier blev i forbindelse med selskabets stiftelse i oktober 2009 fastsat pa baggrund
af indhentede vurderinger fra uafhangige statsautoriserede ejendomsmaeglere og valuarer.

Det er ledelselsens vurdering, at de pagaeldende ejendomsvurderinger fortsat afspejler ejendommenes
aktuelle vaerdi i fri handel. Vaerdien af investeringsejendomme er i det nuvaerende marked forbundet
med usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Resultatopggrelsen udviser et underskud pa 1.360 tkr., og egenkapitalen er herefter negativ med 4.703
tkr.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets egenkapital er pr. 31. marts 2012 negativ med 4.703 tkr. Anpartskapitalen udger 125 tkr.
Selskabets kapitalsituation er dermed svag.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har de forngdne kreditfaciliteter i selskabets pengeinstitut i
regnskabsaret 2012/13.

Det er pa baggrund af ovenstaende ledelsens vurdering, at forudsaetningen for regnskabsaflaeggelse
med fortsat drift for gje anses for opfyldt.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 21/10 2009 ApS for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgarelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsveaerdi

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Den officielle ejendomsvaerdi med senere tilgang anvendes alene, safremt denne veerdi svarer til
ejendommenes handelsvaerdi fastlagt pa en af ovenstadende mader.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa arsafslutnings-
tidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. APRIL 2011 - 31. MARTS 2012

BRUTTORESULTAT ....nitiiiiiiiiiiiiee et
Af- 0g NedskrivNiNger......ooviiiiiii i
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovviriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT . iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieetieeeenteeenneeennnes
SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeneeeeneeeeeeeeneeneenes

ARETS RESULTAT....ivuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2011/12
kr.

576.925

0

576.925

17
-1.937.092

-1.360.150

0

-1.360.150

-1.360.150

-1.360.150

2009/11
kr.

-330.829

-462.638

-793.467

7.056
-2.681.754

-3.468.165

0

-3.468.165

-3.468.165

-3.468.165



|IBDO

BALANCE 31. MARTS

AKTIVER

Ejendomme.............

Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....

Tilgodehavender fra salg.....ccovvueiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanen,

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER................

2012
kr.

Note
19.659.000

1 19.659.000
19.659.000

85.695

0

85.695

85.695

19.744.695

10

2011
kr.

19.659.000
19.659.000

19.659.000
0

11.490
11.490
11.490

19.670.490
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BALANCE 31. MARTS

PASSIVER
ANPartskapital..o.ueeeereeiriieiiiiiiiiieiiieireinereneeeanaaens
Overfart OVerskud........ceeeeereiereieieieiinieeieeieeneeeneeaneennes
EGENKAPITAL ..ottt i i i e et s e eeaeeaenaenaas
Geeld til pengeinstitutter.....covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Anden Gaeld...ooenneiii i i e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccooviiiiiiiiiiiiiinin.,
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiieieiieiienieneennennennenn,

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaes-
sige og skonomiske forhold

Note

2012
kr.

125.000
-4.828.315

-4.703.315
23.618.008
830.002
24.448.010
24.448.010

19.744.695

11

2011
kr.

125.000
-3.468.165

-3.343.165
22.339.260
674.395
23.013.655
23.013.655

19.670.490
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NOTER

2011/12 2009/11
kr. kr.

Materielle anlagsaktiver
Ejendomme
KOSEPris 1. @Pril 2011, e et iiiietieiieeeteeieeeeneeeaeneeeennnerennnesenasesonnssnnnns 19.659.000
Kostpris 31. marts 201 2.......uiiiiiiiiiiiiii i i eiat e eiateeenaeeaaes 19.659.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. marts 2012........coceiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeanaens 19.659.000

Ejendommenes vaerdier blev i forbindelse med selskabets stiftelse i oktober 2009 fastsat pa
baggrund af indhentede vurderinger fra uafhaengige statsautoriserede ejendomsmaeglere og
valuarer.

Det er ledelselsens vurdering, at de pagaeldende ejendomsvurderinger fortsat afspejler
ejendommenes aktuelle vaerdi i fri handel. Vardien af investeringsejendomme er i det
nuvaerende marked forbundet med usikkerhed.

Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. april 2011 ....eiiiriiiiiiiiiiieeie e, 125.000 -3.468.165 -3.343.165
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. -1.360.150 -1.360.150
Egenkapital 31. marts 2012.........ccccviiiiiiiiiiiinnnnene. 125.000 -4.828.315 -4.703.315

Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden selskabets stiftelse.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, som pr. 31. marts 2012 udger 23.618 tkr., er der
deponeret ejerpantebreve med pant i grunde og bygninger for i alt 29.083 tkr. (Bogfart vaerdi
i alt 19.659 tkr.).

Oplysning om vaesentligste aktiviteter samt regnskabsmaessige og skonomiske forhold
Selskabets egenkapital er pr. 31. marts 2012 negativ med 4.703 tkr. Anpartskapitalen udger
125 tkr. Selskabets kapitalsituation er dermed svag.

Det er ledelsens vurdering, at selskabet har de forngdne kreditfaciliteter i selskabets
pengeinstitut i regnskabsaret 2012/13.

Det er pa baggrund af ovenstaende ledelsens vurdering, at forudsatningen for
regnskabsaflaeggelse med fortsat drift for @je anses for opfyldt.

12
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