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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Direktion Lars Henrik Jensen
Bjgrn Gulden
Henrik Holmark

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter er at drive virksomhed med besiddelse og udlejning af fastejendom.
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 for
Ejendomsselskabet af 7. maj 2008 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 31. maj 2013

Direktionen:

.I._ars Henrik Jensen .Bj(arn Gulden Henrik Holmark
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Den uafhangige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet af 7. maj 2008 ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 7. maj 2008 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregn-
skabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder en vurdering af risici for vaesent-
lig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer
revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede.

Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering
af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 31. maj 2013
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Robert Christensen Niels-Jgrgen Andersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
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Note
Bruttofortjeneste (Bruttotab)
2 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

2012 2011
t.kr. t.kr.

8 -525

21 20

-13 -545

-11 -5

-2 -540

-2 -540

-2 -540
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Note

Aktiver
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Omseatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender

Omseatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver
Egenkapital
Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Balance pr. 31. december

2012
t.kr.

2011
t.kr.

815 785
815 785
815 785
11
11 0
11 0]
826 785
125 125
-87 -85
38 40
602 602
602 602
158 112
0 5
28 26
186 143
788 745
826 785
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(t.kr.)
Egenkapital pr. 1/1 2012
Arets resultat, jf. resultatdisponering

Egenkapital pr. 31/12 2012

Egenkapitalopggrelse

Anparts- Overfort
kapital resultat I alt
125 -85 40
2 2
125 -87 38




Ell ERNST & YOUNG

Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 7. maj 2008 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Indtaegter ved udlejning af ejendom indgar i nettoomsaetningen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang,
safremt indtaegten kan opgeres palideligt. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Bruttofortjeneste (Bruttotab)

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindteegter er med henvisning
til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste (bruttotab).

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabets bygninger mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Posterne
omfatter omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede virksomheder, deklarerede udbytter fra andre
vaerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og -tab vedrgrende andre vardipapirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuldfordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendom veerdiansaettes til dagsveerdi. Vaerdirequlering foretages over resultatopggrelsen.
Reguleringer sker pa grundlag af uafhangige vurderinger af dagsvaerdien.

Selskabsskat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skatte-
massige vardier bortset fra midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forplig-
telser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst.
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Noter
2012 2011
t.kr. t.kr.

2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 3 7
Andre finansielle omkostninger 18 13

21 20
3. Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -11 5
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -10

-11 -5
4. Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

(t.kr.) bygninger
Kostpris
Saldo pr. 1/1 2012 855
Kostpris pr. 31/12 2012 855
Af- og nedskrivninger
Saldo pr. 1/1 2012 70
Tilbagefersel af tidligere ars nedskrivninger -30
Af- og nedskrivninger pr. 31/12 2012 40
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31/12 2012 815
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Noter
2012 2011
t.kr. t.kr.
5. Anpartskapital
Anpartskapitalen t.kr. 125 sammensattes saledes:
125 anpart(er) a kr. 1.000 125 125
125 125

Anpartskapitalen har vearet uaendret i de sidste 5 ar.

Selskabet har tabt over 50% af selskabskapitalen og moderselskabet vil for naervaerende ikke rekapitalisere selska-
bet ved galdskonvertering eller pa anden vis. Selskabets ultimative ejer Pandora A/S har underskrevet en tilbage-
traedelseserklaering, og vil traede tilbage med deres tilgodehavende for gvrige kreditorer mod selskabet til og med
31. december 2013.

6. Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder t.kr. 602 senere end 5 ar fra balancedagen.

7. Sikkerhedsstillelser
Der er ingen sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2012.

8. Eventualforpligtelser og andre gkonomiske forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Axcel Prometheus Newco 4 ApS samt med gvrige danske tilknyttede
virksomheder. Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for kildeskatter, som
forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.
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