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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2013 - 30.
september 2014 for Ejendomsselskabet TIEAS A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2013 - 30. september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Frederikshavn, den 18. februar 2015

Direktion

Brian Juul Severinsen

Bestyrelse

Brian Juul Severinsen Malene Juul Severinsen Jan Brinch Hansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVIEWERKLZARING

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet TIEAS A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for Ejendomsselskabet TIEAS A/S for regnskabsaret 1. oktober
2013 - 30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet
som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante
regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber er en erklaringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der
primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden,
samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert
efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om
arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 18. februar 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning og handel med fast
ejendom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet TIEAS A/S for 2013/14 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen udger lejeindtaegter og realisationsavancer ved salg af ejendomme. Indtaegter
indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets
udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Ejendomsselskabet TIEAS A/S er sambeskattet med TIEAS Holding A/S. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives
lineaert over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Materielle anlagsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandegrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 50%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn, 3-5ar 0-33%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.



|IBDO 8

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Omregning af fremmed valuta

Tilgodehavender, gald og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balance-
dagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa
tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Note 2013/14 2012/13
kr. kr.
BRUTTOTAB.....ceeniiiiee et et eeees -95.539 429.221
Personaleudgifter....oooiiiiiiiiiiiiiiii i 1 -152.074 -90.071
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees -281.730 -324.543
DRIFTSRESULTAT...c.uiiiiiiiii et -529.343 14.607
ReNTEINALEGLEr .. i e e e err e rere e enaees 2 4.086 4.917
ReNtEUdGIfter. oo e 3 -606.663 -572.541
RESULTAT FOR SKAT ...cneiiiiiiii et -1.131.920 -553.017
Skat af ordineaert resultat........ccocoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 4 254.965 75.351
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiieiieeiie et eeieeieeaeen e e eaneennees -876.955 -477.666
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns -876.955 -477.666

FALT. e -876.955 -477.666
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Goodwill...........

Immaterielle anlaegsaktiver............ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...

Ejendomme........

Driftsmateriel og inventar........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeennnes
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieene,

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavende frasalg .....ccvvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaee,
Selskabsskat (skatterefusion).......cceevieiiiieiiiiiiiiiiiieinenanns
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....coveiieieiriiiiriiiieiierenneenennees

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER...........

2014
kr.

Note

10.000
5 10.000

23.374.746
326.566
6 23.701.312

23.711.312
497.441
327.769

20.715
6.001
851.926
851.926

24.563.238

10

2013
kr.

20.000
20.000

23.850.896
425.148
24.276.044

24.296.044
276.191
75.351
52.559
5.954
410.055
410.055

24.706.099
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A

BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

FA (5] ¢= 101 - | S PP PP PP
OVverfart OVerskUA. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.......cooviiiiiiiiiiiiiiiii,
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn,

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser...................
Geeld til pengeinstitutter.....oocvviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvveinnennnnn.
Geeld til tilknyttede selskaber......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenan,

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ejerforhold

Note 2014
kr.

1.000.000
5.004.470

7 6.004.470

4.753.255
8 4.753.255
8 163.881
6.743.634
166.208
6.520.645
156.826
54.319
13.805.513
18.558.768
24.563.238
9
10
11

11

2013
kr.

1.000.000
5.881.425

6.881.425

4.892.396
4.892.396

161.380
6.775.054
13.632
5.785.011
197.201

0
12.932.278

17.824.674

24.706.099



|IBDO ”

NOTER

2013/14 2012/13 Note
kr. kr.

Personaleudgifter 1
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 138.707 80.434
o] DY o] = 13.367 9.212
Sociale Udgifter. oot it 0 425
152.074 90.071

Renteindtagter 2
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae, 4.085 4,558
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiii e 1 359
4.086 4.917

Renteudgifter 3
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeenaees 279.400 223.296
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann.n. 327.263 349.245
606.663 572.541

Skat af ordinaert resultat 4
Skatterefusion vedrgrende sambeskatningsindkomst............... -250.619 -72.804
Skat vedrgrende tidligere ar.......cocvevevrerininiieieneneeeenenenenenn, -4.346 -2.547
-254.965 -75.351

Immaterielle anlaegsaktiver 5
Goodwill
KOoStpris 1. OKEODEr 201 3. .. ittt it e et et eeiaeeeanaeananes 100.000
Kostpris 30. september 2014.........ccoiiiiiiiiiiiiiiiii e e e e aeas 100.000
Afskrivninger 1. oKtober 2013, . uiiiii i it reiieeitereneeeenaeeaanaeennnes 80.000
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiie et aeaees 10.000
Afskrivninger 30. september 2014..........cooiiiiiiiiiiiiiiiii i e 90.000

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014..........c.ccciiiiiiiiiiiiiiiiiinnnen. 10.000
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og

Ejendomme inventar
Kostpris 1. oktober 2013....ciiriiiiiiiiiiiiiiieirereieerenaeenen, 25.251.021 2.080.147
(o 1y T S PP 726.998 0
F i T | o« R PP PP -1.005.100 0
Kostpris 30. september 2014..........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiniennnnnn. 24,972.919 2.080.147
Afskrivninger 1. oktober 2013....cciiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.400.125 1.654.999
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiie e, 198.048 98.582
Afskrivninger 30. september 2014...........cccceviviiiiiiiiinnnnn., 1.598.173 1.753.581
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2014..................... 23.374.746 326.566
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2013 ....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiennnenn, 1.000.000 5.881.425 6.881.425
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevvevenen.. -876.955 -876.955
Egenkapital 30. september 2014.............cccceiiiinnenn, 1.000.000 5.004.470 6.004.470
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
2014 2013
kr. kr.
Aktiekapital
Aktiekapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 2 stk. a nom. 500.000 Kr.....cceeveeiieenneenneenneennnennn. 1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/10 2013 30/9 2014 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter-... 5.053.776 4.917.136 163.881 3.693.137
5.053.776 4.917.136 163.881 3.693.137

13

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Selskabet har afgivet kaution for geeld til realkreditinstitutter op til 8.778 tkr. i tilknyttede
selskaber. Kautioner op til 7.000 tkr. er afgivet sammen med 3. part, og haeftelsen er
solidarisk.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Colosseum
Holding A/S, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter 4.917 tkr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2014 udger 8.923 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut som pr. 30. september 2014 udgjorde 5.249 tkr. er der
givet ejerpant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2014
udger 5.024 tkr. Pantet er ligeledes stillet til sikkerhed for tilknyttet selskabs geeld til
pengeinstitut. Gaelden udgjorde pr. 30. september 2014, 2.999 tkr.

Ejerforhold

Falgende aktionaer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som eneejer af aktiekapitalen:
Tejland Import/Eksport A/S

Knivholtvej 2A

9900 Frederikshavn

14

Note

10

11



