4

CHRISTENSEN REVEIONSAKTIESELSKAS
K\JE RU LFF STORE KONGENSGADE 68

PERSONLIGT ENGAGEMENT 1022 K@BENHAVN K

2900 HELLERUP

K/S Bragesgade 8, Kebenhavn

Arsrapport for 2012
(13. regnskabsar)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinere generalforsamling den 04. juni 2013

ansen
dirigent
BRI Chrstensen Kjaorutf er medlom af Nexin intornational
‘”[“) - et internationalt netvaerk of vathangige revisions- 0g konsulentvirksomheder,

CVR:

TLF:

E-MAIL:

WEB:

1591 56 41

33301515
313N
CK@CK.DK
WWW.CK.DK

/452222

{N€D/RevisorGruppen Danmark



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Tegning af selskabet:

Bestyrelse

Komplementar

Direktion i kom-
plementarselskabet

Selskabsoplysninger

K/S Bragesgade 8, Kebenhavn
¢/o Frank Hansen

Lille Lyngvej 5

2680 Solred Strand

25772296

15.12.2000

Solred

1. januar 2012 - 31. december 2012

Kommanditselskabet tegnes af den samlede bestyrelse

Frank Hansen

Bragesgade 8, 2000 ApS
¢/o Frank Hansen

Lille Lyngvej 5

2680 Solred Strand

Frank Hansen



Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 1. januar 2012 - 31. december 2012
for K/S Bragesgade 8, Kebenhavn.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at drsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Det er ledelsens opfattelse at betingelserne for fravalg af revision er opfyldt. Der indstilles derfor til
generalforsamlingen at revisionen for det naste regnskabsar fravaiges.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solred Strand, den 28. maj 2013
I direktionen for
Bragesgade 8, 2000 ApS
Frank Hansen

Ib sen:

Frank Hansen
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K/S Bragesgade 8, Kebenhavn

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Bragesgade 8, Kebenhavn for regnskabsaret 1. januar 2012 -
31. december 2012, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og
udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget

yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Hellerup, den 28. maj 2013

Christensen Kjarulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

é/v\
Iver Haugsted

Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen beliggende,
Bragesgade 8A, 2200 Kabenhavn N.

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udyviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -9.562.252.
Egenkapitalen udger kr. 6.428.913.

Arets resultat anses ikke som tilfredsstillende.

Selskabets regnskabsmaessige underskud skyldes regulering af ejendommen til dagsvardi, som i
ajeblikket vurderes til en afkastgrad pa 7,5%. Reguleringen fortaller ikke noget om selskabets evne
til at generere positivt driftsresultat for regnskabsaret. Da der i aret har veret positivt driftsresultat
pé kr. 579.998 anses dette af ledelsen som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Bragesgade 8, Kebenhavn for 1. januar 2012 - 31. december 2012 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrorer.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henferbare omkostninger,
herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m.v. i det
omfang omkostningerne ikke bares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arsrapporten indeholder ikke skat, idet de enkelte kommandister medtager resultatet fra
kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.
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Anvendt regnskabspraksis
BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved forste indregning males investeringsejendomme til kostpris. Efterfolgende males
investeringsejendomme til dagsveaerdi. Dagsverdien er udtryk for ejendommens salgsvardi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsverdi ved hjelp af relevant
kapitalveerdi/afkastbaseret model. Efterfolgende vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden

gaeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsverdi.
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Resultatopgerelse

Note 2012 2011

BRUTTORESLILTAT isnmann oo 838.807 1.895.461
Fiiatislelle ItEEIE o s s s e 7.324 8.749
Finiansielle OmKOSHUNERE .....v.ossmspimimmsassin i -266.133 -358.943
RESULTAT FOR KURS- OG VERDIREGULERINGER ...... 579.998 1.545.267
Dagsveardiregulering af investeringsaktiver ..............cccoooees -13.160.000  -1.600.000
RESULTAT FOR SKAT ...c.oiiiiiiiiiiiiieiciecieeecee s -12.580.002 -54.733
Ekstraordinaere indta@gter ........cooovveiiiiiiiiiiiiiiecieeece e 3.017.750 0
ARETS RESULTAT ...oovoviieieeeeeeeeeeeeeee e -9.562.252 -54.733
OVERSKUDSDISPONERING:

OVErfort FESUMAL ......ooocrnsmensmsnsnsassnsesssenansnssssssssssssnsassssivensios o 5s -9.562.252 -54.733
DHEPONEIEE LAIE...crvsrernessnenssssmrssmmansasnsnssnnarsnssnmssns isashssRa e HAROTERS -9.562.252 -54.733
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ANLAEAGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver 1 alt

ANLAGSAKTIVER T ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender 1 alt
Likvide midler
OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER T ALT

Balance

AKTIVER
Note
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31/12-12 31/12-11
13.500.000  26.660.000
13.500.000  26.660.000
13.500.000  26.660.000
399.127 300.465
399.127 300.465
512.458 1.330.742
§11.585 1.631.207
14.411.585 28.291.207




Balance

PASSIVER

EGENKAPITAL:

SREINCNOAL imsni om0 o N S RS
Overtait overskiid .......oammmmunnunnmmnrirams s

EGENKAPITAL L ALT ....commmmsmesanmmsnsssssisssissssasasissimisasimssiais
GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gldsforpligtelser:

PrioritetSZaeld .......coooiiiiiiiiecieee e
LejedePOSIta ..c.vveeeveeeeeeie et
Gald til virksomhedsdeltagere...........ooceeiiiiiiiiiiiiiiiiiicines
Langtristede geeldsforpligtelser 1 alt .......cuummmmmemsmmissssmssnss
Kortfristede galdsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser ...............c........
Varekreditorer og skyldige omkostninger ..........ccccccvvniiicnunnnee
Angen geld .onsmssassnimmrmTTR s G
Kaoithisteds geldsforpligtelseri alt ..o

GELDSFORPLIGTELSER LALT ounummnsiigusisssimms

PASSIVNER 1 ALT ..ot s s

Pantsetningeriog sikkerhedsstillelSer ....uuismaissaivmmnimmsens
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Note 31/12-12 31/12-11
2 2.860.000 2.860.000
3 3.568.913  13.131.165

6.428.913  15.991.165
4 7.062.500  10.887.500
276.500 673.180
155.140 153.833
7.494.140  11.714.513
4 325.000 325.000
66.676 138.385
96.856 122.144
488.532 585.529
7.982.672  12.300.042
14.411.585 28.291.207
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Noter
1 Anlagsoversigt

Materielle anlaegsaktiver, Investeringsejendom:

Kostpris 31, december 2012 .......cmmmmmnimsamemsanasssmesmses o

Verdirepolering: 1. jannar 2002 ..o smossmssamss
Arets VERIdIr@QUICTING ........o.ovovovceeeeieeie e

Verdirsgulering 31. december 201 2......ommmmimmnonsismmasssonmviss
Dagsverdi pr. 31. december 2012 - svarende til et afkast pa 7,50% ........
2 Stamkapital

Den kontaite del af stamkapiial BAPOr «ovsusimmasmmimamsisiasssmmims

| F3¥e LoYs 721 L 0 N0 0 L0 L AT PPPPPPTPON
INAbetalt 2007 = 2002 oo e et e e e e st e e e s s e e e e rrnnsnneeaesrnnnns

Kontant indbetalt pr. 31.12.2012 ..o
Den hertil svarende stamkapital udger 112 kommanditanparter a 100.000 kr. ....
Zndring i stamkapitalen i perioden 01.01.2007 - 31.12.2012:

Stamltapital D101 00T ommmmmonimmoneemmmmmesmsmsmsis
Andringer 2007 - 2012 s

Stamikapital 31.12 2012 ....conunmmnmmmimnmsnamsaasmsasmoasa

Side 10

31/12-12 31/12-11
20.267.653  20.267.653
0 0
0 0
20.267.653  20.267.653
6.392.347 7.992.347
-13.160.000  -1.600.000
-6.767.653 6.392.347
13.500.000  26.660.000
2.860.000 2.860.000
2.860.000 2.860.000
0 0
2.860.000 2.860.000
11.200.000  11.200.000
11.200.000  11.200.000
0 0
11.200.000  11.200.000




3 Overfort resultat

Noter

Baldopr: L. januar2M2 ccansusmnrmssmyammsmaissmnsnipsmess
Overfort af AretS TESUITAL «.ooeeeeee e ee e e eaa e e e e e aeeannnnes

Sdlde pr. 31 december 2D

4 Langfristede gaeldsforpligtelser
HSH Nordbank ........ccooveeviiiiiiiiiiiiiiinine,

Langfristede galdsforpligtelser i alt ...........

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

31/12-12 31/12-11
13.131.165 13.185.898
-9.562.252 -54.733
3.568.913 13.131.165
31/12-12 Afdrag Restgzeld Nominel
Kursvzerdi nzeste ar efter 5 ar geeld
7.387.500 325.000 5.762.500 7.387.500
7.387.500 325.000 5.762.500 7.387.500

Til sikkerhed for gaeldsforpligtelser overfor realkreditinstitut er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2012 udger kr. 13.500.000. Desuden er der givet
transport i fremtidige lejeindtaegter samt lejekontrakten.

Herudover er der stillet sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitutter med folgende:

Skadeslashedspantebrev i investeringsejendom

Transport i kommanditisternes resthaftelse

Samlet sikkerhedsstillelse for kreditinstitutter

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening med folgende:

Samlet sikkerhedsstillelse for ejerforening ..............cccciiininsnnsnessnssassnns
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33.000

30.000.000
8.340.000

38.340.000

33.000




