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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2014 - 31. december 2014
for K/S Bragesgade 8, Kabenhavn.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse
for de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzrer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 28. januar 2015
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab
Til den daglige ledelse i K/S Bragesgadé 8, Kebenhavn

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Bragesgade 8, Kobenhavn for regnskabséret 1. januar 2014 -
31. december 2014 pé grundiag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere érs-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven, Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedror-
ende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-
konklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Rungsted, den 28, januar 2015

Statsautoriseret revisionsfirma Seren Cortsen

4.

Saren Cortsen
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje og drive udlejningsvirksomhed med ejendommen beliggende,
Bragesgade 8A, 2200 Kebenhavn N,

Ussedvanlige forhold

Selskabet har afstdet sin ejendom med overtagelse pr. 1.1.2015. Afstdelsen er indarbejdet i ars-
regnskabet, idet salgssummen er modtaget inden arsskiftet samt at der er lyst skode inden regnskabs-
aflaggelsen. Det er opfattelsen at denne made bedst afspejler selskabets finansielle stilling pr.
31.12.2014.

Usikkerhed ved indregning eller miling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller méling.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger kr. 1.259.918.
Egenkapitalen udger kr. 3.176.182.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning

Selskabet har i regnskabséret 2014 afstiet selskabets ejendom med overtagelse den 1.1.2015 -
handlen er blevet gennemfort og midlerne fra afstielsen er blevet frigivet til selskabet som har
foretaget en acontoudlodning til kommanditisterne. Der er fremsat forslag om at selskabet skal
likvideres. Forslaget vil blive behandlet pa selskabets ordinzere generalforsamling den 02.03.2015.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Bragesgade 8, Kebenhavn for 1. januar 2014 - 31. december 2014 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestermelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Nettoomszetning
Huslejeindtzegter indregnes i resultatopgerelsen for den periode, indtaegten vedrorer,

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter de af ejendommens drift direkte henforbare omkostninger,
herunder reparation og vedligeholdelse samt el, varme, ejendomsskatter, forsikringer m,v, i det
omfang omkostningerne ikke beares af lejerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielie indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arsrapporten indeholder ikke skat, idet de enkelte kommandister medtager resultatet fra
kommanditselskabet i deres respektive indkomstopgerelser.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Ved ferste indregning miles investeringsejendomme til kostpris. Efterfalgende méles
investeringsejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er udtryk for ejendommens salgsveerdi pa
sammenlignelige ejendomme pa et velfungerende marked. Hvis der ikke eksisterer et
sammenligneligt marked, opgeres ejendommens dagsvardi ved hjzlp af relevant
kapitalvaerdi/afkastbaseret model. Efterfalgende vardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, Vardien

reduceres med nedskrivninger til impdegéaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrgrende

efterfolgende regnskabsar.
Galdsforpligtelser
@vrige gxldsforpligtelser, som omfatter gxld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden

geld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Finansielle geldsforpligtelser forbundet med investeringsejendomme indregnes til dagsvaerdi, hvis
investeringsejendommen males til dagsveerdi.
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Resultatopgorelse

BRUTTORESULTAT ...oiiirissconiccosinssisssessisinnenesnnseesas

Finansielle iINAtBGLET .v.icovnririvmrirecirmrrrreernserincsnessesnssssererssresons
Finansielle OMKOSININZET .....cvvveeeriiieersenmrrseernnseersseesessnessssseasaes

RESULTAT FOR VERDIREGULERINGER .......c.ccoreeecnennnn

Tab ved salg af investeringsejendom .......ccceeceveerieereveereecerennn
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver .......covevenecierinnnn.

ARETS RESULTAT ....oeeereecrerraerneeeeneeervanesessessressessassssecnnes

OVERSKUDSDISPONERING:

Udlodning .......

...........................................................................

OVELTOIt FESUILAL .oeevveeeceeieeiereeensirsensecssseessstmnseerseesassassaveneessees

Disponeret i alt

..........................................................................
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Note

2014 2013
394.027 148.828
6.966 2.834
-138.138 -164.311
762.855 -12.649
-6.270.590 0
6.767.653 0
1.259.918 -12.649
4.500.000 0
-3.240.082 -12.649
1.259.918 -12.649




ANLEGSAKTIVER:

Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVERIT ALT

OMSZAETNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide midler
OMSAETNINGSAKTIVER [ ALT

AKTIVERTALT

Balance

AKTIVER
Note

-----------------------------------------------------

...............................................................

.................................................................

..........................................................................
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31/12-14 31/12-13
0 13.500.000
0  13.500.000
0  13.500.000
374.431 266.768
0 2.791
374.431 269.559
14.665.718 286.078
15.040.149 555.637
15.040.149 14.055.637




Balance

PASSIVER
Note

EGENKAPITAL:

Stamkapital .........coccccveriieninrioienieinierieniessen e 2
OVerfart OVErSKUA ..o e eere et s eea e s ss e e areasnesesrsesses 3

GZALDSFORPLIGTELSER:

Langfristede geeldsforpligtelser:

PrioritetSZald ...cc.ooceeiiiceeecrereecerae oo srss e aeessssssaesaens 4
LejedepOosita ...coereriieeereerieecsireretreseee s r st s e s an s ann s e b vana st
Geald til virksomhedsdeltagere.....o.ovoeerieeerecvcrnincrnrnc e
Langfristede geeldsforpligtelserialt ..........ccccooviecvvvivoniiinnireens
Kortfristede geldsforpligtelser:

Kortfristet del af langfristede gldsforpligtelser .c.vvvmnivnriien 4
Varekreditorer og skyldige omkostninger ..........ccccvcecvvveenvivennes
Anden gEIA i
UAIOANING .o serreseresee s sses b essessr st essesansnsraneres
Kortfristede geldsforpligtelser i alt ....c.coeveemeveerinceiniireeeiiiiies
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT .....oocciiieeriieennrcennraisnenens

PASSIVER TALT ..ottt esescensncseansassanensnesees
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31/12-14 31/12-13
2.860.000 2.860.000
316.182 3.556.264
3.176.182 6.416.264
0 6.737.500
287.671 282.030
163.254 155.140
450,925 7.174.670
6.737.500 325.000
52.875 69.405
122.667 70.298
4.500.000 0
11.413.042 464.703
11.863.967 7.639.373
15.040.149 14.055.637




Noter

1 Anlagsoversigt

Materielle anlsegsaktiver, Investeringsejendom:

Kostpris 31. december 2014 ...coiviiinieniinnininmeniisnenesnereseesseenes

Verdiregulering 1. januar 2014 .......eoeecineiiireecrrcserccerseeeress s sssssseseanaen
Arets VEIAITEGUIETING ...vveveeeeeceeeceeeeceeesresse s srsesssesessssssssssmssssnseans

Vardiregulering 31. december 2014.......cocvivcniivcnnennncannccaniierionanione

Dagsvardi pr. 31, december 2014 | ...vvivivvinmmiccniinnimnieemmennon

2 Stamkapital

Den kontante del af stamkapital Udgor .........ccccoerievverrvvineinncnrirenennees

Indbetalt 1.1.2008 .....cvoiviviiriniiniiinniiiiisis s aeiesssssssssesien
Indbetalt 2008 - 2014 ...t

Kontant indbetalt pr. 31.12.2014 ..coniiniiviniirrnencniionienerieerineneeeens

Den hertil svarende stamkapital udger 1.000 kommanditanparter a 2.860 kr. .....

ZEndring i stamkapitalen i perioden 01.01.2008 - 31.12.2014:

Stamkapital 01.01.2008 ........ccoiciricrrrrennrccnencceerenssreesrrressensreersaanesnsnes
Zndringer 2008 - 2014 ..o .

Stamkapital 31.12.2014 ...t ees et nas
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31/12-14 31/12-13
20.267.653  20.267.653
0 0
-20.267.653 0
0 20.267.653
-6.767.653  -6.767.653
6.767.653 0
0  -6.767.653
0 13.500.000
2.860.000 2.860.000
2.860.000 2.860.000
0 0
2.860.000 2.860.000
2.860.000  11.200.000
11.200.000  11.200.000
-8.340.000 0
2.860.000  11.200.000




3 Overfart resultat

Noter

Saldo pr. 1. januar 2014 ... s eree s eannas
Overfart af Arets TESUILAT ....coveeeeeeeeeeeeeee ettt r e eeeese e s erarsensensesassenes

4 Langfristede geeldsforpligtelser
HSH Nordbank ........cocevememnvrnreernnneccnenne

Langfristede geeldsforpligtelser i alt ...........

5 Pantssetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med ejerforening med falgende:

31/12-14 31/12-13
3.556.264 3.568.913
-3.240.082 -12.649
316.182 3.556.264

31/12-14 Afdrag Restgeeld Nominel

Kursvaerdi neste ir efter 5 ir gaeld

6.737.500 6.737.500 0 6.737.500
6.737.500 6.737.500 0 6.737.500
33.000 33.000

Samlet sikkerhedsstillelse for eferforening ..........ceveceervcverceriecreriosieereeenns
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