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RedHouse Estate IVS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2020 for RedHouse Estate IVS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 2. juli 2021
Direktion

Peter Hugo Hagen
Direktor
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RedHouse Estate IVS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i RedHouse Estate IVS

Vi har opstillet arsregnskabet for RedHouse Estate IVS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere érs-
regnskabet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Greve, den 2. juli 2021

LETH & PARTNERE
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 78 91 53

Carsten Leth
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne33702
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RedHouse Estate IVS

Selskabsoplysninger

Selskabet RedHouse Estate [VS
Vordingborgvej 363
4690 Haslev
CVR-nr.: 39729296
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 27. juni 2018
Hjemsted: Faxe

Direktion Peter Hugo Hagen, direkter

Revisor Leth & Partnere

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 19
2670 Greve
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RedHouse Estate IVS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed vedrerende investering, ejendomsadministration, handel,
radgivning, service, produktion og anden efter ledelsens opfattelse relateret virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 50.842, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pd kr. 123.976.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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RedHouse Estate IVS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RedHouse Estate IVS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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RedHouse Estate IVS

Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtagter

Nettoomsetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder det forbrug af omkostninger, der er anvendt for at opna arets nettoom-
setning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.
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RedHouse Estate IVS

Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 504 60 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt sken, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes érligt for indikationer pa veerdiforring-
else, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imedegéelse af forventet tab.

Leth & Partnere
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RedHouse Estate IVS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.
Egenkapital

Reserve for iveerksaetterselskaber

Reserven omfatter belob, som ivarksetterselskabet skal henlegge efter selskabslovens regler om iverk-
setterselskaber. Hvert ar henlaegges mindst 25 pct. af det arlige overskud indtil reserven for ivaerksetter-
selskaber sammen med selskabskapitalen udger mindst kr. 40.000.

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.
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RedHouse Estate IVS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RedHouse Estate IVS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 112.469 187.095
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -9.855 -14.782
Resultat for finansielle poster 102.614 172.313
Finansielle omkostninger -35.008 -78.236
Resultat for skat 67.606 94.077
Skat af arets resultat 3 -16.764 -20.944
Arets resultat 50.842 73.133
Overfort til reserve for ivaerksatterselskaber 0 39.999
Overfort resultat 50.842 33.134

50.842 73.133
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RedHouse Estate IVS

Balance 31. december

AKktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Leth & Partnere
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Note 2020 2019
kr. kr.
1.760.624 1.570.784
4 1.760.624 1.570.784
2.500 0
2.500 0
1.763.124 1.570.784
48.327 28.097
2.217 7.298
50.544 35.395
50.544 35.395
1.813.668 1.606.179




RedHouse Estate IVS

Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 1 1
Reserve for iverksatterselskab 39.999 39.999
Overfort resultat 83.976 33.134
Egenkapital 123.976 73.134
Geld til realkreditinstitutter 891.052 942.662
Langfristede geeldsforpligtelser 5 891.052 942.662
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 50.828 37.338
Kreditinstitutter 175.000 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 41.600 57.875
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.176 0
Geld til tilknyttede virksomheder 20.944 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 16.764 20.944
Anden geeld 490.328 474.226
Kortfristede gaeldsforpligtelser 798.640 590.383
Galdsforpligtelser i alt 1.689.692 1.533.045
Passiver i alt 1.813.668 1.606.179
Eventualforpligtelser 6

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
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RedHouse Estate IVS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
Virksomheds- iverkseattersels

Overfort
kapital kab resultat L alt
Egenkapital 1. januar 2020 1 39.999 33.134 73.134
Arets resultat 0 0 50.842 50.842
Egenkapital 31. december 2020 1 39.999 83.976 123.976
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RedHouse Estate IVS

Noter

2020 2019
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 9.855 14.782
9.855 14.782
3 Skat af drets resultat
Sambeskatningsbidrag 16.764 20.944
16.764 20.944
Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pr. 31. december 2020 pa tkr. 2.
4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2020 1.585.566
Tilgang i arets lob 199.695
Kostpris 31. december 2020 1.785.261
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 14.782
Arets afskrivninger 9.855
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 24.637
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.760.624
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RedHouse Estate IVS

Noter

5 Langfristede geldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 980.000 941.880 50.828 706.958
980.000 941.880 50.828 706.958

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RedHouse International IVS (Administrationsselskab)
og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret
2019 og frem.

Herudover har selskabet ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2020.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 980 samt kreditinstitutter t.kr. 175, er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 1.761.
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